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ค ำน ำ 
 

 คู่มือกำรจัดท ำรำยงำนกำรประเมินผลผังเมืองรวมนี้ จัดท ำขึ้นเพ่ือเป็นคู่มือส ำหรับส ำนักงำนโยธำธิกำร
และผังเมืองจังหวัด และองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น เพ่ือใช้เป็นแนวทำงในกำรจัดท ำรำยงำนกำรประเมินผล
กำรเปลี่ยนแปลงสภำพกำรณ์และสิ่งแวดล้อมกำรใช้บังคับผังเมืองรวม ตำมพระรำชบัญญัติกำรผังเมือง พ.ศ. 2562 
มำตรำ 34 ก ำหนดไว้ ซึ่งต้องมีกำรแสดงข้อเท็จจริงให้ปรำกฏทั้งในเรื่องกำรเปลี่ยนแปลงกำรใช้ประโยชน์ที่ดิน 
ควำมหนำแน่นของประชำกร นโยบำยหรือโครงกำรของรัฐบำล สภำพเศรษฐกิจและสังคม ทรัพยำกรธรรมชำติ
และสิ่งแวดล้อม กำรคมนำคมและกำรขนส่ง กำรป้องกันกำรเกิดภัยพิบัติ และปัจจัยอ่ืนที่เกี่ยวข้องกับกำรผังเมือง 
โดยให้ค ำนึงถึงกำรมีส่วนร่วมของประชำชนประกอบด้วย เพ่ือเสนอต่อคณะกรรมกำรผังเมืองหรือคณะกรรมกำร 
ผังเมอืงจังหวัดพิจำรณำ 

 ทั้งนี้ ส ำนักวิเครำะห์และประเมินผล กรมโยธำธิกำรและผังเมือง หวังเป็นอย่ำงยิ่งว่ำคู่มือฉบับนี้  
จะช่วยเสริมสร้ำงควำมเข้ำใจในกำรด ำเนินกำรส ำหรับผู้ที่เกี่ยวข้องได้น ำไปใช้ประโยชน์ ในกำรปฏิบัติงำนได้
อย่ำงถูกต้อง และบรรลุเป้ำหมำยอย่ำงมีประสิทธิภำพทั้งในระยะสั้นและระยะยำว 
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1-1  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

. 

ส่วนที่ 1 บทน า 
 

 เกณฑ์และมาตรฐานการประเมินผลผังเมืองรวม ได้ปรับปรุงจากเกณฑ์การประเมินผล ตามระเบียบ
คณะกรรมการผังเมืองว่าด้วยการจัดท ารายงานการประเมินผลการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์และสิ่งแวดล้อม
การใช้บังคับผังเมืองรวม พ.ศ. 2558  ให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2562 มาตรา 34 วรรคสอง 
และระเบียบคณะกรรมการผังเมืองว่าด้วยการจัดท ารายงานการประเมินผลการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์และ
สิ่งแวดล้อมการใช้บังคับผังเมืองรวม พ.ศ. 2565 โดยปัจจัยและตัวชี้วัดที่ใช้ในการประเมินผลผังเมืองรวม  
ได้ก าหนดรายละเอียดที่ใช้ในการประเมินผลสภาพการณ์และสิ่งแวดล้อมการใช้บังคับผังเมืองรวมโดยต้องแสดง
ข้อเท็จจริงให้ปรากฏในเรื่องการเปลี่ยนแปลงด้านความหนาแน่นของประชากร การใช้ประโยชน์ที่ดิน สภาพ
เศรษฐกิจและสังคม ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม การคมนาคมและการขนส่ง นโยบายหรือโครงการ
ของรัฐบาล การป้องกันการเกิดภัยพิบัติ และปัจจัยอ่ืนที่เกี่ยวข้องกับการผังเมือง และให้ค านึงถึงการมีส่วนร่วม
ของประชาชนประกอบการประเมินผลด้วย ซึ่งได้ก าหนดปัจจัยและตัวชี้วัดที่แสดงให้เห็นถึงข้อเท็จจริงในปีที่ท า
การประเมินผล เพ่ือให้ทราบถึงการเปลี่ยนแปลง ทิศทาง และแนวโน้มของการเปลี่ยนแปลงที่มีผลกระทบต่อ  
ผังเมืองรวม จ านวน 26 ตัวชี้วัด โดยมีคะแนนเต็มที่แตกต่างกันตามความส าคัญของปัจจัยและตัวชี้วัด รวมถึง
การมีส่วนร่วมของประชาชน ทั้งนี้มีคะแนนเต็มรวม 100 คะแนน และค่าคะแนนรวมที่ได้จากการประเมินผล
ดังกล่าวให้น าไปใช้ประกอบการพิจารณาการประเมินผลผังเมืองรวมต่อไป โดยผลรวมของคะแนนที่ได้ทั้ งหมด
จะเป็นเกณฑ์ตัดสินว่าเห็นควร “ไม่ปรับปรุงผังเมืองรวม” หรือ “ให้ปรับปรุงผังเมืองรวม” ต่อไป โดยมี
รายละเอียด ดังนี้ 

  1.  พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2562  มาตรา 34 

 มาตรา 34 ให้กรมโยธาธิการและผังเมืองหรือเจ้าพนักงานท้องถิ่น แล้วแต่กรณีจัดท ารายงาน 
การประเมินผลการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์และสิ่งแวดล้อมการใช้บังคับผังเมืองรวมตามระยะเวลา  
ที่คณะกรรมการผังเมืองหรือคณะกรรมการผังเมืองจังหวัดก าหนด แล้วแต่กรณี แต่ไม่เกินห้าปีนับแต่วันที่
ประกาศกระทรวงมหาดไทยหรือข้อบัญญัติท้องถิ่นให้ใช้บังคับผังเมืองรวมใช้บังคับ หรือนับแต่วันที่คณะกรรมการ 
ผังเมืองหรือคณะกรรมการผังเมืองจังหวัดพิจารณารายงานการประเมินผลครั้งที่ผ่านมาเสร็จสิ้นแล้วเสนอ
คณะกรรมการผังเมืองหรือคณะกรรมการผังเมืองจังหวัดพิจารณา หากคณะกรรมการผังเมือง หรือ
คณะกรรมการผังเมืองจังหวัดเห็นว่าสภาพการณ์และสิ่งแวดล้อมมีการเปลี่ยนแปลงไปในสาระส าคัญ ท าให้ 
ผังเมืองรวมนั้นไม่เหมาะสมที่จะรองรับการพัฒนาเมืองหรือการด ารงรักษาเมืองต่อไป หรือจ าเป็นต้องเปลี่ยนแปลง
แก้ไขเพ่ือประโยชน์ในการพัฒนาเมืองทั้งในด้านเศรษฐกิจ สังคม ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  
ให้กรมโยธาธิการและผังเมืองหรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นด าเนินการปรับปรุงโดยการวางและจัดท า 
ผังเมืองรวมข้ึนใหม่ให้เหมาะสมได้ 

 



 

1-2  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
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. 

 การจัดท ารายงานการประเมินผลตามวรรคหนึ่ง ให้เป็นไปตามระเบียบที่คณะกรรมการผังเมืองก าหนด 
ซึ่งต้องมีการแสดงข้อเท็จจริงให้ปรากฏทั้งในเรื่องการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ ดิน ความหนาแน่นของ
ประชากร นโยบายหรือโครงการของรัฐบาล สภาพเศรษฐกิจและสังคม ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
การคมนาคมและการขนส่ง การป้องกันการเกิดภัยพิบัติ และปัจจัยอื่นที่เกี่ยวข้องกับการผังเมือง โดยให้ค านึงถึง
การมีส่วนร่วมของประชาชนประกอบด้วย 

  2.    ระเบียบคณะกรรมการผังเมืองว่าด้วยการจัดท ารายงานการประเมินผลการเปลี่ยนแปลง 
           สภาพการณ์และสิ่งแวดล้อมการใช้บังคับผังเมืองรวม พ.ศ. 2565 

 อาศัยอ านาจตามความในมาตรา 34 วรรคสอง แห่งพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2562
คณะกรรมการผังเมือง จึงก าหนดระเบียบไว้ดังต่อไปนี้ 
 ข้อ 1 ระเบียบนี้เรียกว่า “ร่างระเบียบคณะกรรมการผังเมือง ว่าด้วยการจัดท ารายงานการประเมินผล 
การเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์และสิ่งแวดล้อมการใช้บังคับผังเมืองรวม พ.ศ. 2565” 
 ข้อ 2 ระเบียบนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศเป็นต้นไป 
 ข้อ 3 ให้กรมโยธาธิการและผังเมืองหรือเจ้าพนักงานท้องถิ่น แล้วแต่กรณี เป็นผู้ด าเนินการจัดท า
รายงานการประเมินผลการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์และสิ่งแวดล้อมการใช้บังคับผังเมืองรวม เพ่ือเสนอ
คณะกรรมการผังเมืองหรือคณะกรรมการผังเมืองจังหวัด แล้วแต่กรณี 
 ข้อ 4 การเสนอรายงานการประเมินผลตามข้อ 3 ให้เสนอต่อคณะกรรมการผังเมืองหรือคณะกรรมการ 
ผังเมืองจังหวัด แล้วแต่กรณี ภายในระยะเวลาตามมาตรา 34 วรรคหนึ่ง 
 ข้อ 5 ในการจัดท ารายงานการประเมินผลตามข้อ 3 ให้กรมโยธาธิการและผังเมืองหรือเจ้าพนักงานท้องถิ่น 
แล้วแต่กรณี แสดงข้อเท็จจริงให้ปรากฏในเรื่องการเปลี่ยนแปลง ดังต่อไปนี้ 
 (1) ความหนาแน่นของประชากร 
 (2) การใช้ประโยชน์ที่ดิน 
 (3) สภาพเศรษฐกิจและสังคม    
 (4) ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
 (5) การคมนาคมและการขนส่ง 
 (6) นโยบายหรือโครงการของรัฐบาล 
 (7) การป้องกันการเกิดภัยพิบัต ิ
 (8) ปัจจัยอื่นที่เก่ียวข้องกับการผังเมือง 
 ข้อ 6 ความหนาแน่นของประชากร ให้แสดงขนาดและความหนาแน่นของประชากรในปีที่ท า 
การประเมินผลเพ่ือให้ทราบทิศทางและแนวโน้มการขยายตัวของประชากรในพ้ืนที่เขตผังเมืองรวม 
 ข้อ 7 การใช้ประโยชน์ที่ดิน ให้แสดงสภาพการใช้ประโยชน์ที่ดินในปีที่ท าการประเมินผล เพ่ือให้ทราบ
การเปลี่ยนแปลงด้านการใช้ประโยชน์ที่ดินและอธิบายสาเหตุหรือปัจจัยที่ส่งผลต่อการเปลี่ยนแปลงนั้น  
 



 

1-3  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

 ข้อ 8 สภาพเศรษฐกิจและสังคม ให้แสดงการเปลี่ยนแปลงด้านเศรษฐกิจและสังคม เพ่ือให้ทราบถึง
แนวโน้มของการขยายตัวทางเศรษฐกิจและสังคมของพ้ืนที่ในเขตผังเมืองรวม 
 ข้อ 9 ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ให้แสดงการเปลี่ยนแปลงด้านทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เพ่ือให้ทราบถึงสภาพปัจจุบันของทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมในเขตผังเมืองรวม 
 ข้อ 10 การคมนาคมและการขนส่ง ให้แสดงสภาพปัจจุบันของระบบคมนาคมและขนส่ง เพ่ือให้ทราบถึง
การพัฒนาตามโครงการคมนาคมและขนส่งที่ก าหนดไว้ในผังเมืองรวม และโครงการพัฒนาระบบคมนาคมและ
ขนส่งอื่น ๆ รวมทั้งการเปลี่ยนแปลงที่อาจส่งผลต่อการคมนาคมและขนส่ง 
 ข้อ 11 นโยบายหรือโครงการของรัฐบาล ให้มีการวิเคราะห์ผลกระทบต่อผังเมืองรวมที่มีการใช้บังคับ 
พร้อมทั้งแสดงรายละเอียดของนโยบายหรือโครงการนั้น 
 ข้อ 12 การป้องกันการเกิดภัยพิบัติ ในกรณีท้องที่ที่มีผังเมืองรวมใช้บังคับประสบปัญหาด้านภัยพิบัติ  
ให้มีการแสดงสาเหตุและสภาพปัจจุบันของปัญหาภัยพิบัติ ตลอดจนการด าเนินงานเพ่ือแก้ไขหรือบรรเทา 
ภัยพิบัตินัน้ 
 ข้อ 13 ในกรณีที่มีปัจจัยอ่ืนที่เกี่ยวข้องกับการผังเมือง นอกเหนือจากที่ระบุไว้ตามข้อ 6 ถึงข้อ 12  
ให้แสดงข้อเท็จจริงและผลต่อการเปลี่ยนแปลงของพ้ืนที่ในเขตผังเมืองรวม เพ่ือให้ทราบถึงสภาพการณ์และ
สิ่งแวดล้อมท่ีเปลี่ยนแปลงไปของผังเมืองรวมนั้น 
 ข้อ 14 ในการประเมินผลผังเมืองรวมในท้องที่ใด ให้กรมโยธาธิการและผังเมืองหรือเจ้าพนักงานท้องถิ่น
แล้วแต่กรณี ด าเนินการโดยให้ค านึงถึงการมีส่วนร่วมของประชาชน 
 ข้อ 15 ในการจัดท ารายงานการประเมินผลการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์และสิ่งแวดล้อมการใช้บังคับ 
ผังเมืองรวมตามข้อ 3 ให้กรมโยธาธิการและผังเมืองหรือเจ้าพนักงานท้องถิ่น แล้วแต่กรณี ด าเนินการตาม
เอกสารแนบท้ายระเบียบนี้ 
 ข้อ 16 การจัดท ารายงานการประเมินผลการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์และสิ่งแวดล้อมการใช้บังคับ
ผังเมืองรวมที่อยู่ในระหว่างการด าเนินการของกรมโยธาธิการและผังเมืองหรือเจ้าพนักงานท้องถิ่นก่อนวันที่
ระเบียบนี้ใช้บังคับ ให้ถือว่าเป็นการจัดท ารายงานการประเมินผลการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์และสิ่งแวดล้อม
การใช้บังคับผังเมืองรวมตามที่ก าหนดไว้ในระเบียบนี้ 

 
     ประกาศ ณ วันที่ 9 พฤษภาคม พ.ศ. 2565 

 
 
           (นายสุทธิพงษ์  จุลเจริญ) 

     ปลัดกระทรวงมหาดไทย 
     ประธานกรรมการผังเมือง 
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.   3.     ค า ค านิยาม และค าจ ากัดความท่ีเกี่ยวข้องกับการประเมินผลผังเมืองรวม 

 ผู้ปฏิบัติควรท าความเข้าใจเกี่ยวกับค า ค านิยาม และค าจ ากัดความท่ีเกี่ยวข้อง ในงานการประเมินผล
ผังเมืองรวม ดังนี้ 
 “การประเมินผลผังเมืองรวม” หมายถึง การประเมินผลการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์และสิ่งแวดล้อม
การใช้บังคับผังเมืองรวมตามระยะเวลาที่คณะกรรมการผังเมืองหรือคณะกรรมการผังเมืองจังหวัดก าหนด 
แล้วแต่กรณี แต่ไม่เกินห้าปี  
 “ปัจจัย” หมายถึง องค์ประกอบหลักในการประเมินผลประกอบด้วย การใช้ประโยชน์ที่ดิน  
ความหนาแน่นของประชากร นโยบายหรือโครงการของรัฐบาล สภาพเศรษฐกิจและสังคม ทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม การคมนาคมและการขนส่ง การป้องกันการเกิดภัยพิบัติ และปัจจัยอ่ืนที่เกี่ยวข้องกับการผังเมือง 
 “เกณฑ์ (Criteria)” หมายถึง ระดับที่แสดงถึงความส าเร็จของการด าเนินงานหรือผลที่ได้รับ เช่น 
เกณฑ์พิจารณาการใช้ประโยชน์ที่ดิน โดยพิจารณาจากการใช้ประโยชน์ของอาคารเป็นหลัก เป็นต้น 
 “มาตรฐาน (Standard)” หมายถึง การก าหนดระดับของการด าเนินการ หรือผลส าเร็จที่เป็นที่ยอมรับ
ร่วมกัน เช่น มาตรฐานการใช้สีแสดงการใช้ประโยชน์ที่ดิน สัญลักษณ์ในแผนที่และแผนผัง เป็นต้น 
 “ตัวชี้วัด (Indicator)” หมายถึง การก าหนดตัวบ่งชี้ ตัวบ่งบอกถึงสถานภาพหรือลักษณะ หรือ 
ผลของการด าเนินการ 
 “พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2562” หมายถึง กฎหมายว่าด้วยการวาง จัดท าและด าเนินการ  
ให้เป็นไปตามผังเมืองรวมในระดับต่าง ๆ ส าหรับเป็นกรอบชี้น าการพัฒนาทางด้านกายภาพในระดับประเทศ 
ระดับภาค ระดับจังหวัด ระดับเมือง ระดับชนบท และพ้ืนที่เฉพาะควบคู่กับแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ 
เพ่ือการพัฒนาเมือง บริเวณที่เกี่ยวข้องหรือชนบทให้มีหรือท าให้ดียิ่งขึ้น ซ่ึงสุขลักษณะ ความสะดวกสบาย  
ความเป็นระเบียบ ความสวยงาม การใช้ประโยชน์ในทรัพย์สิน การคมนาคมและการขนส่ง ความปลอดภัยของ
ประชาชน สวัสดิภาพของสังคม การป้องกันภัยพิบัติ และการป้องกันความขัดแย้งในการใช้ประโยชน์ที่ดิน  
เพ่ือส่งเสริมการเศรษฐกิจ สังคม และสภาพแวดล้อม เพ่ือด ารงรักษาหรือบูรณะสถานที่และวัตถุที่มีประโยชน์
หรือคุณค่าในทางศิลปกรรม สถาปัตยกรรม ประวัติศาสตร์หรือโบราณคดี หรือบ ารุงรักษาทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อมภูมิประเทศที่งดงามหรือมีคุณค่าในทางธรรมชาติ 
 “ข้อก าหนด” หมายถึง ในการวางผังเมืองรวม จ าเป็นต้องมีการก าหนดวิธีการต่าง ๆ เพ่ือเป็นเครื่องมือ 
ที่จะใช้น าผังเมืองไปปฏิบัติให้เป็นตามที่วางไว้ เช่น ข้อก าหนดเกี่ยวกับที่ดินประเภท ที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย 
ให้ใช้ประโยชน์เพ่ือการอยู่อาศัย สถาบันราชการ การสาธารณูปโภค และสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับ
การใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืน ให้ใช้เพ่ิมได้อีกไม่เกินร้อยละสิบของที่ดินประเภทนี้ในแต่ละบริเวณ  
โดยเนื้อหาข้อก าหนดของผังเมืองรวม ประกอบด้วย 
 (1) วัตถุประสงค์ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม 
 (2) แผนที่แสดงเขตผังเมืองรวมโดยแสดงข้อมูลภูมิประเทศ ระดับชั้นความสูง และพิกัดภูมิศาสตร์ 
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 (3) แผนผังที่ท าขึ้นเป็นฉบับเดียวหรือหลายฉบับ โดยใช้มาตราส่วนตามความเหมาะสมที่มีความละเอียด
เพียงพอใช้ประชาชนเข้าถึงได้โดยสะดวก และสามารถเข้าใจง่าย สามารถเชื่อมโยงกับแผนที่ดิจิทัลที่เป็น
มาตรฐานสากลตามเทคโนโลยีที่ทันสมัย โดยมีสาระสาคัญ ดังต่อไปนี้ 
  (ก) แผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ าแนกประเภท 
  (ข) แผนผังแสดงที่โล่ง 
  (ค) แผนผังแสดงโครงการคมนาคมและการขนส่ง โดยแสดงการเชื่อมต่อโครงข่ายการคมนาคม
และการขนส่งไว้ด้วย 
  (ง) แผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และบริการสาธารณะ 
  (จ) แผนผังแสดงแหล่งทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
  (ฉ) แผนผังแสดงผังน้ า 
  (ช) แผนผังอื่น ๆ ที่จ าเป็น 
 (4) รายการประกอบแผนผัง 
 (5) ข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินที่จะให้ปฏิบัติหรือไม่ให้ปฏิบัติ เพ่ือเป็นไปตามวัตถุประสงค์ของ
ผังเมืองรวมและแผนผังตาม (3) ทุกประการดังต่อไปนี้ 
  (ก) ประเภทและขนาดกิจการ 
  (ข) ประเภท ชนิด ขนาด ความสูง และลักษณะของอาคาร 
  (ค) อัตราส่วนพ้ืนที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร 
  (ง) อัตราส่วนพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร หรืออัตราส่วนพ้ืนที่ว่าง
อันปราศจากสิ่งปกคลุมของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยู่ต่อพ้ืนที่ใช้สอยรวมของอาคาร 
  (จ) ระยะถอยร่นจากแนวธรรมชาติ ถนน แนวเขตที่ดิน อาคาร แหล่งทรัพยากรน้ าสาธารณะ และ
สถานที่อ่ืน ๆ ที่จ าเป็น รวมทั้งพ้ืนที่แนวกันชน 
  (ฉ) ขนาดของแปลงที่ดินที่จะอนุญาตให้ก่อสร้างอาคาร 
  (ช) ข้อก าหนดอ่ืนที่จ าเป็นโดยรัฐมนตรีประกาศก าหนดตามค าแนะน า ของคณะกรรมการผังเมือง 
  ในกรณีที่ผังเมืองรวมไม่มีข้อก าหนดประการใดตาม (ก) (ข) (ค) (ง) (จ) (ฉ) หรือ (ช) จะต้องได้รับ
ความเห็นชอบจากคณะกรรมการผังเมืองหรือคณะกรรมการผังเมืองจังหวัด แล้วแต่กรณีโดยมีเหตุผลอันสมควร 
และให้ระบุเหตุผลดังกล่าวไว้ในผังเมืองรวมนั้นด้วย 
 (6) นโยบาย มาตรการ และวิธีด าเนินการเพ่ือปฏิบัติให้เป็นไปตามวัตถุประสงค์ของผังเมืองรวม  
ซ่ึงอาจเป็นแนวทางในการปรับอัตราส่วนพ้ืนที่อาคารตาม (5) (ค) แนวทางในการใช้มาตรการด้านการเงิน การคลัง 
หรือแนวทางที่เหมาะสมเพ่ือแก้ไขปัญหาและอุปสรรคที่เกิดขึ้น ทั้งนี้ เพ่ือส่งเสริมให้มีการพัฒนาหรือเยียวยา 
ผู้ได้รับผลกระทบ 
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 “กฎกระทรวงผังเมืองรวม” หมายถึง กฎหมายที่ประกาศให้ใช้บังคับผังเมืองรวม ตราขึ้นโดยอาศัย
อ านาจตามพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 กฎกระทรวงผังเมืองรวมในที่นี้หมายรวมถึง ประกาศ
กระทรวงมหาดไทย หรือข้อบัญญัติท้องถิ่น 
 “การใช้ประโยชน์ที่ดิน” หมายถึง บริเวณที่มีกิจกรรมทุกชนิดที่มีการกระท าในลักษณะเป็นประจ า 
ไม่ว่ากิจกรรมนั้นจะประกอบอยู่บนพ้ืนดิน เหนือพ้ืนดิน หรือใต้พ้ืนดิน และไม่ว่าจะอยู่ภายในอาคารหรือ  
นอกอาคารที่ตั้งอยู่บนพ้ืนที่ดินแปลงนั้น ในงานติดตามสภาพการณ์การเปลี่ยนแปลงผังเมืองรวมและ  
งานประเมินผลผังจะพิจารณาประเภท การใช้ประโยชน์ที่ดินจากกิจกรรม และการใช้ประโยชน์อาคารที่กระท า
ในพ้ืนที่บริเวณนั้น เช่น บริเวณพ้ืนที่ไร่ นา สวน จะเป็นบริเวณที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทชนบทและ
เกษตรกรรม บริเวณที่ตั้งของอาคารที่ใช้เป็นที่พักอาศัยจะเป็นบริเวณที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย 
เป็นต้น 
 “แผนผังการใช้ประโยชน์ที่ดิน” หมายถึง องค์ประกอบพ้ืนฐานสาคัญของชุมชนเมือง มีหลายประเภท 
เช่น ประเภทตามลักษณะประชากร เศรษฐกิจ สังคม ศักยภาพในการพัฒนาพ้ืนที่ เช่น ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย 
ประเภทพาณิชยกรรม ประเภทอุตสาหกรรม ฯลฯ ทางด้านผังเมืองมีการก าหนดบริเวณและประเภทการใช้
ประโยชน์ที่ดินโดยใช้มาตรฐานการก าหนดสีเป็นสัญลักษณ์ ในแผนผังการใช้ประโยชน์ที่ดิ นยังได้แบ่งพ้ืนที่ 
ในเขตผังเมืองรวมออกเป็นบริเวณพ้ืนที่ย่อยโดยมีหมายเลขก ากับไว้ในรายการประกอบแผนผังท้ายกฎกระทรวง 
 “การใช้ประโยชน์ที่ดินหลัก” หมายถึง บริเวณหรือท่ีดินที่ข้อก าหนดกฎกระทรวงผังเมืองรวมก าหนด 
ให้ใช้ประโยชน์เพ่ือกิจกรรมใดกิจกรรมหนึ่ง หรือหลายกิจกรรมเป็นส่วนใหญ่ เช่น ข้อก าหนดเกี่ยวกับ 
ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ให้ใช้ประโยชน์ เพ่ือการอยู่อาศัย สถาบันราชการ การสาธารณูปโภค
และสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ดังนั้น ที่ดินที่ใช้ประโยชน์ดังกล่าว จึงเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินหลักในที่ดิน
ประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย 
 “การใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอ่ืน” หมายถึง บริเวณหรือที่ดินที่ข้อก าหนดกฎกระทรวงผังเมืองรวม
ก าหนดอนุญาตให้ใช้ประโยชน์เป็นส่วนน้อย เพ่ือกิจกรรมใดกิจกรรมหนึ่ง หรือหลายกิจกรรมที่มิใช่กิจกรรมหลัก
และไม่เป็นข้อห้ามในบริเวณนั้นอยู่ได้ เช่น ข้อก าหนดเกี่ยวกับที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ให้ใช้ประโยชน์ 
เพ่ือการอยู่อาศัยสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดิน
เพ่ือกิจการอ่ืน ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละสิบของที่ดินประเภทนี้ ในแต่ละบริเวณ ดังนั้น ที่ดินที่ใช้ประโยชน์ เพ่ือ
กิจการอ่ืน เช่น การพาณิชยกรรม จึงเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินรองในที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย เป็นต้น 
 “ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน” หมายถึง ลักษณะการใช้ประโยชน์ที่ดิน ซึ่งมีการแบ่งออกเป็น
ประเภทต่าง ๆ เช่น ประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก ประเภท
ชนบทและเกษตรกรรม ประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค้า เป็นต้น ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินในที่นี้หมาย
รวมถึงย่านด้วย (Zone) กรณีผังเมืองรวมแยกเป็นย่านย่อย เช่น ประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ย.1) ประเภท
ที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ย.2) เป็นต้น 
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 “FAR (Floor Area Ratio)” หมายถึง อัตราส่วนพ้ืนที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังต่อ
พ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร 
 “BCR (Building Coverage Ratio)” หมายถึง อัตราส่วนพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินต่อพ้ืนที่แปลงที่ดิน
ทีใ่ช้เป็นที่ตั้งอาคาร  
 “OSR (Open Space Ratio)” หมายถึง อัตราส่วนพ้ืนที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดิน
ที่อาคารตั้งอยู่ต่อพ้ืนที่ใช้สอยรวมของอาคาร 
 “ประชากรที่มีอยู่จริง” หมายถึง ประชากรที่ได้จากการส ารวจ 
 “ประชากรคาดการณ์” หมายถึง การค านวณจ านวนประชากรในอนาคต ซึ่งเป็นเสมือนภาพที่สะท้อน
ให้เห็นขนาดของประชากรในระยะไกล เช่น 5 ปี 10 ปี และ 20 ปี เป็นต้น โดยค านวณจากประชากรปีที่วางผัง
กับแนวโน้มการขยายตัวในอดีต 
 “ความหนาแน่นประชากร” หมายถึง จ านวนประชากรต่อหนึ่งหน่วยพื้นที่ เช่น ต่อไร่ หรือต่อตาราง
กิโลเมตร เป็นต้น 
 “แผนผังแสดงโครงการคมนาคมและการขนส่ง” หมายถึง การก าหนดแนวโครงข่ายและสายทาง 
ของระบบถนนรวมถึงองค์ประกอบของถนน เพ่ือการวางโครงการพัฒนาและก่อสร้างถนน โครงการขยายเขตทาง
และผิวจราจร และโครงการก่อสร้างถนนสายใหม่โดยในแผนผัง จะก าหนดขนาดเขตทาง แนวถนนโครงการ 
จะก าหนดด้วยรหัสพิกัด หลักหมุดผังเมือง 
 “ข้อมูล” หมายถึง ข้อมูลปฐมภูมิ ทุติยภูมิ หรือ อ่ืน ๆ ที่น ามาใช้เป็นข้อมูลเพื่อการประเมินผล 
 “ปีประเมินผล” หมายถึง ปีที่ด าเนินการประเมินผลผังเมืองรวม 
 “ปีเป้าหมาย” หมายถึง ปีที่ผังเมืองรวมท าการคาดการณ์เป้าหมายด้านต่าง ๆ ไว้ เช่น การคาดการณ์
ประชากรในอนาคต การคาดการณ์ปริมาณการจราจร เป็นต้น ซึ่งสามารถแบ่งช่วงปี ได้แก่ 5 ปี 10 ปี 15 ปี 
และ 20 ปี 
 “การมีส่วนร่วมของประชาชน” หมายถึง การจัดประชุมรับฟังความคิดเห็นหรือการตอบแบบสอบถาม
จากผู้มีส่วนได้เสียภายในเขตผังเมืองรวมในช่วงปีประกาศถึงปีประเมินผล 
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0 

.   4.     ขั้นตอนการประเมินผลการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์และสิ่งแวดล้อมการใช้บังคับผังเมืองรวม 
 

กรณี : อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมืองเป็นเจ้าพนักงานการผัง (กรมโยธาธิการและผังเมืองด าเนินการ) 

 

ขั้นตอนการท างาน   ระยะเวลา 
(สัปดาห์) 

ผลงาน 
  ร้อยละ ร้อยละ

สะสม    
1. จัดเตรียมแผนที่ จัดเกบ็ รวบรวมขอ้มูล ทบทวนข้อก าหนดผังเมืองรวม   1 10 10 
    1.1 จัดเก็บและรวบรวมขอ้มูลแผนที ่   สามารถ

ด าเนินการ
พร้อมกันได้ 

2 2 
    1.2 ทบทวนขอ้ก าหนดผังเมืองรวม   2 4 
    1.3 จัดเตรียมแผนที่เพื่อการส ารวจ   6 10 
      

2. ส ารวจ จดัเกบ็ข้อมูลการเปลีย่นแปลงฯ แผนงาน/โครงการที่มีผลกระทบต่อเมือง/ชมุชน และส ารวจ
ความคิดเห็นของประชาชน 

  7 40 50 

    2.1 ส ารวจอาคารและการใช้ที่ดิน (ส ารวจและน าเข้าขอ้มูลอาคารปลกูสร้างขึ้นใหม่ให้เป็นปัจจุบัน)   
สามารถ

ด าเนินการ
พร้อมกันได้ 

15 25 
    2.2 ส ารวจและจัดเก็บขอ้มูลด้านการคมนาคมและการขนส่ง   15 40 
    2.3 จัดเก็บข้อมูลสภาพการณ์เปลี่ยนแปลงต่าง ๆ (8 ปัจจัย)   5 45 
    2.4 ตรวจสอบและแก้ไขขอ้มูล   5 50 
      

3. ประมวลผลเพื่อวเิคราะหข์้อมลูการเปลี่ยนแปลงสภาพการณแ์ละสิง่แวดล้อม   4 10 60 
    3.1 ประมวลผลข้อมูลอาคาร เพือ่ประเมินผลด้านประชากรและการใช้ประโยชน์ที่ดิน   สามารถ

ด าเนินการ
พร้อมกันได้ 

4 54 
    3.2 ประเมินผลด้านการคมนาคมและการขนส่ง   3 57 
    3.3 ประมวลผลการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์และสิ่งแวดล้อม   3 60 
      

4. จัดท าร่างรายงานการประเมินผลฯ ตรวจสอบและปรบัปรุงแก้ไขรายงาน   4 10 70 
    4.1 จัดท าร่างรายงานการประเมินผลการเปลี่ยนแปลงฯ ตามแบบฟอร์ม (ทัง้ 8 ปัจจัย)    7 67 
    4.2 ตรวจสอบปรับปรุงแก้ไขรายงาน (ส่งส านักวิเคราะหแ์ละประเมินผลตรวจสอบก่อนแก้ไข)    3 70 
      

5. ประชมุการมสี่วนร่วมของประชาชน    4 5 75 
      

6. จัดท ารายงานการประเมินผลการเปลี่ยนแปลงสภาพการณแ์ละสิ่งแวดล้อมฯ (ฉบบัสมบูรณ์)   4 5 80 
      

7. ประชมุคณะกรรมการที่ปรึกษาผังเมืองรวม   4 5 85 
      

8. ประชมุคณะกรรมการพิจารณาดา้นการผังเมือง   4 5 90 
      

9. ประชมุคณะอนุกรรมการผังเมืองเพือ่พิจารณาการประเมินผลผังเมืองรวม   4 5 95 
      

10. ประชุมคณะกรรมการผังเมือง (สว่นกลาง)   4 5 100 

ระยะเวลาในการด าเนินการรวม   40  สัปดาห์ 

0 
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0 

0 

กรณี : เจ้าพนักงานท้องถิ่นเป็นเจ้าพนักงานการผัง (องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นด าเนินการ) 

     ทั้งนี้ จังหวัดสามารถแต่งตั้งคณะท างาน/คณะอนุกรรมการ เพื่อกลั่นกรองการการด าเนินการจัดท ารายงานการประเมินผลการเปลี่ยนแปลง
สภาพการณ์และสิ่งแวดล้อมการใช้บังคับผังเมืองรวมในแต่ละขั้นตอนได ้

 
 

 
 
 

ขั้นตอนการท างาน   ระยะเวลา 
(สัปดาห์) 

ผลงาน 
  ร้อยละ ร้อยละ

สะสม 
   

1. จัดเตรียมแผนที่ จัดเกบ็ รวบรวมขอ้มูล ทบทวนข้อก าหนดผังเมืองรวม   1 10 10 
    1.1 จัดเก็บและรวบรวมขอ้มูลแผนที ่   สามารถ

ด าเนินการ
พร้อมกันได้ 

2 2 
    1.2 ทบทวนขอ้ก าหนดผังเมืองรวม   2 4 
    1.3 จัดเตรียมแผนที่เพื่อการส ารวจ   6 10 
      

2. ส ารวจ จดัเกบ็ข้อมูลการเปลีย่นแปลงฯ แผนงาน/โครงการที่มีผลกระทบต่อเมือง/ชมุชน และส ารวจ
ความคิดเห็นของประชาชน 

  7 40 50 

    2.1 ส ารวจอาคารและการใช้ที่ดิน (ส ารวจและน าเข้าขอ้มูลอาคารปลกูสร้างขึ้นใหม่ให้เป็นปัจจุบัน)   
สามารถ

ด าเนินการ
พร้อมกันได้ 

15 25 
    2.2 ส ารวจและจัดเก็บขอ้มูลด้านการคมนาคมและการขนส่ง   15 40 
    2.3 จัดเก็บข้อมูลสภาพการณ์เปลี่ยนแปลงต่าง ๆ (8 ปัจจัย)   5 45 
    2.4 ตรวจสอบและแก้ไขขอ้มูล   5 50 
      

3. ประมวลผลเพื่อวเิคราะหข์้อมลูการเปลี่ยนแปลงสภาพการณแ์ละสิง่แวดล้อม   4 10 60 
    3.1 ประมวลผลข้อมูลอาคาร เพือ่ประเมินผลด้านประชากรและการใช้ประโยชน์ที่ดิน   สามารถ

ด าเนินการ
พร้อมกันได้ 

4 54 
    3.2 ประเมินผลด้านการคมนาคมและการขนส่ง   3 57 
    3.3 ประมวลผลการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์และสิ่งแวดล้อม   3 60 
      

4. จัดท าร่างรายงานการประเมินผลฯ ตรวจสอบและปรบัปรุงแก้ไขรายงาน   4 10 70 
    4.1 จัดท าร่างรายงานการประเมินผลการเปลี่ยนแปลงฯ ตามแบบฟอร์ม (ทัง้ 8 ปัจจัย)    7 67 
    4.2 ตรวจสอบปรับปรุงแก้ไขรายงาน (ส่งส านักวิเคราะหแ์ละประเมินผลตรวจสอบก่อนแก้ไข)    3 70 
      

5. ประชมุการมสี่วนร่วมของประชาชน    4 10 80 
      

6. จัดท ารายงานการประเมินผลการเปลี่ยนแปลงสภาพการณแ์ละสิ่งแวดล้อมฯ (ฉบบัสมบูรณ์)   4 10 90 
      

7. ประชมุคณะกรรมการที่ปรึกษาผังเมืองรวม   4 5 95 
       

8. ประชมุคณะกรรมการผังเมืองจังหวดั   4 5 100 
 

ระยะเวลาในการด าเนินการรวม 

   

32  สัปดาห์ 
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.   5.     ระยะเวลาด าเนินการ 

 พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2562 แต่ได้ก าหนดกรอบเวลาของการจัดท ารายงานประเมินผล
การเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์และสิ่งแวดล้อมการใช้บังคับผังเมืองรวมไว้ในมาตรา 34 ดังนี้ 
 “ให้กรมโยธาธิการและผังเมืองหรือเจ้าพนักงานท้องถิ่น แล้วแต่กรณี จัดท ารายงานการประเมินผล
การเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์และสิ่งแวดล้อมการใช้บังคับผังเมืองรวม ตามระยะเวลาที่คณะกรรมการผังเมือง
หรือคณะกรรมการผังเมืองจังหวัดก าหนด แล้วแต่กรณี แต่ไม่เกินห้าปีนับแต่วันที่ประกาศกระทรวงมหาดไทย
หรือข้อบัญญัติท้องถิ่นให้ใช้บังคับผังเมืองรวมใช้บังคับ หรือนับแต่วันที่คณะกรรมการผังเมืองหรือคณะกรรมการ 
ผังเมืองจังหวัดพิจารณารายงานการประเมินผลครั้งที่ผ่านมาเสร็จสิ้น” 
 ดังนั้น เพ่ือให้มีการปฏิบัติที่สอดคล้องและเป็นในแนวทางเดียวกัน รวมถึงมีฐานข้อมูลที่พร้อมต่อ  
การประเมินผลผังเมืองรวม จึงก าหนดให้มีการจัดท ารายงานการติดตามการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์และสิ่งแวดล้อม 
ครั้งที่ 1 ต้องเริ่มด าเนินการภายหลังจากที่ผังเมืองรวมประกาศใช้บังคับ หรือนับตั้งแต่วันที่คณะกรรมการผังเมือง 
หรือคณะกรรมการผังเมืองจังหวัดพิจารณารายงาน การประเมินผลครั้งที่ผ่านมาเสร็จสิ้น ครบ 1 ปี และครั้งที่ 2 
เมื่อครบ 2 ปี และเริ่มด าเนินการประเมินผลผังเมืองรวมหลังครบ 3 ปี เพ่ือเสนอคณะกรรมการผังเมืองหรือ
คณะกรรมการผังเมืองจังหวัดเพ่ือพิจารณารายงานการประเมินผล  
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แผนภูมิแสดงกรอบระยะเวลาการด าเนินการจัดท ารายงานการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์ 

และสิ่งแวดล้อมของผังเมืองรวม 
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.   6.     ปัจจัยและตัวช้ีวัดที่ใช้ในการประเมินผล 

 พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2562 มาตรา 34 วรรคสอง บัญญัติให้มีการจัดท ารายงาน  
การประเมินผลให้เป็นไปตามระเบียบที่คณะกรรมการผังเมืองก าหนด ซึ่งต้องมีการแสดงข้อเท็จจริงให้ปรากฏ
ทั้งในเรื่องการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดิน ความหนาแน่นของประชากร นโยบายหรือโครงการของรัฐบาล 
สภาพเศรษฐกิจและสังคม ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม การคมนาคมและการขนส่ง การป้องกัน  
การเกิดภัยพิบัติ และปัจจัยอ่ืนที่เกี่ยวข้องกับการผังเมือง โดยให้ค านึงถึงการมีส่วนร่วมของประชาชนประกอบด้วย  
โดยแต่ละปัจจัยจะมีการก าหนดตัวชี้วัดเพ่ือแสดงให้เห็นถึงข้อเท็จจริงที่มีการเปลี่ยนแปลงในพ้ืนที่อย่างชัดเจน
ยิ่งขึ้น  

 หลักการก าหนดตัวชี้วัด 
 -  เป้าหมายในการวางผัง เช่น จ านวนประชากรเป้าหมาย ความหนาแน่นของประชากรในแต่ละบริเวณ
การใช้ประโยชน์ที่ดิน ร้อยละการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืน เป็นต้น   
 - ข้อมูลที่ใช้ในการประเมินผล 3 ช่วงปี (ปีวางผัง/ปีที่ผังประกาศใช้บังคับ/ปีประเมินผล) เช่น ข้อมูล
กลุ่มแผนที่ฐาน (Base Map) ข้อมูลในระบบภูมิสารสนเทศ (GIS) ข้อมูลจากการเผยแพร่ของหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 
ข้อมูลจากการส ารวจ ข้อมูลจากแบบสอบถาม เป็นต้น 
 -  นโยบายต่าง ๆ เช่น เป้าหมายการพัฒนาที่ยั่งยืน (Sustainable 
Development Goals: SDGs) วาระใหม่แห่งการพัฒนาเมือง (New Urban 
Agenda: NUA) ยุทธศาสตร์ความร่วมมือระหว่างประเทศยุทธศาสตร์ชาติ  
ยุทธศาสตร์การพัฒนา/แผนพัฒนาในระดับต่าง ๆ โมเดลเศรษฐกิจใหม่ BCG 
เป็นต้น 
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 การพิจารณาการประเมินผลผังเมืองรวมที่แสดงให้เห็นถึงสภาพการณ์และสิ่งแวดล้อมที่เปลี่ยนแปลงไป 
มีจ านวนตัวชี้วัดรวมทั้งหมด 26 ตัวชี้วัด ดังนี้ 

ตารางแสดงจ านวนปัจจัยและจ านวนตัวช้ีวัดที่ใช้ในการประเมินผล 

(จัดล าดับตามปัจจัยที่ส่งผลท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงในเขตผังเมืองรวม) 

ปัจจัย จ านวนตัวช้ีวัด 

1. ความหนาแน่นของประชากร 3 

2. การใช้ประโยชน์ที่ดิน 4 

3. สภาพเศรษฐกิจและสังคม  7 

4. ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  5 

5. การคมนาคมและการขนส่ง 3 

6. นโยบายหรือโครงการของรัฐบาล 1 

7. การป้องกันการเกิดภัยพิบัต ิ 1 

8. ปัจจัยอื่นที่เก่ียวข้องกับการผังเมือง  1 

9. การมีส่วนร่วมของประชาชน 1 

รวม 26 
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.   7.     ตัวช้ีวัดและค่าคะแนน 

 การก าหนดค่าคะแนนความส าคัญของแต่ละตัวชี้วัดที่ใช้ในการประเมิน เป็นการให้ความส าคัญ 
ในแต่ละตัวชี้วัดไม่เท่ากัน เพ่ือประกอบการตัดสินใจที่มีความละเอียดมากขึ้น และท าให้ผลการประเมินที่ได้ 
มีความเหมาะสมและชัดเจนยิ่งขึ้น โดยค่าคะแนนเต็มจะมีค่า 1, 2, 3, 4 และ 5 ค่าคะแนนเต็มมากแสดงถึง
ความส าคัญของปัจจัยที่มีผลกระทบต่อผังเมืองรวมมาก ซึ่งพิจารณาจากปัจจัยหรือตัวชี้วัดที่มีการเปลี่ยนแปลงแล้ว
จะส่งผลกระทบโดยตรงต่อสาระส าคัญของผังเมืองรวม คุณภาพชีวิตของประชากรที่อาศัยอยู่ในเมือง และสามารถ
แก้ไขปัญหาต่าง ๆ ที่เกิดขึ้นได้โดยการปรับปรุงผังเมืองรวม ทั้งนี้ ได้มีการรวบรวมความคิดเห็นจากผู้เชี่ยวชาญฯ 
นักผังเมือง นักวิเคราะห์ผังเมือง และผู้ปฏิบัติงานที่เก่ียวข้อง ประกอบการก าหนดค่าคะแนนด้วย 

ตารางแสดงค่าคะแนนจ าแนกรายตัวชี้วัดที่ใช้ในการประเมินผล 

ปัจจัยและตัวชี้วัด คะแนนเต็ม 
1. ความหนาแน่นของประชากร  (ตัวช้ีวัดที่ 1-3) 
    1.1 เปรียบเทียบจ านวนประชากรที่มีอยู่จริงในปีประเมินผลกับจ านวนประชากรที่คาดการณ์ 5 
    1.2 จ านวนประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีความหนาแน่นของประชากรเกินเกณฑ์มาตรฐาน
หรือเกินที่ก าหนดไว้ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม 

5 

    1.3 ร้อยละของจ านวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีความหนาแน่นของประชากร 
เกินเกณฑ์มาตรฐานหรือเกินที่ก าหนดไว้ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม 

5 

2. การใช้ประโยชน์ที่ดิน  (ตัวชี้วัดที่ 4-7) 
    2.1 จ านวนประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ประเมินที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเกินร้อยละแปดสิบ 5 
    2.2 ร้อยละของจ านวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ประเมินที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
เพ่ือกิจการอ่ืนเกินที่ก าหนดไว้ในการวางและจัดท าผังเมืองรวมหรือเกินร้อยละยี่สิบ 

5 

    2.3 เปรียบเทียบร้อยละของพื้นที่การใช้ประโยชน์ที่ดินที่เพ่ิมข้ึนจากปีที่ประกาศใช้บังคับ 
ผังเมืองรวม ถึงปีประเมินระหว่างที่ดินเพ่ือส่งเสริมการพัฒนาเมืองกับที่ดินที่เกี่ยวข้องกับเกษตรกรรม 

5 

    2.4 รอ้ยละของจ านวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้น
ของอาคารทุกหลังต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคารเฉพาะแปลงที่ดินที่มีการก่อสร้าง
อาคารแล้ว เฉลี่ยไม่ถึงร้อยละแปดสิบห้าตามที่ก าหนดไว้ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม หรือ
ร้อยละของจ านวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีอัตราส่วนพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินต่อพ้ืนที่
แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคารเฉพาะแปลงที่ดินที่มีการก่อสร้างอาคารแล้ว เฉลี่ยมากกว่า  
ที่ก าหนดไว้ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม หรืออัตราส่วนพ้ืนที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมดิน
ของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยู่ต่อพ้ืนที่ใช้สอยรวมของอาคาร เฉพาะแปลงที่ดินที่มีการก่อสร้าง
อาคารแล้วเฉลี่ยน้อยกว่าที่ก าหนดไว้ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม 

5 
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ตารางแสดงค่าคะแนนจ าแนกรายตัวชี้วัดที่ใช้ในการประเมินผล (ต่อ) 

ปัจจัยและตัวชี้วัด คะแนนเต็ม 
3. สภาพเศรษฐกิจและสังคม  (ตัวชี้วัดที่ 8-14) 
    3.1 ด้านเศรษฐกิจ  (ตัวชี้วัดที่ 8-9)  
         3.1.1 เปรียบเทียบอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของการจัดเก็บรายได้ขององค์กร
ปกครองส่วนท้องถิ่นในเขตผังเมืองรวมกับองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นทั้งหมดภายในจังหวัด          
(ไม่รวมองค์การบริหารส่วนจังหวัด) ระหว่างปีฐานกับปีประเมินผล (กรณีผังเมืองรวมที่มีขอบเขต
ครอบคลุมพ้ืนที่ทั้งจังหวัด ให้เปรียบเทียบอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของผลิตภัณฑ์มวลรวม
จังหวัดระหว่างปีฐานถึงปีประเมินผลกับเป้าหมายที่ก าหนดไว้ในแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคม
แห่งชาติในช่วงปีวางผัง) 

4 

         3.1.2 เปรียบเทียบอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของรายได้เฉลี่ยต่อเดือนของครัวเรือน
ในเขตผังเมืองรวมกับรายได้เฉลี่ยต่อเดือนของครัวเรือนทั้งหมดภายในจังหวัดระหว่างปีฐาน
กับปีประเมินผล (กรณีผังเมืองรวมที่มีขอบเขตครอบคลุมพ้ืนที่ทั้งจังหวัด ให้เปรียบเทียบล าดับ
ความส าคัญของภาคการผลิตในจังหวัดระหว่างปีฐานกับปีประเมินผล) 

4 

    3.2 ด้านสังคม  (ตัวชี้วัดที่ 10-14) 
         3.2.1 เปรียบเทียบการให้บริการด้านการศึกษาภาคบังคับกับเกณฑ์มาตรฐาน 
                 (ก) อัตราส่วนครู 1 คน ต่อจ านวนนักเรียน (คน) 
                 (ข) อัตราส่วนห้องเรียน 1 ห้อง ต่อจ านวนนักเรียน (คน) 

 
 
1 
1 

         3.2.2 เปรียบเทียบการให้บริการด้านสาธารณสุขกับเกณฑ์มาตรฐาน 
                 (ก) อัตราส่วนแพทย์ 1 คน ต่อจ านวนประชากร (คน) 
                 (ข) อัตราส่วนพยาบาล 1 คน ต่อจ านวนประชากร (คน) 

 
1 
1 

         3.2.3 เปรียบเทียบระดับสังคมสูงวัยระหว่างปีฐานกับปีประเมินผล 2 
4. ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  (ตัวชี้วัดที่ 15-19) 
    4.1 ด้านทรัพยากรธรรมชาติ : ความครอบคลุมของพ้ืนที่ที่มีความส าคัญด้านทรัพยากรธรรมชาติ
ที่ปรากฏในผังเมืองรวม  (ตัวชี้วัดที่ 15) 

4 

    4.2 ด้านสิ่งแวดล้อม  (ตัวชี้วัดที่ 16-19)  
         4.2.1 ประสิทธิภาพของการจัดการสิ่งแวดล้อม 
                 (ก) ร้อยละของขยะมูลฝอยชุมชนที่มีการจัดการ 
                 (ข) ความครบถ้วนของจ านวนเทศบาลในเขตผังเมืองรวมที่มีระบบบ าบัดน้ าเสีย 
ที่สามารถใช้งานได้ 

4 
4 

         4.2.2 อัตราส่วนพื้นที่นันทนาการต่อประชากร 1,000 คน 3 
         4.2.3 เปรียบเทียบจ านวนครั้งของเรื่องร้องเรียนด้านสิ่งแวดล้อมระหว่างปีฐานกับ 
ปีประเมินผล 

3 



 

1-16  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

ตารางแสดงค่าคะแนนจ าแนกรายตัวชี้วัดที่ใช้ในการประเมินผล (ต่อ) 

ปัจจัยและตัวชี้วัด คะแนนเต็ม 
5. การคมนาคมและการขนส่ง  (ตัวชี้วัดที่ 20-22) 
    5.1 โครงการพัฒนาด้านคมนาคมและการขนส่งที่ส าคัญที่ส่งผลกระทบต่อแผนผังแสดง     
โครงการการคมนาคมและการขนส่ง หรือสภาพโครงข่ายคมนาคมและการขนส่งที่เปลี่ยนแปลง 
ซึ่งส่งผลกระทบต่อแผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนส่ง 

5 

    5.2 สภาพการจราจร การเปลี่ยนแปลงระดับการให้บริการด้านจราจรระหว่างปีฐานกับ 
ปีประเมินผล 

5 

    5.3 การปฏิบัติให้เป็นไปตามแผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนส่ง 5 
6. นโยบายหรือโครงการของรัฐบาล  (ตัวชี้วัดที่ 23) 
    การเปลี่ยนแปลงนโยบายหรือโครงการของรัฐบาลที่เกิดขึ้นใหม่ในพ้ืนที่วางผังและมีผลกระทบ 
ต่อการเปลี่ยนแปลงในสาระส าคัญของเมือง 

5 

7. การป้องกันการเกิดภัยพิบัติ  (ตัวชี้วัดที่ 24) 
    ระดับความรุนแรงของภัยพิบัติในพ้ืนที่วางผังเมืองรวม 4 
8. ปัจจัยอ่ืนที่เกี่ยวข้องกับการผังเมือง  (ตัวชี้วัดที่ 25) 
    ปัจจัยอ่ืนที่เกี่ยวข้องกับการผังเมือง เช่น การเปลี่ยนแปลงภายนอกพ้ืนที่วางผังที่ส่งผลกระทบ 
ต่อสาระส าคัญของผังเมืองรวม สภาพการเปลี่ยนแปลงของเมืองที่ไม่สอดคล้องกับผังเมืองรวม 
โครงการของรัฐบาลที่อยู่นอกเขตผังเมืองรวมหรือโครงการขนาดใหญ่ของเอกชนทั้งในและ
นอกเขตผังเมืองรวมที่ส่งผลกระทบต่อสาระส าคัญของผังเมืองรวม การเปลี่ยนแปลงในรายละเอียด
ของผังเมืองรวมที่ต่อเนื่องกัน 

5 

การมีส่วนร่วมของประชาชน  (ตัวชี้วัดที่ 26) 
ร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามเห็นว่าผังเมืองรวม “ไม่เหมาะสม” กับสภาพการณ์ในปัจจุบัน 4 

คะแนนรวม 100 
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.   8.     เกณฑ์การพิจารณาผลการประเมิน 

 การสรุปผลการประเมินมีเกณฑ์การพิจารณา คือ “ไม่ปรับปรุงผังเมืองรวม” หรือ “ให้ปรับปรุง 
ผังเมืองรวม” โดยมีเกณฑ์การพิจารณา  ดังนี้ 
 1) กรณีผังเมืองรวมที่ผลการประเมินมีค่าคะแนนรวม “ต่ำกว่า 50 คะแนน” ผลการพิจารณา  คือ 
“ไม่ปรับปรุงผังเมืองรวม” 
 2) กรณีผังเมืองรวมที่ผลการประเมินมีค่าคะแนนรวม “ตั้งแต่ 60 คะแนนขึ้นไป” ผลการพิจารณา  
คือ “ให้ปรับปรุงผังเมืองรวม” 
 3) กรณีผังเมืองรวมที่ผลการประเมินมีค่าคะแนนรวม “ตั้งแต่ 50 คะแนน แต่ไม่ถึง 60 คะแนน” 
ให้พิจารณาปัจจัยที่ส่งผลกระทบต่อสาระสำคัญของผังเมืองรวม ได้แก่ ความหนาแน่นของประชากร  
การใช้ประโยชน์ที่ดิน การคมนาคมและการขนส่ง นโยบายหรือโครงการของรัฐบาล ปัจจัยอ่ืนที่เกี่ยวข้องกับ
การผังเมือง และการมีส่วนร่วมของประชาชน (มีจำนวน 13 ตัวชี้วัด) ดังนี้                         
  - หากมีตัวชี้วัดได้ค่าคะแนนเต็ม “ไม่เกิน 6 ตัวชี้วัด”  ผลการพิจารณา คือ “ไม่ปรับปรุง 
ผังเมืองรวม” 
  - หากมีตัวชี้วัดได้ค่าคะแนนเต็ม “ตั้งแต่ 7 ตัวชี้วัดขึ้นไป” ผลการพิจารณา คือ “ให้ปรับปรุง 
ผังเมืองรวม”   

 

 
 

 

 

 

 

 



 

1-18  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

.   9.      เงื่อนไขพิเศษ 

 กรณีที่ผังเมืองรวมครบปีเป้าหมายในการวางและจัดท า (20 ปี) หรือกรณีมีมติคณะรัฐมนตรีหรือ
นโยบายส าคัญของรัฐบาลที่ส่งผลกระทบต่อสาระส าคัญของผังเมืองรวมจะต้อง “ให้ปรับปรุงผังเมืองรวม” ทุกผัง
เพ่ือเป็นการทบทวนการใช้บังคับผังเมืองรวมให้สอดคล้องกับสภาพการณ์และสิ่งแวดล้อมที่เปลี่ยนแปลงไป 
ในปัจจุบัน 

 โดยมีรายละเอียดของเกณฑ์การประเมินสภาพการณ์ที่เปลี่ยนแปลง ค่าคะแนน วัตถุประสงค์  
หลักคิดของการก าหนดเกณฑ์และตัวชี้วัด แหล่งข้อมูล แยกรายปัจจัยและตัวชี้ วัด เกณฑ์การพิจารณา 
ผลการประเมิน และเงื่อนไขพิเศษ มีรายละเอียดดังนี้ 
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.   10.     รายละเอียดของตัวชี้วัดและหลักเกณฑ์การพิจารณาผลการประเมิน 

 
1.  ความหนาแน่นของประชากร   

ตัวช้ีวัด เกณฑ์การให้คะแนน ค่าคะแนน 
1.1 เปรียบเทียบจ านวนประชากรที่มีอยู่จริงในปีประเมินผล
กับจ านวนประชากรที่คาดการณ์ 

มีอยู่จริง ≤ ที่คาดการณ์ 0 
มีอยู่จริง > ที่คาดการณ์  

ไม่เกินจ านวนประชากรปีเป้าหมาย 
ในการวางและจัดท าผัง 

2.5 

มีอยู่จริง > ที่คาดการณ์  
เกินจ านวนประชากรปีเป้าหมาย 

ในการวางและจัดท าผัง 
5 

วัตถุประสงค์ เพ่ือเปรียบเทียบจ านวนประชากรที่มีอยู่จริงในปีประเมินผลกับจ านวนประชากรที่คาดการณ์
ว่ามีการขยายตัวของประชากรเป็นไปตามที่คาดการณ์หรือไม่ 

หลักคิดของ
การก าหนด
เกณฑ์/ตัวชี้วัด 

การวางผังเมืองมีระยะเวลาเป้าหมายในการวางผังไว้ 20 ปี โดยจะมีการคาดการณ์จ านวน
ประชากรในปีเป้าหมายเพื่อให้มีการวางผังที่รองรับการเปลี่ยนแปลงของประชากรได้อย่าง
เหมาะสมและเพียงพอ ดังนั้น ถ้าประชากรในปีประเมินผลมีการเปลี่ยนแปลงโดยมีจ านวน
มากกว่าที่คาดการณ์ไว้ในปีประเมิน หรือมีจ านวนมากกว่าปีเป้าหมาย (20 ปี) จะท าให้  
มีผลกระทบต่อผังที่ไม่สามารถรองรับการขยายตัวของประชากรที่มีจ านวนมากกว่า 
ที่ได้คาดการณ์ไว้ 

แหล่งข้อมูล 1)  แผนที่มาตราส่วน 1 : 4,000 ปีประเมินผล [ข้อมูลอาคาร (BLDG)] 
2)  เอกสารประกอบการวางผังเมืองรวม 
3)  สถิติจ านวนประชากรและบ้าน จากส านักบริหารการทะเบียน กรมการปกครอง 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตัวช้ีวัดที่ 1 
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1.  ความหนาแน่นของประชากร  

ตัวช้ีวัด เกณฑ์การให้คะแนน ค่าคะแนน 
1.2 จำนวนประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน (Zone) ที่มี 
ความหนาแน่นของประชากรเกินเกณฑ์มาตรฐานหรือ 
เกินที่กำหนดไว้ในการวางและจัดทำผังเมืองรวม 

ไม่มี 0 
มี 1 ประเภท 2.5 

มี > 1 ประเภท 5 
วัตถุประสงค์ เพื่อพิจารณาลักษณะการตั้งถิ่นฐานของประชากรในแต่ละประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

(Zone) ที่ข้อกำหนดให้สามารถใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัยได้และมีการกำหนด
ความหนาแน่นของประชากรในเกณฑ์มาตรฐานในการวางและจัดทำผังเมืองรวม เพ่ือ
เปรียบเทียบกับศักยภาพการรองรับของพื้นที ่ว ่ามีความหนาแน่นของประชากรเกินเกณฑ์
มาตรฐานที่กำหนดพื้นที่รองรับที่กำหนดหรือไม่ 

หลักคิดของ
การกำหนด
เกณฑ์/ตัวชี้วัด 

1)  ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินในที่นี้หมายรวมถึงย่านด้วย (Zone) กรณีผังเมืองรวมแยกเป็น
ย่านย่อย เช่น ประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ย.1) ประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ย.2) 
เป็นต้น 
2)  ผังเมืองรวมได้กำหนดพื้นที่สำหรับรองรับเพื่อการอยู่อาศัยในแต่ละประเภทการใช้
ประโยชน์ที่ดินที่มีวัตถุประสงค์แตกต่างกัน ดังนั้น หากมีความหนาแน่นของประชากร 
เกินเกณฑ์มาตรฐานเพียง 1 ประเภท (Zone) อาจส่งผลกระทบต่อศักยภาพการรองรับ 
การขยายตัวของประชากรตามวัตถุประสงค์ที่กำหนดไว้ 
3)  ที่ดินประเภทอนุรักษ์เพ่ือการอยู่อาศัย (สีเหลืองมีเส้นทแยงสีขาว) หรือที่ดินประเภทอนุรักษ์
เพื่อส่งเสริมเอกลักษณ์ศิลปวัฒนธรรมไทย (สีน้ำตาลอ่อน) จะไม่นำมาประเมินในตวัชี้วัดนี้ 
เนื่องจากมีข้อกำหนดที่ควบคุมความหนาแน่นไว้เป็นกรณีพิเศษ และเกณฑ์มาตรฐานไมไ่ด้
ระบุความหนาแน่นไว้ 

แหล่งข้อมูล 1)  แผนที่มาตราส่วน 1 : 4,000 ปีประเมินผล [ข้อมูลอาคาร (BLDG)] 
2)  เอกสารประกอบการวางผังเมืองรวม 
3)  แผนผังกำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จำแนกประเภทฯ 
4)  สถิติจำนวนประชากรและบ้าน จากสำนักบริหารการทะเบียน กรมการปกครอง 

 
 
 
 
 
 

ตัวช้ีวัดที่ 2 
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1.  ความหนาแน่นของประชากร   

ตัวช้ีวัด เกณฑ์การให้คะแนน ค่าคะแนน 
1.3 ร้อยละของจ านวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดิน (Block)  
ที่มีความหนาแน่นของประชากรเกินเกณฑ์มาตรฐานหรือ 
เกินที่ก าหนดไว้ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม 

ไม่มี 0 
มี ≤ 20% 2.5 
มี > 20% 5 

วัตถุประสงค์ เพ่ือพิจารณาลักษณะการกระจายตัวของการตั้งถิ่นฐานของประชากร ในแต่ละบริเวณ 
การใช้ประโยชน์ที่ดิน (Block) ว่ามีความหนาแน่นของประชากรเกินเกณฑ์มาตรฐานที่ก าหนดไว้
ในการวางและจัดท าผังเมืองรวมหรือไม่ และมีการกระจายตัวอยู่ในบริเวณใด เพ่ือเป็น
ข้อมูลประกอบการพิจารณาในการปรับปรุงผังเมืองรวมต่อไป 

หลักคิดของ
การก าหนด
เกณฑ์/ตัวชี้วัด 

1)  การก าหนดค่าที่มีผลกระทบมากกว่าร้อยละ 20 ขึ้นไป เทียบเคียงจากเกณฑ์
ประเมินผลเครือข่ายตัวชี้วัดเมือง-ชนบทแห่งชาติมาเลเซีย (MURNInets) ที่ก าหนดให้ 
ค่านัยส าคัญระดับย่านมากกว่าร้อยละ 19 ขึ้นไป จะส่งผลกระทบต่อศักยภาพการรองรับ
การเปลี่ยนแปลงของเมืองในอนาคต ดังนั้น ถ้ามีบริเวณ (Block) ที่มีความหนาแน่นประชากร
เกินเกณฑ์มาตรฐาน (ร้อยละ 20) แสดงว่าประชากรมีการขยายตัวมากและไม่เป็นไปตาม 
ที่ก าหนดไว้ อาจส่งผลกระทบต่อศักยภาพการรองรับการขยายตัวของประชากรได้  
2)  ที่ดินประเภทอนุรักษ์เพ่ือการอยู่อาศัย (สีเหลืองมีเส้นทแยงสีขาว) หรือที่ดินประเภท
อนุรักษ์เพ่ือส่งเสริมเอกลักษณ์ศิลปวัฒนธรรมไทย (สีน้ าตาลอ่อน) จะไม่น ามาประเมิน 
ในตัวชี้วัดนี้ เนื่องจากมีข้อก าหนดที่ควบคุมความหนาแน่นไว้เป็นกรณีพิเศษ และเกณฑ์มาตรฐาน
ไม่ได้ระบุความหนาแน่นไว้ 

แหล่งข้อมูล 1)  แผนที่มาตราส่วน 1 : 4,000 ปีประเมินผล [ข้อมูลอาคาร (BLDG)] 
2)  เอกสารประกอบการวางผังเมืองรวม 
3)  แผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ าแนกประเภทฯ 
4)  สถิติจ านวนประชากรและบ้าน จากส านักบริหารการทะเบียน กรมการปกครอง 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตัวช้ีวัดที่ 3 



 

1-22  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

 
2.  การใช้ประโยชน์ที่ดิน   

ตัวช้ีวัด เกณฑ์การให้คะแนน ค่าคะแนน 
2.1 จ านวนประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ประเมิน (Zone) 
ที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเกินร้อยละแปดสิบ 

ไม่มี 0 
มี 1 ประเภท  2.5 

มี > 1 ประเภท 5 
วัตถุประสงค์ เพ่ือพิจารณาการใช้ประโยชน์ที่ดินในแต่ละประเภท (Zone) ที่มีวัตถุประสงค์หลัก  

ให้มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือรองรับประชากรหรือกิจกรรมทางเศรษฐกิจ ว่ามีศักยภาพ 
พอที่จะรองรับการขยายตัวหรือไม่ 

หลักคิดของ
การก าหนด
เกณฑ์/ตัวชี้วัด 

1)  เกณฑ์และมาตรฐานผังเมืองรวมได้ก าหนดพ้ืนที่ส ารองเพ่ือจัดบริการสาธารณะส าหรับ
การใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัยไว้ ร้อยละ 20-25 ดังนั้น หากมีประเภทการใช้ประโยชน์
ที่ดินที่ประเมิน (Zone) มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเกินร้อยละ 80 เมืองอาจจะไม่มีพ้ืนที่ส ารอง
ส าหรับการใหบ้ริการสาธารณะให้กับประชาชนที่อาศัยอยู่ในเมืองได้อย่างเพียงพอ 
2)  ผังเมืองรวมได้ก าหนดพ้ืนที่ส าหรับรองรับเพ่ือการอยู่อาศัยในแต่ละประเภทการใช้
ประโยชน์ที่ดินที่มีวัตถุประสงค์แตกต่างกัน ดังนั้น หากมีการใช้ประโยชน์ที่ดินใกล้เต็มพ้ืนที่
เพียง 1 ประเภท (Zone) อาจส่งผลกระทบต่อศักยภาพการรองรับการขยายตัวของประชากร
หรือกิจกรรมทางเศรษฐกิจตามวัตถุประสงค์ที่ก าหนดไว้ได้ 

แหล่งข้อมูล 1)  แผนที่มาตราส่วน 1 : 4,000 ปีประเมินผล [ข้อมูลอาคาร (BLDG)] 
2)  แผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ าแนกประเภทฯ 

หมายเหตุ การใช้ประโยชน์ที่ดินที่ประเมิน คือ ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือส่งเสริมการพัฒนาเมือง
และอุตสาหกรรม ซึ่งมีวัตถุประสงค์หลักเพ่ือรองรับประชากรหรือกิจกรรมทางเศรษฐกิจ 
ได้แก่ การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) ที่อยู่อาศัยหนาแน่น
ปานกลาง (สีส้ม) ที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก (สีน้ าตาล) พาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่น
มาก (สีแดง) อุตสาหกรรมและคลังสินค้า (สีม่วง) อุตสาหกรรมเฉพาะกิจ (สีม่วงอ่อน) 
คลังสินค้า (สีเม็ดมะปราง) และอุตสาหกรรมทั่วไปที่ไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อม
และคลังสินค้า (สีขาวมีกรอบและเส้นทแยงสีม่วง) 

 

ตัวช้ีวัดที่ 4 



 

1-23  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

 
2.  การใช้ประโยชน์ที่ดิน   

ตัวช้ีวัด เกณฑ์การให้คะแนน ค่าคะแนน 
2.2 ร้อยละของจ านวนบริ เวณการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
ที่ประเมิน (Block) ที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอ่ืน
เกินที่ก าหนดไว้ในการวางและจัดท าผังเมืองรวมหรือ 
เกินร้อยละย่ีสิบ 

ไม่มี 0 
มี ≤ 20% 2.5 

มี > 20% 5 

วัตถุประสงค์ 1)  เพ่ือให้มีการควบคุมการปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมาย 
2)  เพ่ือพิจารณาสภาพการณ์การใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืน ว่ามีแนวโน้มการใช้
ประโยชน์ที่ดินเกินกว่าที่ข้อก าหนดก าหนดไว้หรือไม่ 
3)  เพ่ือเป็นข้อมูลประกอบการปรับปรุงผังครั้งต่อไป 

หลักคิดของ
การก าหนด
เกณฑ์/ตัวชี้วัด 

การก าหนดค่าที่มีผลกระทบมากกว่าร้อยละ 20 ขึ้นไป เทียบเคียงจากเกณฑ์ประเมินผล
เครือข่ายตัวชี้วัดเมือง-ชนบทแห่งชาติมาเลเซีย (MURNInets) ที่ก าหนดให้ค่านัยส าคัญ
ระดับย่านมากกว่าร้อยละ 19 ขึ้นไป จะส่งผลกระทบต่อศักยภาพการรองรับการเปลี่ยนแปลง
ของเมืองในอนาคต ดังนั้น  
     1.1  ถ้ามีจ านวนบริเวณ (Block) ที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืนเกินข้อก าหนด 
ร้อยละ 20 แสดงว่ามีแนวโน้มการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืนเพ่ิมขึ้นมากกว่า 
ที่ผังเมืองรวมก าหนดไว้  
     1.2  ถ้ามีบริเวณใดบริเวณหนึ่งมีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืนตามที่ก าหนดไว้ 
“เกิน” หรือ “เกือบเต็ม” ควรแจ้งให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้องทราบถึงข้อปฏิบัติเพ่ือให้เป็นไป
ตามกฎหมายและตรวจสอบข้อเท็จจริงด้วย 

แหล่งข้อมูล 1)  แผนที่มาตราส่วน 1 : 4,000 ปีประเมินผล [ข้อมูลอาคาร (BLDG)] 
2)  เอกสารประกอบการวางผังเมืองรวม 
3)  ข้อก าหนดและแผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ าแนกประเภทฯ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตัวช้ีวัดที่ 5 



 

1-24  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

 
2.  การใช้ประโยชน์ที่ดิน   

ตัวช้ีวัด เกณฑ์การให้คะแนน ค่าคะแนน 
2.3 เปรียบเทียบร้อยละของพื้นที่การใช้ประโยชน์ที่ดิน
ที่ เพิ่มขึ้นจากปีที่ประกาศใช้บังคับผังเมืองรวมถึง 
ปีประเมินระหว่างที่ดินเพื่อส่งเสริมการพัฒนาเมืองกับ
ที่ดินที่เกี่ยวข้องกับเกษตรกรรม 

พ้ืนที่ส่งเสริม > พ้ืนที่เกษตรกรรม  0 
พ้ืนที่ส่งเสริม = พื้นที่เกษตรกรรม  2.5 

พ้ืนที่ส่งเสริม < พ้ืนที่เกษตรกรรม  5 

วัตถุประสงค์ 1) เพื่อพิจารณาว่าผังเมืองรวมสามารถชี้น าการพัฒนาพ้ืนที่ได้หรือไม่ 
2) เพ่ือพิจารณาว่าผังเมืองรวมมีการขยายตัวของชุมชนเป็นไปตามเจตนารมณ์ของผังหรือไม่ 

หลักคิดของ
การก าหนด
เกณฑ์/ตัวชี้วัด 

1)  หลังการประกาศใช้บังคับผังเมืองรวม หากมีการขยายตัวในการตั้งถิ่นฐานของ
ประชากรในพ้ืนที่ส่งเสริมการพัฒนาเมืองมากกว่าพ้ืนที่เกษตรกรรม จะสะท้อนให้เห็น 
แนวทางการพัฒนาเมืองในผังเมืองรวมว่าสามารถชี้น าประชากรให้เข้ามาตั้งถิ่นฐานได้  
แตใ่นทางกลับกัน หากมีการขยายตัวการตั้งถิ่นฐานในพ้ืนที่เกษตรกรรมมากกว่า แสดงให้เห็นถึง
ลักษณะการตั้งถิ่นฐานที่ไม่สอดคล้องกับเจตนารมณ์ของผังเมืองรวมนั้น อาจต้องมีการทบทวน
มาตรการการพัฒนาของผังดังกล่าว 
2)  การตั้งถ่ินฐาน “ไมน่ับรวม” อาคารที่เก่ียวเนื่องกับการเกษตร (รหัส 8000) 
3)  กรณีพ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอนุรักษ์เพ่ือการอยู่อาศัย (สีเหลืองมีเส้นทแยง  
สีขาว) หรืออนุรักษ์เพ่ือส่งเสริมเอกลักษณ์ศิลปวัฒนธรรมไทย (สีน้ าตาลอ่อน) จะไม่ใช้ 
ในการประเมินในตัวชี้วัดนี้ เนื่องจากวัตถุประสงค์ของที่ดินทั้ง 2 ประเภทไม่มีเจตนารมณ์ 
ในการส่งเสริมการพัฒนาเมือง  

แหล่งข้อมูล 1)  แผนที่มาตราส่วน 1 : 4,000 ปีประเมินผล [ข้อมูลอาคาร (BLDG)] 
2)  แผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ าแนกประเภทฯ 

ความหมาย 1)  ที่ดินประเภทส่งเสริมการพัฒนาเมือง หมายถึง ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินตาม
แผนผังการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ าแนกประเภทท้ายกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม 
ที่ก าหนดเพื่อส่งเสริมการอยู่อาศัย พาณิชยกรรม และอุตสาหกรรมและคลังสินค้า  
2)  ที่ดินประเภทที่เกี่ยวข้องกับเกษตรกรรม หมายถึง ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
ตามแผนผังการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ าแนกประเภทท้ายกฎกระทรวงให้ใช้บังคับ           
ผังเมืองรวมที่ก าหนดเพ่ือส่งเสริมการเกษตรกรรมเป็นหลัก แต่อนุโลมให้ใช้ประโยชน์ที่ดิน
เพ่ือการอยู่อาศัยและกิจกรรมทางเศรษฐกิจได้ 
3)  ปีประกาศ มี 2 กรณี  คือ 
     3.1)  ผังที่ประเมินครั้งแรก หมายถึง ปีที่ประกาศใช้บังคับผังเมืองรวม 
     3.2)   ผังที่ผ่านการประเมิน หมายถึง ปีทีส่ ารวจเพ่ือการประเมินผลครั้งที่ผ่านมา 
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2.  การใช้ประโยชน์ที่ดิน   

ตัวช้ีวัด เกณฑ์การให้คะแนน ค่าคะแนน 
2.4 ร้อยละของจ านวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีอัตราส่วน
พื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังต่อพื้นที่แปลงที่ดิน 
ที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร (FAR) เฉพาะแปลงที่ดินที่มีการก่อสร้าง
อาคารแล้วเฉลี่ยไม่ถึงร้อยละแปดสิบห้าตามที่ก าหนดไว้ในการวาง
และจัดท าผังเมืองรวม หรือร้อยละของจ านวนบริเวณการใช้
ประโยชน์ที่ดินที่มีอัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพื้นที่
แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร (BCR) เฉพาะแปลงที่ดินที่ มี 
การก่อสร้างอาคารแล้ว เฉลี่ยมากกว่าที่ก าหนดไว้ในการวาง 
และจัดท าผังเมืองรวม หรืออัตราส่วนพื้นที่ ว่างอันปราศจาก 
สิ่งปกคลุมดินของแปลงท่ีดินที่อาคารตั้งอยู่ต่อพื้นที่ใช้สอยรวม
ของอาคาร (OSR) เฉพาะแปลงที่ดินที่มีการก่อสร้างอาคารแล้ว 
เฉลี่ยน้อยกว่าที่ก าหนดไว้ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม    

 
ไม่มี 

 
0 

มี ≤ 20% ของบริเวณ 2.5 

มี > 20% ของบริเวณ 
หรือไม่ได้ก าหนดไว้ 

5 

วัตถุประสงค์ 1)  เพ่ือให้มีการควบคุมการปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมาย 
2)  เพ่ือเป็นข้อมูลในการจัดล าดับความส าคัญของโครงการพัฒนาโครงสร้างพ้ืนฐาน 
ในพ้ืนที่ผังเมืองรวม 
3)  เพ่ือพิจารณาความคุ้มค่าของการลงทุนด้านสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ เพ่ือ
รองรับการพัฒนาพ้ืนที่ที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินตามเจตนารมณ์ของผังเมืองรวม ว่ามี
บริเวณที่มีอัตราส่วนพ้ืนที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังต่อพ้ืนที่แปลงที่ดิน 
ที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร (FAR) ใกล้เคียงกับเป้าหมายที่ก าหนดไว้มากน้อยเพียงใด 
4)  เพ่ือติดตามและพิจารณาสภาพการณ์ปัจจุบัน ของอัตราส่วนพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน  
ต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร (BCR) ในพ้ืนที่ที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
5)  เพ่ือติดตามและพิจารณาสภาพการณ์ปัจจุบันของอัตราส่วนพ้ืนที่ว่างอันปราศจาก 
สิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยู่ต่อพ้ืนที่ใช้สอยรวมของอาคาร (OSR) ในพ้ืนที่ 
ที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดิน ว่ามีความสมดุลกับผู้ใช้อาคารหรือไม่  
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หลักคิดของ
การก าหนด
เกณฑ์/ตัวชี้วัด 

1)  ค่าส ารองส าหรับการออกแบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเพ่ือรองรับพื้นที่เมือง
ส่วนใหญ่จะก าหนดที่ร้อยละ 15-20 (สาเหตุที่ใช้ 85%) 
2)  การก าหนดค่าที่มีผลกระทบมากกว่าร้อยละ 20 ขึ้นไป เทียบเคียงจากเกณฑ์
ประเมินผลเครือข่ายตัวชี้วัดเมือง-ชนบทแห่งชาติมาเลเซีย (MURNInets) ที่ก าหนดให้ 
ค่านัยส าคัญระดับย่านมากกว่าร้อยละ 19 ขึ้นไป จะส่งผลกระทบต่อศักยภาพการรองรับ
การเปลี่ยนแปลงของเมืองในอนาคต ดังนั้น หากบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดิน (Block) ไม่มี
หรือมี FAR น้อยกว่าที่ผังเมืองรวมก าหนด แสดงว่าสภาพการณ์ของผังเมืองรวมในปัจจุบัน 
ใช้ประโยชน์จากสาธารณูปโภคและสาธารณูปการที่มีการลงทุนเพ่ือรองรับการพัฒนา
พ้ืนที่จากเจตนารมณ์ของผังเมืองรวม “ไม่คุ้มค่า”   

แหล่งข้อมูล 1)  แผนที่มาตราส่วน 1 : 4,000 ปีประเมินผล [ข้อมูลอาคาร (BLDG)] 
2)  ข้อมูลแปลงที่ดิน  
3)  ข้อก าหนดและแผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ าแนกประเภทฯ 
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3.  สภาพเศรษฐกิจและสังคม   

ตัวช้ีวัด เกณฑ์การให้คะแนน ค่าคะแนน 
3.1 ด้านเศรษฐกิจ 
3.1.1 เปร ียบเทียบอัตราการเปลี ่ยนแปลงเฉลี ่ยต ่อปี  
ของการจัดเก็บรายได้ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
ในเขตผังเมืองรวมกับองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นทั้งหมด
ภายในจังหวัด (ไม่รวมองค์การบริหารส่วนจังหวัด) ระหว่าง
ปีฐานกับปีประเมินผล 

ในเขตผังฯ > จังหวัด 0 

ในเขตผังฯ = จังหวัด 2 

ในเขตผังฯ < จังหวัด 4 

วัตถุประสงค์ เพื่อสะท้อนการเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจของชุมชน ที่เป็นผลจากการใช้บังคับผังเมืองรวม 
โดยเปรียบเทียบอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีฯ ในช่วง “ปีฐานถึงปีประกาศ” เปรียบเทียบกับ 
“ปีประกาศถึงปีประเมินผล” ระหว่างองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นในเขตผังเมืองรวมกับ
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นท้ังหมดภายในจังหวัด (ไม่รวมองค์การบริหารส่วนจังหวัด) 

หลักคิดของ
การกำหนด
เกณฑ์/ตัวชี้วัด 

1)  การจัดเก็บรายได้ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นเป็นส่วนหนึ่งที่สามารถบ่งชี้ถึงภาพรวม
ของการเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจในพื้นที่วางผังเบื้องต้นได้ และสามารถสะท้อนถึงคุณภาพ
ชีวิตของประชาชนที่อาศัยอยู่ในพื้นท่ีผังเมืองรวม 
2)  การพิจารณาอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของการจัดเก็บรายได้ขององค์กรปกครอง
ส่วนท้องถิ่นในเขตผังเมืองรวม ในช่วง “ปีฐานถึงปีประกาศ” เปรียบเทียบกับ “ปีประกาศ
ถึงปีประเมินผล” หากมีอัตราการเปลี่ยนแปลง “มากกว่า” จังหวัด แสดงว่า การเปลี่ยนแปลง
ทางเศรษฐกิจในเขตผังเมืองรวมอยู่ในเกณฑ์ที่ดี ในทางกลับกัน หากมีอัตราการเปลี่ยนแปลง 
“น้อยกว่า” จังหวัด แสดงว่า การเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจในเขตผังเมืองรวมขยายตัวน้อยกว่า
โดยรวม (แนวความคิดจากเกณฑ์ประเมินผลเครือข่ายตัวชี้วัดเมือง-ชนบทแห่งชาติมาเลเซีย 
(MURNInets) 

แหล่งข้อมูล กรมส่งเสริมการปกครองท้องถิ่น สำนักงานส่งเสริมการปกครองท้องถิ่นจังหวัด องค์กรปกครอง
ส่วนท้องถิ่น โครงการรายงานสถิติจังหวัด สถิติการคลัง สำนักงานสถิติแห่งชาติ 

ความหมาย ปีฐาน หมายถึง ปีที่จัดทำฐานข้อมูลเพื่อการวางผังเมืองรวม 
ปีประกาศ หมายถึง ปีที่ประกาศใช้บังคับผังเมืองรวม 
ปีประเมินผล หมายถึง ปีที่ประเมินผลผังเมืองรวม 
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3.  สภาพเศรษฐกิจและสังคม   

ตัวช้ีวัด เกณฑ์การให้คะแนน ค่าคะแนน 
*** กรณีผังเมืองรวมครอบคลุมพื้นที่ทั้งจังหวัด  *** 

3.1 ด้านเศรษฐกิจ 
3.1.1 เปรียบเทียบอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของ
ผลิตภัณฑ์มวลรวมจังหวัดระหว่างปีฐานถึงปีประเมินผล 
กับเป้าหมายที่ก าหนดไว้ในแผนพัฒนาเศรษฐกิจและ 
สังคมแห่งชาติในช่วงปีวางผัง 

อัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ย   
> เป้าหมาย 

0 

อัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ย  
= เป้าหมาย 

2 

อัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ย  
< เป้าหมาย 

4 

วัตถุประสงค์ เพ่ือพิจารณาการเปลี่ยนแปลงสถานการณ์การผลิตของจังหวัด ว่าเป็นไปตามเป้าหมาย 
ที่ก าหนดไว้ในการวางผังเมืองรวมหรือไม่ 

หลักคิดของ
การก าหนด
เกณฑ์/ตัวชี้วัด 

1)  การวางผังเมืองรวมมีเป้าหมายการเติบโตของเศรษฐกิจจากแผนพัฒนาเศรษฐกิจและ
สังคมแห่งชาติที่ได้ประกาศไว้ในช่วงปีวางผัง เช่น แผนพัฒนาฯ ฉบับที่ 12 (2560-2564)  
ได้ก าหนดไว้ไม่ต่ ากว่าร้อยละ 5 และในกรณีที่ผังเมืองรวมใดมีการก าหนดเป้าหมาย 
การเติบโตของการเติบโตผลิตภัณฑ์มวลรวมของจังหวัดไว้เองแล้ว ให้ใช้ค่าเป้าหมายนั้น  
เป็นเกณฑ์ไปตลอดการประเมินผล จนกว่าจะมีการปรับปรุงผังเมืองรวม 
2)  ใช้ข้อมูลที่จัดท าบนพ้ืนฐานกรอบแนวคิดตามระบบบัญชีประชาชาติที่เป็นมาตรฐานสากล 
คือ วิธีแบบ “ปริมาณลูกโซ่” (Chain Volume Measures : CVMs) ในการวัดมูลค่าที่แท้จริง 
(Real Term) 

แหล่งข้อมูล 1)  ข้อมูลเศรษฐกิจและสังคม ส านักงานสภาพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ 
2)  โครงการรายงานสถิติจังหวัด สถิติบัญชีประชาชาติ ส านักงานสถิติแห่งชาติ 

ความหมาย ปีฐาน หมายถึง ปีที่จัดท าฐานข้อมูลเพื่อการวางผังเมืองรวม 
ปีประกาศ หมายถึง ปีที่ประกาศใช้บังคับผังเมืองรวม 
ปีประเมินผล หมายถึง ปีที่ประเมินผลผังเมืองรวม 
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3.  สภาพเศรษฐกิจและสังคม   

ตัวช้ีวัด เกณฑ์การให้คะแนน ค่าคะแนน 
3.1 ด้านเศรษฐกิจ  
3.1.2 เปรียบเทียบอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของ
รายได้เฉลี่ยต่อเดือนของครัวเรือนในเขตผังเมืองรวมกับ
รายได้เฉลี่ยต่อเดือนของครัวเรือนทั้งหมดภายในจังหวัด
ระหว่างปีฐานกับปีประเมินผล 

ในเขตผังฯ > จังหวัด 0 

ในเขตผังฯ  = จังหวัด 2 

ในเขตผังฯ < จังหวัด 4 

วัตถุประสงค์ เพ่ือพิจารณาการขยายตัวทางเศรษฐกิจของเมือง จากการเปลี่ยนแปลงรายได้ต่อเดือนของ
ครัวเรือน ซึ ่งสามารถสะท้อนถึงสภาพทางเศรษฐกิจและคุณภาพชีวิตของประชาชน 
ที่เป็นผลจากการใช้บังคับผังเมืองรวมในเบื้องต้นได้ โดยเปรียบเทียบอัตราการเปลี่ยนแปลง
เฉลี่ยต่อปีฯ ในช่วง “ปีฐานถึงปีประกาศ” เปรียบเทียบกับ “ปีประกาศถึงปีประเมินผล” 
ระหว่างครัวเรือนกับจังหวัด 

หลักคิดของ
การกำหนด
เกณฑ์/ตัวชี้วัด 

การพิจารณาจากอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปี ของรายได้เฉลี่ยต่อเดือนของครัวเรือน  
ในเขตผังเมืองรวม ในช่วง “ปีฐานถึงปีประกาศ” เปรียบเทียบกับ “ปีประกาศถึงปีประเมินผล” 
หากมีอัตราการเปลี่ยนแปลงในเขตผังเมืองรวม “มากกว่า” จังหวัด แสดงว่า ประชาชน 
มีรายได้ดีขึ้นและส่งผลดีต่อการพัฒนาคุณภาพชีวิตของประชาชนในพื้นที่ ในทางกลับกัน 
หากมีการเปลี่ยนแปลง “น้อยกว่า” จังหวัด แสดงว่า การเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจในเขต 
ผังเมืองรวมขยายตัวน้อยกว่าโดยรวม (แนวความคิดจากเกณฑ์ประเมินผลเครือข่ายตัวชี้วัด
เมือง-ชนบทแห่งชาติมาเลเซีย (MURNInets)) 

แหล่งข้อมูล ข้อมูลความจำเป็นขั้นพ้ืนฐาน (จปฐ.) กรมการพัฒนาชุมชน กระทรวงมหาดไทย  
ความหมาย ปีฐาน หมายถึง ปีที่จัดทำฐานข้อมูลเพื่อการวางผังเมืองรวม 

ปีประกาศ หมายถึง ปีที่ประกาศใช้บังคับผังเมืองรวม 
ปีประเมินผล หมายถึง ปีที่ประเมินผลผังเมืองรวม 

 
 
 

ตัวช้ีวัดที่ 9 



 

1-30  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

 
3.  สภาพเศรษฐกิจและสังคม   

ตัวช้ีวัด เกณฑ์การให้คะแนน ค่าคะแนน 
*** กรณีผังเมืองรวมครอบคลุมพื้นที่ทั้งจังหวัด  *** 

3.1 ด้านเศรษฐกิจ 
3.1.2 เปรียบเทียบล าดับความส าคัญของภาคการผลิต 
ในจังหวัดระหว่างปีฐานกับปีประเมินผล 
 
 

ล าดับภาคการผลิตคงที่  
ทั้ง 3 ภาคการผลิต 

0 

ภาคการผลิตล าดับที่ 1 คงที่ 
แต่ล าดับ 2 และ 3 เปลี่ยนแปลง 

2 

ภาคการผลิตล าดับที่ 1 
เปลี่ยนแปลง 

4 

วัตถุประสงค์ เพ่ือพิจารณาการเปลี่ยนแปลงสถานการณ์การผลิตของจังหวัด ได้แก่ ภาคเกษตรกรรม 
ภาคอุตสาหกรรม และภาคบริการ ซึ่งสัมพันธ์กับลักษณะการมีงานท าของประชากรและ
การใช้ประโยชน์ที่ดินว่ามีการเปลี่ยนแปลงหรือไม่ 

หลักคิดของ 
การก าหนด
เกณฑ์/ตัวชี้วัด 

1)  การเปลี่ยนแปลงภาคการผลิต (ภาคเกษตรกรรม ภาคอุตสาหกรรมและภาคบริการ) 
จะส่งผลต่อการมีงานท า รายได้และวิถีชีวิตของประชาชนในจังหวัดและส่งผลต่อการวาง  
ผังเมืองรวมที่ควรปรับปรุงเพื่อส่งเสริมการใช้ประโยชน์ที่ดินในภาคการผลิตนั้น 
2)  ใช้ข้อมูลที่จัดท าบนพ้ืนฐานกรอบแนวคิดตามระบบบัญชีประชาชาติที่เป็นมาตรฐานสากล 
คือ วิธีแบบ “ปริมาณลูกโซ่” (Chain Volume Measures : CVMs) ในการวัดมูลค่าที่แท้จริง 
(Real Term)  

แหล่งข้อมูล 1)  สถิติผลิตภัณฑ์จังหวัด (GPP) ส านักงานสภาพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ 
2)  โครงการรายงานสถิติจังหวัด สถิติบัญชีประชาชาติ ส านักงานสถิติแห่งชาติ 

ความหมาย ปีฐาน หมายถึง ปีที่จัดท าฐานข้อมูลเพื่อการวางผังเมืองรวม 
ปีประกาศ หมายถึง ปีที่ประกาศใช้บังคับผังเมืองรวม 
ปีประเมินผล หมายถึง ปีที่ประเมินผลผังเมืองรวม 

 
 
 
 
 
 
 

ตัวช้ีวัดที่ 9 



 

1-31  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

 
3.  สภาพเศรษฐกิจและสังคม   

ตัวช้ีวัด เกณฑ์การให้คะแนน ค่าคะแนน 
3.2 ด้านสังคม  
3.2.1 เปรียบเทียบการให้บริการด้านการศึกษาภาคบังคับกับเกณฑ์มาตรฐาน 
        ก. อัตราส่วนครู 1 คน ต่อจ านวนนักเรียน (คน) ≤ 20 0 

21 - 25 0.5 
> 25 1 

         ข. อัตราส่วนห้องเรียน 1 ห้อง ต่อจ านวนนักเรยีน (คน) ≤ 40 0 
41 - 50 0.5 
> 50 1 

วัตถุประสงค์ เพ่ือวัดความเพียงพอของบุคลากรด้านการศึกษาที่ส่งผลต่อประสิทธิภาพการให้บริการ  
ด้านการศึกษา เปรียบเทียบกับเกณฑ์มาตรฐานของส านักงานคณะกรรมการการศึกษา 
ขั้นพ้ืนฐาน (สพฐ.) คือ มัธยมศึกษาตอนต้น โดยพิจารณาจากจ านวนครูต่อนักเรียนและ
จ านวนห้องเรียนต่อนักเรียนในปีประเมินผล 

หลักคิดของ
การก าหนด
เกณฑ์/ตัวชี้วัด 

เกณฑ์มาตรฐานของส านักงานคณะกรรมการการศึกษาขั้นพ้ืนฐาน (สพฐ.) กระทรวงศึกษาธิการ 
ก าหนดให้มีอัตราส่วนครูต่อนักเรียนเท่ากับ 1 : 20 ทั้งนี้ให้โรงเรียนขนาดใหญ่มีอัตราส่วนครูต่อ
นักเรียนเท่ากับ 1 : 25 และก าหนดให้มีอัตราส่วนห้องเรียนต่อนักเรียนเท่ากับ 1 : 40 และกรณี
จ านวนนักเรียนแต่ละชั้นเรียนมีเศษตั้งแต่ 10 คนข้ึนไป ให้คิดเพ่ิมอีก 1 ห้อง 

แหล่งข้อมูล ข้อมูลจ านวนครู นักเรียน และห้องเรียน จากส านักงานศึกษาธิการจังหวัด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตัวชี้วัดที่ 10-11 



 

1-32  คู่มือการจัดทำรายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
สำนักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

 
3.  สภาพเศรษฐกิจและสังคม   

ตัวช้ีวัด เกณฑ์การให้คะแนน ค่าคะแนน 
3.2 ด้านสังคม  
3.2.2 เปรียบเทียบการให้บริการด้านสาธารณสุขกับเกณฑ์มาตรฐาน 
        ก. อัตราส่วนแพทย์ 1 คน ต่อจำนวนประชากร (คน) ≤ 1,800 0 

1,801 - 2,160 0.5 
> 2,160 1 

        ข. อัตราส่วนพยาบาล 1 คน ต่อจำนวนประชากร (คน) ≤ 400 0 
401 - 480 0.5 

> 480 1 
วัตถุประสงค์ เพื่อวัดความเพียงพอของบุคลากรทางการแพทย์ที่ส่งผลต่อประสิทธิภาพการให้บริการ  

ด้านการสาธารณสุขเปรียบเทียบกับยุทธศาสตร์ความร่วมมือระหว่างรัฐบาล ไทยและ
องค์การอนามัยโลก พ.ศ. 2560-2564 โดยพิจารณาจากจำนวนแพทย์ต่อประชากรและ 
จำนวนพยาบาลต่อประชากรในปีประเมินผล 

หลักคิดของ
การกำหนด
เกณฑ์/ตัวชี้วัด 

1)  ยุทธศาสตร์ความร่วมมือระหว่างรัฐบาลไทยและองค์การอนามัยโลก พ.ศ. 2560-2564 
กำหนดอัตราส่วนกำลังคนด้านสุขภาพต่อประชากร แพทย์ 1 : 1,800 และพยาบาลวิชาชีพ  
1 : 400 
2)  การกำหนดค่าที่มีผลกระทบมากกว่าร้อยละ 20 ขึ้นไป เทียบเคียงจากเกณฑ์ประเมินผล
เครือข่ายตัวชี้ว ัดเมือง-ชนบทแห่งชาติมาเลเซีย (MURNInets) ที่กำหนดให้ค่านัยสำคัญ 
ระดับย่านมากกว่าร้อยละ 19 ขึ้นไป จะส่งผลกระทบต่อศักยภาพการรองรับการเปลี่ยนแปลง
ของเมืองในอนาคต  

แหล่งข้อมูล 1)  ข้อมูลจำนวนแพทย์ จากสำนักงานสาธารณสุขจังหวัด 
2)  ข้อมูลจำนวนแพทย์ จากระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ ทรัพยากรสุขภาพ 
3)  ข้อมูลประชากร จากระบบสถิติทางการทะเบียน สำนักบริหารการทะเบียน กรมการปกครอง 

 

ตัวช้ีวัดที่ 12-13 

ยุทธศาสตร์ความร่วมมือระหว่างรัฐบาลไทยและองค์การอนามัยโลก พ.ศ. 2560-2564  น.34 



 

1-33  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

 
3.  สภาพเศรษฐกิจและสังคม   

ตัวช้ีวัด เกณฑ์การให้คะแนน ค่าคะแนน 
3.2 ด้านสังคม  
3.2.3 เปรียบเทียบระดับสังคมสูงวัยระหว่างปีฐานกับ 
ปีประเมินผล  
 

ระดับคงที่ หรือ ลดลง  

แต่ไม่ใช่ระดับ 3 
0 

เพ่ิมระดับ แต่ไม่ใช่ระดับ 3 1 
ปีประเมินผลเป็นระดับ 3 2 

วัตถุประสงค์ เพ่ือพิจารณาการปรับเปลี่ยนระดับของสังคมสูงวัยในพื้นท่ีวางผัง 
หลักคิดของ
การก าหนด
เกณฑ์/ตัวชี้วัด 

หากในปีประเมินผลมีการเปลี่ยนแปลงของสังคมก้าวเข้าสู่สังคมสูงวัย หรือมีการปรับเปลี่ยน
ระดับสังคมสูงวัยเพ่ิมขึ้นจากปีวางผัง แสดงว่า สถานการณ์ของประชากรสูงวัยของผังเมืองรวม
มีการปรับเปลี่ยนเพ่ิมขึ้นจากที่ได้วางแผนไว้ ดังนั้น จึงต้องพิจารณาการเพ่ิมบริการขั้นพ้ืนฐาน
ที่เหมาะสมและเพียงพอ อีกทั้งผู้สูงวัยเป็นประชากรวัยพึ่งพิงที่ส่งผลให้ประชากรวัยท างาน
ต้องท างานเพ่ือเพ่ิมรายได้มาดูแลผู้สูงวัย การวางผังเมืองจึงควรสนับสนุนการสร้างเศรษฐกิจ 
ที่รองรับสังคมสูงวัยเช่นกัน 

แหล่งข้อมูล จ านวนประชากรจ าแนกรายอายุและเพศ จากส านักบริหารการทะเบียน กรมการปกครอง 
ความหมาย องค์การสหประชาชาติจ าแนกระดับสังคมสูงวัยออกเป็น 3 ระดับ ได้แก่ 

     1. สังคมก าลังสูงวัย (Ageing society) คือ สังคมที่มีประชากรอายุ 60 ปีขึ้นไป เป็นสัดส่วน
มากกว่าร้อยละ 10 หรืออายุ 65 ปีขึ้นไป มากกว่าร้อยละ 7 ของประชากรทั้งหมด 
     2. สังคมสูงวัย (Aged society) คือ สังคมที่มีประชากรอายุ 60 ปีขึ้นไป มากกว่า 
ร้อยละ 20 หรืออายุ 65 ปีขึ้นไป มากกว่าร้อยละ 14 ของประชากรทั้งหมด 
     3. สังคมสูงวัยระดับสูง (Super-aged society) คือ สังคมที่มีประชากรอายุ 65 ปีขึ้นไป 
มากกว่าร้อยละ 20 ของประชากรทั้งหมด 
     4. ปีฐาน มี 2 กรณี  คือ 
         1)  ผังที่ประเมินครั้งแรก หมายถึง ปีที่จัดท าฐานข้อมูลเพื่อการวางผังเมืองรวม 
         2)  ผังที่ผ่านการประเมิน หมายถึง ปีที่ส ารวจเพ่ือการประเมินผลครั้งที่ผ่านมา 

 
 
 
 
 
 

ตัวช้ีวัดที่ 14 



 

1-34  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

 
4.  ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม   

ตัวช้ีวัด เกณฑ์การให้คะแนน ค่าคะแนน 
4.1 ด้านทรัพยากรธรรมชาติ 
4.1.1 ความครอบคลุมของพื้นที่ที่ มีความส าคัญ 
ด้านทรัพยากรธรรมชาติที่ปรากฏในผังเมืองรวม 

มีครอบคลุม 0 
มี แต่ไม่ครอบคลุม 2 

ไม่มี 4 
วัตถุประสงค์ เพ่ือตรวจสอบการก าหนดพื้นที่เพ่ือการอนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติให้ครอบคลุม 
หลักคิดของ
การก าหนด
เกณฑ์/ตัวชี้วัด 

เอกสารแนวทางการจัดท าแผนผังแสดงแหล่งทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมตาม
พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2562 ได้ระบุถึงพ้ืนที่ที่มีความส าคัญด้านทรัพยากรธรรมชาติ 
ได้แก่ แหล่งทรัพยากรน้ า (แม่น้ า คลอง ห้วย ร่อง เขื่อน อ่างเก็บน้ า ทะเลสาบ หนอง และ บึง) 
แหล่งทรัพยากรป่าไม้ (ป่าสงวนแห่งชาติ อุทยานแห่งชาติ วนอุทยาน เขตรักษาพันธุ์สัตว์ป่า 
ป่าไม้ถาวรตามมติคณะรัฐมนตรี ป่าชายเลนตามมติคณะรัฐมนตรี พ้ืนที่ชุ่มน้ า และพ้ืนที่ป่าพรุ) 
แหล่งทรัพยากรแร่ธาตุ และแหล่งทรัพยากรดิน (ดินที่มีคุณค่า) เป็นต้น ที่จะต้องมีการตรวจสอบ
ความครอบคลุมของพ้ืนที่ที่มีความส าคัญด้านทรัพยากรธรรมชาติให้ปรากฏในผังเมืองรวม 
เพ่ืออนุรักษ์ ป้องกัน และรักษาแหล่งทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

แหล่งข้อมูล 1) เอกสารประกอบการวาง/ปรับปรุงผังเมืองรวม 
2) กฎกระทรวงผังเมืองรวม/ประกาศกระทรวงมหาดไทย/เทศบัญญัติ/ข้อบัญญัติท้องถิ่น 
ตามพระราชบัญญัติการผังเมือง 
3) ข้อมูลจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง เช่น กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตัวช้ีวัดที่ 15 



 

1-35  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

 
4.  ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม   

ตัวช้ีวัด เกณฑ์การให้คะแนน ค่าคะแนน 
4.2 ด้านสิ่งแวดล้อม 
4.2.1 ประสิทธิภาพของการจัดการสิ่งแวดล้อม 
         ก. ร้อยละของขยะมูลฝอยชุมชนที่มีการจัดการ > 80 % 0 

= 80% 2 
< 80 % 4 

วัตถุประสงค์ เพ่ือแสดงให้เห็นถึงสถานการณ์และการบริหารจัดการขยะมูลฝอยขององค์กรปกครอง 
ส่วนท้องถิน่ ว่ามีประสิทธิภาพหรือไม่ 

หลักคิดของ
การก าหนด
เกณฑ์/ตัวชี้วัด 

เป้าหมายการด าเนินการตามแผนปฏิบัติการด้านการจัดการขยะของประเทศ (พ.ศ. 2565-2570) 
ก าหนดให้ขยะมูลฝอยต้องได้รับการจัดการอย่างถูกต้อง ร้อยละ 80 
 

แหล่งข้อมูล 1)  กรมส่งเสริมการปกครองท้องถิ่น 
2)  ส านักงานส่งเสริมการปกครองท้องถิ่นจังหวัด  
3)  ส านักงานทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจังหวัด 
4)  องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นในเขตผังเมืองรวม 

ความหมาย ขยะมูลฝอยได้รับการจัดการอย่างถูกต้อง หมายถึง ปริมาณขยะมูลฝอยที่ถูกน าไปก าจัด
ด้วยวิธีการและข้อก าหนดในกฎกระทรวงสุขลักษณะการจัดการมูลฝอยทั่วไป พ.ศ. 2560 
หรือ ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง การจัดการมูลฝอย พ.ศ. 2560 ได้แก่ การฝังกลบ
อย่างถูกหลักสุขาภิบาล การหมักท าปุ๋ยหรือก๊าซชีวภาพ การก าจัดด้วยพลังงานความร้อน  
การแปรสภาพเป็นเชื้อเพลิงหรือพลังงาน การก าจัดแบบผสมผสาน หรือ วิธีอ่ืนตามที่
กระทรวงมหาดไทย หรือกระทรวงสาธารณสุขก าหนด หรือ คณะกรรมการจังหวัด 
ให้ค าแนะน ารวมกับปริมาณขยะมูลฝอยที่ถูกน ากลับมาใช้ประโยชน์ 

 
 
 
 
 
 
 
 

ตัวช้ีวัดที่ 16 



 

1-36  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

 
4.  ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม   

ตัวช้ีวัด เกณฑ์การให้คะแนน ค่าคะแนน 
4.2 ด้านสิ่งแวดล้อม 
4.2.1 ประสิทธิภาพของการจัดการสิ่งแวดล้อม 
        ข. ความครบถ้วนของจ านวนเทศบาลในเขต 
ผังเมืองรวมที่มีระบบบ าบัดน้ าเสียที่สามารถใช้งานได้ 

มีครบถ้วนและใช้งาน 
ได้ทั้งหมด 

0 

มีครบถ้วนแต่ใช้งานได้บางส่วน 
หรือ มี แต่ไม่ครบถ้วน 

2 

ไม่มี 4 
วัตถุประสงค์ เพ่ือแสดงให้เห็นถึงสถานการณ์และการบริหารจัดการน้ าเสียของเทศบาลในเขตผังเมืองรวม 

ว่ามีประสิทธิภาพหรือไม่ 
หลักคิดของ 
การก าหนด
เกณฑ์/ตัวชี้วัด 

การจัดการน้ าเสียเป็นภารกิจหลักของเทศบาลที่ต้องมีการบริหารจัดการให้มีประสิทธิภาพ 
โดยหลักการจัดการน้ าเสียที่ส าคัญ ได้แก่ การน าน้ าเสียที่เกิดขึ้นเข้าสู่กระบวนการบ าบัด
ให้ได้ตามมาตรฐานน้ าทิ้ง ปลอดภัยต่อสิ่งแวดล้อม และสุขภาพอนามัยของประชาชน  
ที่อาศัยอยู่ในเมือง ดังนั้น หากพ้ืนที่ในเขตผังมีระบบบ าบัดน้ าเสียจ านวนมากและเพียงพอ
ต่อปริมาณน้ าเสียที่เกิดขึ้น จะสามารถสะท้อนถึงประสิทธิภาพของการจัดการน้ าเสีย 
ในพ้ืนทีผ่ังได้เป็นอย่างดี 

แหล่งข้อมูล 1)  กรมควบคุมมลพิษ หรือข้อมูลจากหน่วยงานที่เก่ียวข้อง 
2)  องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นระดับเทศบาล 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตัวช้ีวัดที่ 17 



 

1-37  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

 
4.  ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม   

ตัวช้ีวัด เกณฑ์การให้คะแนน ค่าคะแนน 
4.2 ด้านสิ่งแวดล้อม 
4.2.2 อัตราส่วนพื้นที่นันทนาการต่อประชากร 1,000 คน  

 
> 2.5 ไร่ 0 

1.5 - 2.5 ไร่ 1.5 
< 1.5 ไร่ 3 

วัตถุประสงค์ เพ่ือวัดความเพียงพอของพ้ืนที่นันทนาการต่อจ านวนประชากรในเขตผังเมืองรวมเปรียบเทียบ
กับเกณฑ์และมาตรฐานผังเมืองรวมในการก าหนดพื้นที่สวนสาธารณะชุมชน ตามเป้าหมาย
การพัฒนาอย่างยั่งยืนของสหประชาชาติ (SDGs ข้อ 3) ตอบสนองการพัฒนาคุณภาพชีวิต
และความเป็นอยู่ที่ดีของประชากรในเขตผังเมืองรวม 

หลักคิดของ
การก าหนด
เกณฑ์/ตัวชี้วัด 

เกณฑ์และมาตรฐานผังเมืองรวมก าหนดให้มีพ้ืนที่สวนสาธารณะระดับชุมชน 2.5 ไร่  
ต่อประชากร 1,000 คน (พ้ืนที่นันทนาการ หมายถึง พ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภท 
ที่โล่งเพ่ือนันทนาการและการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดไว้ในแผนผังก าหนด 
การใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ าแนกประเภท (สีเขียวอ่อน) หรือที่ก าหนดไว้ในแผนผัง
แสดงที่โล่ง (ลน.)) 

แหล่งข้อมูล 1) ข้อมูลขนาดพ้ืนที่นันทนาการ (เอกสารประกอบการวาง/ปรับปรุงผังเมืองรวม) 
2) ข้อมูลจ านวนประชากรที่มีอยู่จริงในปีประเมินผล 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตัวช้ีวัดที่ 18 



 

1-38  คู่มือการจัดทำรายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
สำนักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

 
4.  ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม   

ตัวช้ีวัด เกณฑ์การให้คะแนน ค่าคะแนน 
4.2 ด้านสิ่งแวดล้อม 
4.2.3 เปรียบเทียบจำนวนครั้งของเรื่องร้องเรียน
ด้านสิ่งแวดล้อมระหว่างปีฐานกับปีประเมินผล 

ไม่มีเรื่องร้องเรียน หรือ 
จำนวนครั้งลดลง และ “ไม่มี” 

เรื่องร้องเรียนเรื่องอ่ืนเพ่ิม 
0 

จำนวนครั้งลดลง แต่ “มี” 
เรื่องร้องเรียนเรื่องอ่ืนเพ่ิม 

1.5 

จำนวนครั้งคงที่หรือเพ่ิมข้ึน 3 
วัตถุประสงค์ เพื่อแสดงให้เห็นถึงสถานการณ์มลพิษด้านสิ่งแวดล้อม อันเป็นผลสืบเนื่องมาจากกิจกรรม 

ที่เกิดขึ้นในพ้ืนที่ผังเมืองรวม 
หลักคิดของ
การกำหนด
เกณฑ์/ตัวชี้วัด 

จำนวนเรื่องร้องเรียนด้านสิ่งแวดล้อมเป็นส่วนหนึ่งที่สามารถสะท้อนให้เห็นถึงความขัดแย้ง
ระหว่างกิจกรรมที่เกิดขึ้นกับประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินในเขตผังเมืองรวม หากพบ 
เรื่องร้องเรียนด้านสิ่งแวดล้อมเพิ่มมากขึ้น แสดงว่าประชาชนได้รับความเดือดร้อน หรือ
ได้รับผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของสภาพแวดล้อมเพิ่มขึ้น จึงควรมีมาตรการทางด้าน
ผังเมืองเพ่ือแก้ไขปัญหาด้านสิ่งแวดล้อมอย่างเหมาะสม 

แหล่งข้อมูล 1)  สถิติการร้องเรียนปัญหามลพิษ กรมควบคุมมลพิษ 
2)  สำนักงานทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจังหวัด (ทสจ.) 

หมายเหตุ หากมีเรื่องร้องเรียนทางด้านสิ่งแวดล้อมในประเด็นอื่น เช่น มลพิษทางน้ำ อากาศ การปล่อย
ก๊าซเรือนกระจก ฯลฯ ให้เขียนบรรยายลงในเล่มรายงานเพิ่มเติม เรื่อง แนวโน้มมลพิษ
ทางด้านสิ่งแวดล้อม   

ความหมาย ปีฐาน มี 2 กรณี  คือ 
     1)  ผังที่ประเมินครั้งแรก หมายถึง ปีที่จัดทำฐานข้อมูลเพื่อการวางผังเมืองรวม 
     2)  ผังที่ผ่านการประเมิน หมายถึง ปีทีส่ำรวจเพ่ือการประเมินผลครั้งที่ผ่านมา 

 
 
 
 
 
 
 

ตัวช้ีวัดที่ 19 



 

1-39  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

 
5.  การคมนาคมและการขนส่ง   

ตัวช้ีวัด เกณฑ์การให้คะแนน ค่าคะแนน 
5.1 โครงการพัฒนาด้านคมนาคมและการขนส่งที่ส าคัญ 
ที่ส่งผลกระทบต่อแผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและ
การขนส่ง หรือสภาพโครงข่ายคมนาคมและการขนส่ง 
ที่เปลี่ยนแปลง ซึ่งส่งผลกระทบต่อแผนผังแสดงโครงการ
การคมนาคมและการขนส่ง 

ไม่มี 0 

มี 5 

วัตถุประสงค์ เพ่ือประเมินผลกระทบจากโครงการพัฒนาด้านคมนาคมและการขนส่งที่ส าคัญหรือ 
การเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นระหว่างผังเมืองรวมใช้บังคับ ว่าส่งผลกระทบต่อแผนผังแสดง
โครงการการคมนาคมและการขนส่งหรือไม่ อย่างไร 

หลักคิดของ
การก าหนด
เกณฑ์/ตัวชี้วัด 

พิจารณาโครงการหรือการเปลี่ยนแปลงโครงการพัฒนาที่ส าคัญ ที่ส่งผลกระทบต่อระบบ
โครงข่ายคมนาคมในผังเมืองรวม 

แหล่งข้อมูล 1)  องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
2)  การส ารวจภาคสนาม  
3)  แขวงทางหลวงจังหวัด กรมทางหลวง 
4)  แขวงทางหลวงชนบทจังหวัด กรมทางหลวงชนบท 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตัวช้ีวัดที่ 20 



 

1-40  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

 
5.  การคมนาคมและการขนส่ง   

ตัวช้ีวัด เกณฑ์การให้คะแนน ค่าคะแนน 
5.2 สภาพการจราจร การเปลี่ยนแปลงระดับการให้บริการ
ด้านจราจรระหว่างปีฐานกับปีประเมินผล 
 

ไม่ลดระดับ 
จาก A/B/C 

0 

A/B/C  →  D/E/F 5 

วัตถุประสงค์ เพ่ือเปรียบเทียบความสามารถในการให้บริการของถนนระหว่างปีวางผังกับปีประเมินผล 
หลักคิดของ
การก าหนด
เกณฑ์/ตัวชี้วัด 

พิจารณาจากการลดลงของระดับการให้บริการในภาพรวมของผังเมืองรวมจากระดับ A, B, C 
เป็น D, E, F (ระดับ A, B, C เป็นระดับการให้บริการที่การจราจรยังมีความคล่องตัวแต่ระดับ 
D, E, F เป็นระดับการให้บริการที่เริ่มมีปัญหาการจราจรไม่คล่องตัวจนถึงติดขัด 

แหล่งข้อมูล 1)  เอกสารประกอบการวาง/ปรับปรุงผังเมืองรวม 
2)  การส ารวจภาคสนาม 

ความหมาย ปีฐาน มี 2 กรณี  คือ 
     1)  ผังที่ประเมินครั้งแรก หมายถึง ปีที่จัดท าฐานข้อมูลเพื่อการวางผังเมืองรวม 
     2)  ผังที่ผ่านการประเมิน หมายถึง ปีทีส่ ารวจเพ่ือการประเมินผลครั้งที่ผ่านมา 
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1-41  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

 
5.  การคมนาคมและการขนส่ง   

ตัวช้ีวัด เกณฑ์การให้คะแนน ค่าคะแนน 
5.3 การปฏิบัติให้เป็นไปตามแผนผังแสดงโครงการ 
การคมนาคมและการขนส่ง 

สอดคล้องกับผังเมืองรวม / 
ยังไม่มีการด าเนินการ 

0 

ด าเนินการไม่สอดคล้อง 
กับผังเมืองรวม 

5 

วัตถุประสงค์ เพ่ือประเมินความสอดคล้องจากการปฏิบัติให้เป็นไปตามแผนผังแสดงโครงการการคมนาคม
และการขนส่งที่เกิดข้ึนในระหว่างที่มีการบังคับใช้ผังเมืองรวม 

หลักคิดของ
การก าหนด
เกณฑ์/ตัวชี้วัด 

พิจารณาการปฏิบัติให้เป็นไปตามแผนผังแสดงโครงการคมนาคมและขนส่งที่ส่งผลกระทบ
ต่อระบบโครงข่ายคมนาคมในผังเมืองรวม 

แหล่งข้อมูล 1)  องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
2)  การส ารวจภาคสนาม  
3)  แขวงทางหลวงจังหวัด กรมทางหลวง 
4)  แขวงทางหลวงชนบทจังหวัด กรมทางหลวงชนบท 
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1-42  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

 
6.  นโยบายหรือโครงการของรัฐบาล   

ตัวช้ีวัด เกณฑ์การให้คะแนน ค่าคะแนน 
การเปลี่ยนแปลงนโยบายหรือโครงการของรัฐบาลที่เกิดขึ้นใหม่
ในพื้นที่วางผังและมีผลกระทบต่อการเปลี่ยนแปลงในสาระส าคัญ
ของเมือง 

ไม่มี 0 
มี แต่ไม่ส่งผลกระทบ 2.5 
มี และส่งผลกระทบ 5 

วัตถุประสงค์ เพ่ือพิจารณาถึงนโยบายหรือโครงการของรัฐบาลที่เกิดขึ้นใหม่ ว่าส่งผลกระทบต่อศักยภาพ 
ในการรองรับของผังเมืองรวมหรือไม่ 

หลักคิดของ
การก าหนด
เกณฑ์/ตัวชี้วัด 

1)  ต้องเป็นโครงการของ “รัฐบาล” ที่มีความชัดเจน เช่น มีการจัดสรรงบประมาณเรียบร้อย
แล้ว หรือเป็นโครงการตามมติคณะรัฐมนตรี เป็นต้น และจะต้องเกิดขึ้นในพ้ืนที่วางผัง
เท่านั้น 
2)  ไม่นับรวมโครงการเอกชนทั้งในและนอกเขตผังเมืองรวม หรือโครงการของรัฐบาล 
ที่อยู่นอกเขตผังเมืองรวมที่มีผลกระทบต่อสาระส าคัญผังเมืองรวมนั้น (จะประเมินอยู่ใน
ปัจจัยอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้องกับการผังเมือง) 

แหล่งข้อมูล เอกสาร เว็บไซต์ การสอบถามเจ้าหน้าที่จากหน่วยงานที่รับผิดชอบ การสัมภาษณ์ทางโทรศัพท์ 
การถ่ายรูปแสดงข้อเท็จจริง และอ่ืน ๆ เพ่ือใช้ในการค้นหานโยบายหรือโครงการของรัฐบาล 
ที่เกิดขึ้นใหม ่
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1-43  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

 
7.  การป้องกันการเกิดภยัพิบัติ   

ตัวช้ีวัด เกณฑ์การให้คะแนน ค่าคะแนน 
ระดับความรุนแรงของภัยพิบัติในพื้นที่วางผังเมืองรวม ไม่มี หรือ รุนแรงน้อย 0 

รุนแรงปานกลาง 2 
รุนแรงมาก 4 

วัตถุประสงค์ เพ่ือพิจารณาประสิทธิภาพหรือมาตรการในการป้องกันการเกิดภัยพิบัติที่มีผลกระทบต่อพ้ืนที่ 
หลักคิดของ
การก าหนด
เกณฑ์/ตัวชี้วัด 

การประเมินผลจะพิจารณาระดับความรุนแรงของภัยพิบัติที่เกิดขึ้น โดยใช้ข้อมูลจาก
ส านักงานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยจังหวัด กรมป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย 

แหล่งข้อมูล ส านักงานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยจังหวัด กรมป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย 
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1-44  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

 
8.  ปัจจัยอื่นที่เกี่ยวข้องกับการผังเมือง   

ตัวช้ีวัด เกณฑ์การให้คะแนน ค่าคะแนน 
ปัจจัยอ่ืนที่เกี่ยวข้องกับการผังเมือง เช่น การเปลี่ยนแปลง
ภายนอกพื้นที่วางผังที่ส่งผลกระทบต่อสาระส าคัญของ 
ผังเมืองรวม สภาพการเปลี่ยนแปลงของเมืองที่ไม่สอดคล้อง
กับผังเมืองรวม โครงการของรัฐบาลที่อยู่นอกเขตผังเมืองรวม
หรือโครงการขนาดใหญ่ของเอกชนทั้งในและนอกเขต 
ผังเมืองรวมที่ส่งผลกระทบต่อสาระส าคัญของผังเมืองรวม 
การเปลี่ยนแปลงในรายละเอียดของผังเมืองรวมที่ต่อเนื่องกัน 

ไม่มี 00 

มี 5 

วัตถุประสงค์ เพ่ือพิจารณาปัจจัยอ่ืน ๆ ที่เกี่ยวข้องกับการผังเมืองที่นอกเหนือจาก 7 ปัจจัย ตาม
พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2562 ซึ่งส่งผลกระทบต่อสาระส าคัญของผังเมืองรวม 

หลักคิดของ 
การก าหนด
เกณฑ์/ตัวชี้วัด 

การประเมินผลปัจจัยอ่ืนที่เกี่ยวข้องกับการผังเมือง เป็นการประเมินผลเพ่ือให้มี 
ความครอบคลุมและครบถ้วนในทุกประเด็นที่จะส่งผลกระทบต่อสาระส าคัญของ 
ผังเมืองรวม นอกเหนือจากปัจจัยที่ได้ก าหนดไว้ ซึ่งอาจได้ข้อมูลมาจากค้นคว้า สัมภาษณ์ 
และการประชุมการมีส่วนร่วมของประชาชน 

แหล่งข้อมูล เอกสาร เว็บไซต์ การสอบถามเจ้าหน้าที่จากหน่วยงานที่รับผิดชอบ การสัมภาษณ์  
การถ่ายรูปแสดงข้อเท็จจริง หรือกระบวนการมีส่วนร่วมของประชาชน   
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1-45  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

 
9. การมีส่วนร่วมของประชาชน   

ตัวช้ีวัด เกณฑ์การให้คะแนน ค่าคะแนน 
ร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามเห็นว่าผังเมืองรวม  
“ไม่เหมาะสม” กับสภาพการณ์ในปัจจุบัน 

≤ 25.00 % 1 
25.01 - 50.00 % 2 
50.01 - 75.00 % 3 

> 75.00 % 4 
วัตถุประสงค์ เพ่ือใช้รวบรวมข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับผู้มีส่วนได้เสียภายในเขตผังเมืองรวมในช่วงที่มี 

การประกาศใช้บังคับผังเมืองรวมว่ามีความคิดเห็นต่อการใช้บังคับผังเมืองรวมอย่างไร 
หลักคิดของ
การก าหนด
เกณฑ์/ตัวชี้วัด 

เกณฑ์การให้คะแนนจากความเห็นของผู้ตอบแบบสอบถามที่เห็นว่าผังเมืองรวมไม่เหมาะสม
กับสภาพการณ์ในปัจจุบันออกเป็น 4 ช่วง หากผลการประเมินได้คะแนนน้อย แสดงว่า 
ผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่เห็นว่าผังเมืองรวมยังมีความเหมาะสมกับสภาพการณ์ในปัจจุบัน 
ในทางกลับกัน หากผลการประเมินได้คะแนนมาก แสดงว่าผู้ตอบแบบสอบถามเห็นว่า 
ผังเมืองรวมไม่เหมาะสมกับสภาพการณ์ในปัจจุบัน  

แหล่งข้อมูล แบบสอบถามจากผู้มีส่วนได้เสียภายในพื้นที่ผังเมืองรวม 
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1-46  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

หลักเกณฑ์การพิจารณาผลการประเมิน ผลการประเมิน 
1. ผังเมืองรวมที่ผลการประเมินมีค่าคะแนนรวม “ต่ ากว่า 50 คะแนน” ไม่ปรับปรุงผังเมืองรวม 
2. ผังเมืองรวมที่ผลการประเมินมีค่าคะแนนรวม “ตั้งแต่ 60 คะแนนขึ้นไป” ให้ปรับปรุงผังเมืองรวม 
3. ผังเมืองรวมที่ผลการประเมินมีค่าคะแนนรวม “ตั้งแต่ 50 คะแนน แต่ไม่ถึง  
60 คะแนน” ให้พิจารณาปัจจัยที่ส่งผลกระทบต่อสาระส าคัญของผังเมืองรวม ได้แก่  
ความหนาแน่นของประชากร การใช้ประโยชน์ที่ดิน การคมนาคมและการขนส่ง 
นโยบายหรือโครงการของรัฐบาลปัจจัยอ่ืนที่เกี่ยวข้องกับการผังเมือง และ 
การมีส่วนร่วมของประชาชน (มีจ านวน 13 ตัวชี้วัด) ดังนี้ 

 

    -  ได้ค่าคะแนนเต็ม “ไม่เกิน 6 ตัวชี้วัด”    ไม่ปรับปรุงผังเมืองรวม 
    -  ได้ค่าคะแนนเต็ม “ตั้งแต่ 7 ตัวชี้วัดขึ้นไป”    ให้ปรับปรุงผังเมืองรวม 
วัตถุประสงค์ เป็นการพิจารณาการให้ปรับปรุงผังเพ่ิมเติม กรณีที่มีคะแนนอยู่ระหว่าง ≥ 50 ถึง < 60    

(ใกล้เกณฑ์ไม่ปรับปรุงผัง) ว่าควรจะปรับปรุงผังหรือไม่ 
หลักคิดของ
การก าหนด
เกณฑ์/ตัวชี้วัด 

ตัวชี้วัดที่มีคะแนนเต็มเท่ากับ 5 รวมถึงการมีส่วนร่วมของประชาชนเป็นตัวชี้วัด 
ที่มีความส าคัญต่อสาระส าคัญของผังเมืองรวม ซึ่งหากตัวชี้วัดดังกล่าวได้คะแนนเต็ม 
เป็นจ านวนมาก แสดงว่า ผังเมืองรวมนั้นมีสภาพการณ์ที่เปลี่ยนแปลงไปมาก และสามารถ
แก้ไขด้วยการปรับปรุงผังเมืองรวม ซึ่งตัวชี้วัดดังกล่าว มีทั้งหมด 13 ตัวชี้วัด  

แหล่งข้อมูล การประเมินผลผังเมืองรวม 
เงื่อนไขพิเศษ 
1. กรณีท่ีผังเมืองรวมครบปีเป้าหมายในการวางและจัดท า (20 ปี) ให้ปรับปรุงผังเมืองรวม 
2. กรณีมีมติคณะรัฐมนตรีหรือนโยบายส าคัญของรัฐบาลที่ส่งผลกระทบต่อ
สาระส าคัญของผังเมืองรวม 

ให้ปรับปรุงผังเมืองรวม 

 
 
 



สวนที่ 2
ขั้นตอนและวิธีการประเมินผลผังเมืืองรวม



 

2-1  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

ส่วนที่ 2 ขั้นตอนและวธิีการประเมินผลผังเมอืงรวม 
 

 การประเมินผลผังเมืองรวมในเอกสารคู่มือฯ นี้ เป็นการน าข้ออมูลข้องื้ืนีีมมาเป็นััวอ่่างในการประเมินผล 
และการสรุปผลคะแนนในดอานั่าง ๆ แั่ไม่ใช่ผลการประเมินข้องผังเมืองรวมอ่่างแีอจริง เนืมองจากผังเมืองรวม 
ีีมน ามาีดสอบเป็นผังีีม่ังไม่ประกาศใชอ ดังนั้นข้ออมูลอาจมีการเปลีม่นแปลงจนกว่าจะสิ้นสุดกระบวนการข้องผัง
และ/หรือเมืมอถึงเวลาข้องการประเมินผลผังเมืองรวมนี้  

ข้อมูลของผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา จังหวัดสงขลา พ.ศ. 2556   

 ผังเมืองรวมชุมชนี่าเรือน้ าลึกสงข้ลา จังหวัดสงข้ลา เป็นผังีีมก าลังด าเนินการปรับปรุง ซึมงมีรา่ละเอี่ด
ข้องผังฯ ัามมาัรา 17 ข้องืระราชบัญญััิการผังเมือง (ฉบับีีม 4) ื.ศ. 2558  เป็นอ่่างนออ่ อีกีั้ง 
่ังผ่านการปิดประกาศ 15 วันและประชุมประชาชนแลอว  
 ผังเมืองรวมชุมชนี่าเรือน้ าลึกสงข้ลา จังหวัดสงข้ลา ข้นาดื้ืนีีม คิดเป็นื้ืนีีมรวม 94.00 ัร.กม.  
ครอบคลุมื้ืนีีม  2 อ าเภอ 8 ั าบล คือ อ าเภอสิงหนคร 1) ั าบลชิงโค 2) ั าบลี านบ 3) ั าบลหัวเข้า  
4) ั าบลสีิงหมออ และอ าเภอเมืองสงข้ลา 5) ั าบลบ่อ่าง 6) ั าบลเกาะ่อ 7) ั าบลเข้ารูปชอาง 8) ั าบลืะวง 
ีั้งนี้ข้ออมูลััวอ่่างผังเมืองรวมชุมชนี่าเรือน้ าลึกสงข้ลา ใชอปีวางผัง ื.ศ. 2553 ปีประกาศ ื.ศ. 2556 และ 
ปีประเมินผล ื.ศ. 2561 หรือปีใกลอเคี่ง ซึมงมี (ััวอ่่าง) ข้ออก าหนดดังนี้ 
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(ตัวย่าง) ข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา จังหวัดสงขลา  

 
  ข้ออ 1 ใหอใชอบังคับผังเมืองรวมในีอองีีม ั าบลชิงโค ั าบลหัวเข้า ั าบลสีิงหมออ อ าเภอสิงหนคร 
และั าบลบ่อ่าง ั าบลเกาะ่อ ั าบลเข้ารูปชอาง ั าบลืะวง อ าเภอเมืองสงข้ลา จังหวัดสงข้ลา ภา่ในแนวเข้ั
ัาม อีา่ข้ออก าหนดนี้ 
 

หมวด 1 
วัตถุประสงค์ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม 

 
 
 

  ข้ออ 2 การวางและจัดี าผังเมืองรวมนี้ มีวััถุประสงค์เืืมอใชอเป็นแนวีางในการืัฒนาและ 
การด ารงรักษาเมืองและบริเวณีีมเกีม่วข้อองหรือชนบี ในดอานการใชอประโ่ชน์ในีรัื่์สิน การคมนาคมและ
การข้นส่ง การสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และสภาืแวดลออมในบริเวณแนวเข้ััามข้ออ 1 ใหอสอดคลอองกับ 
การืัฒนาระบบเศรษฐกิจและสังคมข้องประเีศัามแผนืัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาัิ 
 

  ข้ออ 3 ผังเมืองรวมนี้ มีนโ่บา่และมาัรการเืืมอจัดระบบ ควบคุมและแกอไข้ปัญหาการใชอ
ประโ่ชน์ีีมดิน การืัฒนาโครงข้่า่คมนาคมและข้นส่งและบริการสาธารณะใหอมีประสิีธิภาื สามารถรองรับ
และสอดคลอองกับการข้่า่ััวข้องชุมชนในอนาคั การฟ้ืนฟูและสงวนรักษาีรัื่ากรธรรมชาัิและสิมงแวดลออม 
รวมีั้งส่งเสริมและืัฒนาเศรษฐกิจ โด่มีสาระส าคัญ ดังั่อไปนี้ 
  (1) ส่งเสริมและืัฒนาชุมชนเมืองใหอเป็นศูน่์กลางการบริหาร การปกครอง ืาณิช่กรรม  
การบริการ การศึกษา การสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ ข้องชุมชนและระดับภาค 
  (2) ส่งเสริมและืัฒนาใหอเป็นศูน่์กลางการข้นส่งและการส่งออกสินคอาข้องภาคใัอ 
  (3) ส่งเสริมและืัฒนาีีมอู่่อาศั่ ืาณิช่กรรม อุัสาหกรรม และการี่าเรือ ใหอสอดคลอองกับ
โครงการืัฒนาื้ืนีีมอนุภาคและื้ืนีีมชา่แดน และโครงการืัฒนาเข้ัเศรษฐกิจสามฝ่า่ อินโดนิเซี่ - 
มาเลเซี่ - ไี่ 
  (4) ืัฒนาการบริการีางสังคม การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการใหอเืี่งือ และไดอมาัรฐาน 
  (5) ส่งเสริมและืัฒนาใหอเป็นชุมชนี่องเีีม่วเชิงวัฒนธรรมและประวััิศาสัร์ีีมส าคัญข้องจังหวัด  
  (6) อนุรักษ์ศิลปวัฒนธรรมและโบราณสถานีีมมีคุณค่าีางศิลปกรรม สถาปัั่กรรมประวััิศาสัร์ 
และโบราณคดี อนุรักษ์ีรัื่ากรีางธรรมชาัิและวัฒนธรรม และสิมงแวดลออม  
 

  ข้ออ 4 การใชอประโ่ชน์ีีมดินภา่ในเข้ัผังเมืองรวม ใหอเป็นไปัามแผนผังแสดงการใชอประโ่ชน์ีีมดิน 
ในอนาคั แผนผังแสดงโครงการคมนาคมและข้นส่ง แผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภค แผนผังแสดง
โครงการกิจการสาธารณูปโภคเืืมอการระบา่น้ า และรา่การประกอบแผนผัง ีีมแสดงืรออมข้ออก าหนดนี้ 
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หมวด 2 
แผนผังและข้อก าหนด 

 
ส่วนที่ 1 

แผนผังแสดงการใช้ประโยชน์ที่ดินในอนาคต 
 

 

 ข้ออ 5 แผนผังก าหนดการใชอประโ่ชน์ีีมดินในอนาคัืรออมดอว่ข้ออก าหนดไดอจัดี าข้ึ้นเืืมอส่งเสริม
สุข้ลักษณะ ความปลอดภั่ข้องประชาชน และสวัสดิภาืข้องสังคม ใหอสอดคลออง เหมาะสมกับศัก่ภาืข้อง 
การใหอบริการข้องระบบคมนาคมและข้นส่ง การสาธารณูปโภคและการสาธารณูปการในแั่ละบริเวณ ัลอดจน 
เืืมอรองรับการืัฒนาข้องเมืองในอนาคััามวััถุประสงค์ข้องผังเมืองรวม 
 การใชอประโ่ชน์ีีมดินัามแผนผังก าหนดการใชอประโ่ชน์ีีมดินัามีีมไดอจ าแนกประเภีีอา่ข้ออก าหนด 
ใหอเป็นไปดังั่อไปนี้ 
 (1) ีีมดินประเภี ่. 1 ถึง ่. 3 ีีมก าหนดไวอเป็นสีเหลือง ใหอเป็นีีมดินประเภีีีมอู่่อาศั่หนาแน่นนออ่ 
โด่มีวััถุประสงค์และจ าแนกเป็นบริเวณ ดังั่อไปนี้ 
  (ก) ีีมดินประเภี ่. 1 มีวััถุประสงค์เืืมอรักษาและส่งเสริมสภาืแวดลออมข้องการอู่่อาศั่
บริเวณโด่รอบแหล่งโบราณสถาน จ าแนกเป็นบริเวณ ่. 1 - 1 ถึง ่. 1 - 6 
  (ข้) ีีมดินประเภี ่. 2 มีวััถุประสงค์เืืมอส่ง เสริมสภาืแวดลออมข้องการอู่่อาศั่บริเวณ 
ชุมชนดั้งเดิม จ าแนกเป็นบริเวณ ่. 2 - 1 ถึง ่. 2 - 11 
  (ค) ีีมดินประเภี ่. 3 มีวััถุประสงค์เืืมอการอู่่อาศั่บริ เวณรอบ่่านศูน่์กลางเมืองและ 
ส่วนข้่า่ข้องเมืองัามแนวเสอนีางคมนาคมสา่หลัก เืืมอรองรับการข้่า่ััวประชากรและแรงงานในเข้ัเมือง
และ่่านอุัสาหกรรมหลัก จ าแนกเป็นบริเวณ ่. 3 - 1 ถึง ่. 3 - 7 

 (2) ีีมดินประเภี ่. 4 และ ่. 5 ีีมก าหนดไวอเป็นสีสอม ใหอเป็นีีมดินประเภีีีมอู่่ อาศั่หนาแน่น 
ปานกลาง โด่มีวััถุประสงค์และจ าแนกเป็นบริเวณ ดังั่อไปนี้ 
  (ก) ีีมดินประเภี ่. 4 มีวััถุประสงค์เืืมอใหอเป็น่่านีีมอู่่อาศั่หนาแน่นปานกลาง บริเวณ
ชุมชนดั้งเดิม จ าแนกเป็นบริเวณ ่. 4 - 1 ถึง ่. 4 - 3 
  (ข้) ีีมดินประเภ  ี่ . 5 มีวััถุประสงค์เื ืมอใหอเป็น่่านีีมอู่่อาศั่หนาแน่นปานกลาง รองรับการอู่่อาศั่
บริเวณั่อเนืมองกับศูน่์กลางเมือง และ่่านืาณิช่กรรมหลักระดับเมือง จ าแนกเป็นบริเวณ ่. 5 - 1 ถึง ่. 5 - 4 
 (3) ีีมดินประเภี ื. 1 และ ื. 2 ีีมก าหนดไวอเป็นสีแดง ใหอเป็นีีมดินประเภีืาณิช่กรรมและ 
ีีมอู่่อาศั่หนาแน่นมาก โด่มีวััถุประสงค์และจ าแนกเป็นบริเวณ ดังั่อไปนี้ 
  (ก) ีีมดินประเภี ื. 1 มีวััถุประสงค์เืืมอใชอประโ่ชน์เป็น่่านืาณิช่กรรม และการบริการ
เืืมอการี่องเีีม่วีีมอ านว่ความสะดวกั่อนักี่องเีีม่วและผูอสัญจร  
  (ข้)  ีีมดินประเภี ื. 2 มีวััถุประสงค์เืืมอใชอประโ่ชน์เป็นศูน่์กลางืาณิช่กรรมหลัก เืืมอ
ส่งเสริมบีบาีการเป็นศูน่์กลางีางธุรกิจ การคอา การบริการ และกิจการั่อเนืมองเรืมองนันีนาการและการี่องเีีม่ว
ระดับจังหวัด จ าแนกเป็นบริเวณ ื. 2 - 1 และ ื. 2 - 2 
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 (4) ีีมดินประเภี อ. 1 ีีมก าหนดไวอเป็นสีม่วง ใหอเป็นีีมดินประเภีอุัสาหกรรมและคลังสินคอา  
โด่มีวััถุประสงค์เืืมอประกอบกิจการอุัสาหกรรมและคลังสินคอา จ าแนกเป็นบริเวณ อ. 1 - 1 ถึง อ. 1 - 3 
 (5) ีีมดินประเภี อ. 2 ีีมก าหนดไวอเป็นสีเม็ดมะปราง ใหอเป็นีีมดินประเภีคลังสินคอา โด่มีวััถุประสงค์
เืืมอเป็นคลังสินคอา จ าแนกเป็นบริเวณ อ. 2 - 1 ถึง อ. 2 - 3 
 (6)  ีีมดินประเภี ก. 1 และ ก. 2 ีีมก าหนดไวอเป็นสีเข้ี่ว ใหอเป็นีีมดินประเภีชนบีและเกษัรกรรม 
โด่มีวััถุประสงค์และจ าแนกเป็นบริเวณ ดังั่อไปนี้ 
  (ก) ีีมดินประเภี ก. 1 มีวััถุประสงค์เืืมอเกษัรกรรม และการสงวนรักษาสภาืแวดลออม 
จ าแนกเป็นบริเวณ ก. 1 - 1 ถึง ก. 1 - 3 
  (ข้) ีีมดินประเภี ก. 2 มีวััถุประสงค์เืืมอเกษัรกรรม และการส่งเสริมเศรษฐกิจการเกษัร 
จ าแนกเป็นบริเวณ ก. 2 - 1 ถึง ก. 2 - 21 
 (7) ีีมดินประเภี ล. 1 ีีมก าหนดไวอเป็นสีเข้ี่วอ่อน ใหอเป็นีีมดินประเภีีีมโล่งเืืมอนันีนาการและ
รักษาคุณภาืสิมงแวดลออม โด่มีวััถุประสงค์เืืมอการด ารงรักษาีีมโล่งไวอเืืมอสาธารณประโ่ชน์และสภาืแวดลออม
อันจะเป็นการรักษาสภาืภูมิีัศน์ีีมดีข้องชุมชน จ าแนกเป็นบริเวณ ล. 1 - 1 ถึง ล. 1 - 11 
 (8) ีีมดินประเภี ศษ. ีีมก าหนดไวอเป็นสีเข้ี่วมะกอก ใหอเป็นีีมดินประเภีสถาบันการศึกษา  
มีวััถุประสงค ์เืืมอเป็นสถาบันการศึกษา จ าแนกเป็นบริเวณ ศษ. - 1 ถึง ศษ. - 16 
 (9) ีีมดินประเภี ลส. 2 ีีมก าหนดไวอเป็นสีฟ้า ใหอเป็นเป็นีีมดินประเภีีีมโล่งเืืมอการรักษาคุณภาื
สิมงแวดลออม มีวััถุประสงค์เืืมอเป็นการรักษาคุณภาืสิมงแวดลออม การเืาะเลี้่งสััว์น้ า การประมงชา่ฝั่ง  
จ าแนกเป็นบริเวณ ลส. 2 - 1 ถึง ลส. 2 - 5 
  (10) ี ีมดินประเภี อศ. ีีมก าหนดไวอเป็นสีน้ าัาลอ่อน ใหอเป็นีีมดินประเภีอนุรักษ์เืืมอส่งเสริม
ศิลปวัฒนธรรมไี่ วััถุประสงค์เืืมอการอนุรักษ์และส่งเสริมศิลปวัฒนธรรมไี่ จ าแนกเป็นเป็นบริเวณ  
อศ. - 1 ถึง อศ. - 8 
 (11) ี ีมดินประเภี ศน. ีีมก าหนดไวอเป็นสีเีาอ่อน ใหอเป็นีีมดินประเภีสถาบันศาสนามีวััถุประสงค์
เืืมอเป็นสถาบันศาสนา จ าแนกเป็นบริเวณ ศน. - 1 ถึง ศน. - 23 
 (12) ีีมดินประเภี ส. ีีมก าหนดไวอเป็นสีน้ าเงิน ใหอเป็นีีมดินประเภีสถาบันราชการ การสาธารณูปโภค 
และสาธารณูปการ จ าแนกเป็นบริเวณ ส. - 1 ถึง ส. - 16 

  ข้ออ 6 การใชอประโ่ชน์ีีมดินัามแผนผังก าหนดการใชอประโ่ชน์ีีมดินัามีีมไดอจ าแนกประเภี  
ีอา่ข้ออก าหนดนี้ ใหอมีข้ออก าหนดใชอร่วมกันีุกบริเวณ ดังนี้ 
  การใชอประโ่ชน์ีีมดินัามแผนผังก าหนดการใชอประโ่ชน์ีีมดินัามีีมไดอจ าแนกประเภี 
ีอา่ข้ออก าหนดนี้ และีีมดินนั้นัั้งอู่่ในบริเวณีีมวัดจากเข้ัีางีั้งสองข้อางข้องีางหลวงแผ่นดินหมา่เลข้ 408 
ออกไปข้อางละ 15 เมัร ในเข้ัั าบลสีิงหมออ อ าเภอสิงหนคร และั าบลเกาะ่อ ั าบลืะวง อ าเภอเมืองสงข้ลา 
และบริเวณระหว่างีางหลวงแผ่นดินหมา่เลข้ 408 จดแนวชา่ฝั่ง ในเข้ัั าบลเกาะ่อ อ าเภอเมืองสงข้ลา  
ใหอใชอประโ่ชน์ีีมดินเืืมอกิจการ ดังั่อไปนี้ 



 

2-5  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
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   (1) อาคารเดีม่วชั้นเดี่วีีมมีความสูงไม่เกิน 6 เมัร และมีีีมว่างไม่นออ่กว่ารออ่ละ 75 ข้องแปลงีีมดิน
ีีมข้ออนุญาัก่อสรอางอาคารนั้น การวัดความสูงข้องอาคารใหอวัดจากระดับื้ืนดินีีมก่อสรอางอาคารถึงส่วนีีมสูงีีมสุด
ข้องอาคาร 
   (2) เข้ืมอน สะืาน ี่าจอดเรือ ีางหรือี่อระบา่น้ า รั้ว ก าแืง และประัูภา่ใน 
  (3) ป้า่หรือสิมงีีมสรอางข้ึ้นส าหรับัิดหรือัั้งป้า่ีุกชนิด เวอนแั่ป้า่บอกชืมอสถานีีมีีมมีความสูงไม่เกิน 
6 เมัร  
  ข้ออ 7 ีีมดินประเภี ่. 1 เป็นีีมดินประเภีีีมอู่่อาศั่หนาแน่นนออ่ ีีมมีวััถุประสงค์เืืมอการอู่่อาศั่
ประเภีบอานเดีม่ว สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใชอประโ่ชน์ีีมดิน
เืืมอกิจการอืมนใหอใชอไดอไม่เกินรออ่ละสิบข้องีีมดินประเภีนี้ในแั่ละบริเวณ  
   ีีมดินประเภีนี้ หอามใชอประโ่ชน์ีีมดินเืืมอกิจการัามีีมก าหนด ดังั่อไปนี้ 
  (1)  โรงงานีุกจ าืวกัามกฎหมา่ว่าดอว่โรงงาน เวอนแั่โรงงานัามประเภี ชนิด และจ าืวก 
ีีมก าหนดใหอด าเนินการไดอัามบัญชีแนบีอา่ข้ออก าหนดนี้ีีมมีื้ืนีีมอาคารรวมกันีุกชั้นในหลังเดี่วกันไม่เกิน 
100 ัารางเมัร  
   (2)  คลังน้ ามันเชื้อเืลิงและสถานีีมีีมใชอในการเก็บรักษาน้ ามันเชื้อเืลิง ีีมไม่ใช่ก๊าซปิโัรเลี่มเหลว
และก๊าซธรรมชาัิ เืืมอจ าหน่า่ีีมัอองข้ออนุญาััามกฎหมา่ว่าดอว่การควบคุมน้ ามันเชื้อเืลิง เวอนแั่  
เป็นสถานีบริการน้ ามันเชื้อเืลิงีีมัั้งอู่่ริมถนนสาธารณะีีมมีข้นาดเข้ัีางไม่นออ่กว่า 20 เมัร 
   (3)  สถานีีมบรรจุก๊าซ สถานีีมเก็บก๊าซ และหอองบรรจุก๊าซ ส าหรับก๊าซปิโัรเลี่มเหลวและ 
ก๊าซธรรมชาัิัามกฎหมา่ว่าดอว่การควบคุมน้ ามันเชื้อเืลิง แั่ไม่หมา่ความรวมถึงสถานีบริการ รอานจ าหน่า่ก๊าซ 
สถานีีมใชอก๊าซ และสถานีีมจ าหน่า่อาหารีีมใชอก๊าซ 
  (4)  เลี้่งมอา โค กระบือ สุกร แืะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้อ หรือสััว์ป่า ัามกฎหมา่  
ว่าดอว่การสงวนและคุอมครองสััว์ป่า เืืมอการคอา 
  (5) สุสานและฌาปนสถานัามกฎหมา่ว่าดอว่สุสานและฌาปนสถาน  
   (6) โรงแรมัามกฎหมา่ว่าดอว่โรงแรม 
   (7) โรงมหรสืัามกฎหมา่ว่าดอว่การควบคุมอาคาร 
   (8) จัดสรรีีมดินเืืมอประกอบอุัสาหกรรม 
  (9) จัดสรรีีมดินเืืมอประกอบืาณิช่กรรม 
  (10) จัดสรรีีมดินเืืมอเกษัรกรรม 
  (11) จัดสรรีีมดินเืืมอการอู่่อาศั่ 
   (11) การอู่่อาศั่ประเภีอาคารข้นาดสูงหรืออาคารใหญ่ 
   (12) การอู่่อาศั่ประเภีอาคารชุด หอืัก หรืออาคารอู่่อาศั่รวม 
   (13) การประกอบืาณิช่กรรมีุกประเภี เวอนแั่การประกอบืาณิช่กรรมีีมมีื้ืนีีมอาคาร
รวมกันีุกชั้นในหลังเดี่วกันไม่เกิน 200 ัารางเมัร 
   (14) คลังสินคอา สถานีรับส่งสินคอา หรือการประกอบกิจการรับส่งสินคอา 
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   (15) สถานีีมเก็บสินคอาซึมงเป็นีีมเก็บหรือืักหรือข้นถ่า่สินคอาหรือสิมงข้องเืืมอประโ่ชน์ในีางการคอา
หรืออุัสาหกรรม แั่ไม่รวมถึงการเก็บสินคอาหรือสิมงข้องเืืมอรอการจ าหน่า่ ณ สถานีีมนั้นีีมมีื้ืนีีมอาคาร
รวมกันีุกชั้นในหลังเดี่วกันไม่เกิน 100 ัารางเมัร 
  (16) ไซโลเก็บผลิัผลีางการเกษัร 
   (17) สวนสนุก 
   (18) สนามแข่้งรถ 
   (19) สนาม่ิงปืน 
   (20) สนามแข่้งมอา 
  (21) ก าจัดมูลฝอ่และสิมงปฏิกูล 
  (22) ก าจัดวััถุอันัรา่ัามกฎหมา่ว่าดอว่วััถุอันัรา่ 
  (23) ซื้อข้า่หรือเก็บชิ้นส่วนเครืมองจักรกลเก่า 
  (24) ซื้อข้า่หรือเก็บเศษวัสดุ 
   การใชอประโ่ชน์ีีมดินริมีางหลวงแผ่นดินหมา่เลข้ 408 ใหอมีีีมว่างัามแนวข้นานริมเข้ัีาง 
ไม่นออ่กว่า 6 เมัร 
   การใชอประโ่ชน์ีีมดินริมฝั่งล าคลอง ล าราง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ ใหอมีีีมว่างัามแนวข้นานริมฝั่ง
ัามสภาืธรรมชาัิข้องล าคลอง ล าราง หรือแหล่งน้ าสาธารณะไม่นออ่กว่า 6 เมัร เวอนแั่เป็นการก่อสรอาง
เืืมอการคมนาคมีางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 
    การใชอประโ่ชน์ีีมดินประเภีนี้ ใหอเป็นไปดังั่อไปนี้ 

 (1) มีอััราส่วนื้ืนีีมอาคารรวมกันีุกชั้นข้องอาคารีุกหลังั่อื้ืนีีมแปลงีีมดินีีมใชอเป็นีีมัั้ง
อาคารไม่เกิน 1 : 1 ีั้งนี้ ีีมดินแปลงใดีีมไดอใชอประโ่ชน์แลอว หากมีการแบ่งแ่กหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกีมครั้งก็ัาม 
อััราส่วนื้ืนีีมอาคารรวมกันีุกชั้นข้องอาคารีุกหลังั่อื้ืนีีมแปลงีีมดินีีมใชอเป็นีีมัั้งอาคารข้องีีมดินแปลง 
ีีมเกิดจากการแบ่งแ่กหรือแบ่งโอนีั้งหมดรวมกันัอองไม่เกิน 1 : 1  

 (2) มีอััราส่วนื้ืนีีมอาคารปกคลุมดินั่อื้ืนีีมแปลงีีมดินีีมใชอเป็นีีมัั้งอาคารไม่เกินรออ่ละหอาสิบ 
ีั้งนี้ ีีมดินแปลงใด ีีมไดอใชอประโ่ชน์แลอว หากมีการแบ่งแ่กหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกีมครั้งก็ัาม อััราส่วนื้ืนีีม
อาคารปกคลุมดินั่อื้ืนีีมแปลงีีมดินีีมเกิดจากการแบ่งแ่กหรือแบ่งโอนีั้งหมดรวมกันัอองไม่นออ่กว่ารออ่ละหอาสิบ 

  ข้ออ 8 ีีมดินประเภี ่. 2 เป็นีีมดินประเภีีีมอู่่อาศั่หนาแน่นนออ่ ีีมมีวััถุประสงค์เืืมอการอู่่อาศั่ 
สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใชอประโ่ชน์ีีมดินเืืมอกิจการอืมน 
ใหอใชอไดอไม่เกินรออ่ละสิบข้องีีมดินประเภีนี้ในแั่ละบริเวณ  
   ีีมดินประเภีนี้ หอามใชอประโ่ชน์ีีมดินเืืมอกิจการัามีีมก าหนด ดังั่อไปนี้ 
  (1) โรงงานีุกจ าืวกัามกฎหมา่ว่าดอว่โรงงาน เวอนแั่โรงงานัามประเภี ชนิด และจ าืวก  
ีีมก าหนดใหอด าเนินการไดอัามบัญชีแนบีอา่ข้ออก าหนดนี้ีีมมีื้ืนีีมอาคารรวมกันีุกชั้นในหลังเดี่วกันไม่เกิน 
1,000 ัารางเมัร และโรงงานบ าบัดน้ าเสี่รวมข้องชุมชน 
  (2) คลังน้ ามันเชื้อเืลิงและสถานีีมีีมใชอในการเก็บรักษาน้ ามันเชื้อเืลิง ีีมไม่ใช่ก๊าซปิโัรเลี่มเหลว
และก๊าซธรรมชาัิ เืืมอจ าหน่า่ีีมัอองข้ออนุญาััามกฎหมา่ว่ าดอว่การควบคุมน้ ามันเชื้อเืลิง เวอนแั่ 
สถานีบริการน้ ามันเชื้อเืลิง 
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  (3) สถานีีมบรรจุก๊าซ สถานีีมเก็บก๊าซ และหอองบรรจุก๊าซ ส าหรับก๊าซปิโัรเลี่มเหลว และ 
ก๊าซธรรมชาัิัามกฎหมา่ว่าดอว่การควบคุมน้ ามันเชื้อเืลิง  แั่ไม่หมา่ความรวมถึงสถานีบริการ รอานจ าหน่า่ก๊าซ 
สถานีีมใชอก๊าซ และสถานีีมจ าหน่า่อาหารีีมใชอก๊าซ 
  (4) เลี้่งมอา โค กระบือ สุกร แืะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้อ หรือสััว์ป่า ัามกฎหมา่ว่าดอว่
การสงวนและคุอมครองสััว์ป่า เืืมอการคอา 
  (5) สุสานและฌาปนสถานัามกฎหมา่ว่าดอว่สุสานและฌาปนสถาน เวอนแั่เป็นการก่อสรอาง
แีนสุสานหรือฌาปนสถานีีมมีอู่่เดิม 
  (6) โรงมหรสืัามกฎหมา่ว่าดอว่การควบคุมอาคาร 
  (7) จัดสรรีีมดินเืืมอประกอบอุัสาหกรรม 
  (8) จัดสรรีีมดินเืืมอประกอบืาณิช่กรรม 
   (9) การอู่่อาศั่ประเภีอาคารสูงหรืออาคารข้นาดใหญ่ 
  (10) การอู่่อาศั่ประเภีอาคารชุด หอืัก หรืออาคารอู่่อาศั่รวม ่กเวอนบริเวณ ่. 2 - 1 และ
บริเวณ ่. 2 - 2 ีีมไม่ใช่อาคารสูงหรืออาคารข้นาดใหญ่ 
  (11) การประกอบืาณิช่กรรมีุกประเภี เวอนแั่การประกอบืาณิช่กรรมีีมมีื้ืนีีมอาคาร
รวมกันีุกชั้นในหลังเดี่วกันไม่เกิน 1,000 ัารางเมัร 
  (12) คลังสินคอา สถานีรับส่งสินคอา หรือการประกอบกิจการรับส่งสินคอา 
  (13) สถานีีมเก็บสินคอาซึมงเป็นีีมเก็บหรือืักหรือข้นถ่า่สินคอาหรือสิมงข้องเืืมอประโ่ชน์ในีางการคอา
หรืออุัสาหกรรม แั่ไม่รวมถึงการเก็บสินคอาหรือสิมงข้องเืืมอรอการจ าหน่า่ ณ สถานีีมนั้นีีมมีื้ืนีีมอาคาร
รวมกันีุกชั้นในหลังเดี่วกันไม่เกิน 200 ัารางเมัร 
  (14) ไซโลเก็บผลิัผลีางการเกษัร 
  (15) สวนสนุก 
   (16) สนามแข่้งรถ 
  (17) สนาม่ิงปืน 
   (18) สนามแข่้งมอา 
   (19) ก าจัดมูลฝอ่และสิมงปฏิกูล 
   (20) ก าจัดวััถุอันัรา่ัามกฎหมา่ว่าดอว่วััถุอันัรา่ 
    (21) ซื้อข้า่หรือเก็บชิ้นส่วนเครืมองจักรกลเก่า 
  (22) ซื้อข้า่หรือเก็บเศษวัสดุ 
  ีีมดินประเภีนี้ บริเวณ ่. 2 - 6 บริเวณ ่. 2 - 7 บริเวณ ่. 2 - 8 บริเวณ ่. 2 - 9 บริเวณ ่. 2 - 10 
และบริเวณ ่. 2 - 11 นอกจากการใชอประโ่ชน์ัามวรรคีีมสองแลอว หอามใชอประโ่ชน์ีีมดินเืืมอกิจการัามีีมก าหนด 
ดังั่อไปนี้ดอว่ 
  (1) โรงงานีุกจ าืวกัามกฎหมา่ว่าดอว่โรงงานีีมมีื้ืนีีมอาคารรวมกันีุกชั้นในหลังเดี่วกันเกิน 
100 ัารางเมัร  
   (2) สถานีบริการน้ ามันเชื้อเืลิง 
   (3) อาคารเลี้่งสััว์ีุกชนิดีีมมีื้ืนีีมอาคารีั้งหมดรวมกันีุกชั้นในหลังเดี่วกันเกิน 100 ัารางเมัร 
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   (4) กิจการใด ๆ ีีมด าเนินการหรือประกอบกิจการในอาคารีีมมีความสูงเกิน 12 เมัร การวัดความสูง
ข้องอาคารใหอวัดจากระดับืื้นดินีีมก่อสรอางอาคารถึงส่วนีีมสูงีีมสุดข้องอาคาร 
  (5) กิจการใด ๆ ีีมด าเนินการหรือประกอบกิจการในอาคารีีมมีื้ืนีีมอาคารีั้งหมดรวมกันีุกชั้น
หรือชั้นหนึมงชั้นใดในหลังเดี่วกันเกิน 2,000 ัารางเมัร 
  (6) ัลาดีีมมีื้ืนีีมอาคารรวมกันีุกชั้นในหลังเดี่วกันเกิน 300 ัารางเมัร 
   (7) สถานีข้นส่งผูอโด่สาร 
   (8) ป้า่หรือสิมงีีมสรอางข้ึ้นส าหรับัิดหรือัั้งป้า่ีุกชนิด เวอนแั่ป้า่บอกชืมอสถานีีมีีมมีความสูง  
ไม่เกิน 12 เมัร การวัดความสูงข้องป้า่ใหอวัดจากระดับื้ืนดินีีมก่อสรอาง ัิด หรือัั้งป้า่ถึงส่วนีีมสูงีีมสุดข้องป้า่ 
  การใชอประโ่ชน์ีีมดินริมีางหลวงแผ่นดินหมา่เลข้ 408 ใหอมีีีมว่างัามแนวข้นานริมเข้ัีาง 
ไม่นออ่กว่า 6 เมัร 
   การใชอประโ่ชน์ีีมดินริมฝั่งล าคลอง  ล าราง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ ใหอมีีีมว่างัามแนวข้นานริมฝั่ง
ัามสภาืธรรมชาัิข้องล าคลอง ล าราง หรือแหล่งน้ าสาธารณะไม่นออ่กว่า 6 เมัร เวอนแั่เป็นการก่อสรอาง
เืืมอการคมนาคมีางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 
   การใชอประโ่ชน์ีีมดินริมีะเลสาบสงข้ลาหรือชา่ฝั่งีะเล ในเข้ัั าบลสีิงหมออ อ า เภอสิงหนคร
และั าบลเกาะ่อ อ าเภอเมืองสงข้ลา ใหอมีีีมว่างัามแนวข้นานริมชา่ฝั่งีะเลไม่นออ่กว่า 15 เมัร เวอนแั่ 
เป็นการก่อสรอางเืืมอการคมนาคมีางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 
   การใชอประโ่ชน์ีีมดินประเภีนี้ ใหอเป็นไปดังั่อไปนี้ 

 (1) มีอััราส่วนืื้นีีมอาคารรวมกันีุกชั้นข้องอาคารีุกหลังั่อื้ืนีีมแปลงีีมดินีีมใชอเป็นีีมัั้งอาคาร
ไม่เกิน 1.2 : 1 ีั้งนี้ ีีมดินแปลงใดีีมไดอใชอประโ่ชน์แลอว หากมีการแบ่งแ่กหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกีมครั้งก็ัาม 
อััราส่วนื้ืนีีมอาคารรวมกันีุกชั้นข้องอาคารีุกหลังั่อื้ืนีีมแปลงีีมดินีีมใชอเป็นีีมัั้งอาคารข้องีีมดินแปลง 
ีีมเกิดจากการแบ่งแ่กหรือแบ่งโอนีั้งหมดรวมกันัอองไม่เกิน 1.2 : 1  

 (2) มีอััราส่วนื้ืนีีมอาคารปกคลุมดินั่อื้ืนีีมแปลงีีมดินีีมใชอเป็นีีมัั้งอาคารไม่เกินรออ่ละหกสิบ 
ีั้งนี้ ีีมดินแปลงใด ีีมไดอใชอประโ่ชน์แลอว หากมีการแบ่งแ่กหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกีมครั้งก็ัาม อััราส่วนื้ืนีีมอาคาร
ปกคลุมดินั่อื้ืนีีมแปลงีีมดินีีมเกิดจากการแบ่งแ่กหรือแบ่งโอนีั้งหมดรวมกันัอองไม่นออ่กว่ารออ่ละหกสิบ 

  ข้ออ 9 ีีมดินประเภี ่. 3 เป็นีีมดินประเภีีีมอู่่อาศั่หนาแน่นนออ่ ีีมมีวััถุประสงค์เืืมอการอู่่อาศั่ 
สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใชอประโ่ชน์ีีมดินเืืมอกิจการอืมน
ใหอใชอไดอไม่เกินรออ่ละสิบข้องีีมดินประเภีนี้ในแั่ละบริเวณ  
   ีีมดินประเภีนี้ หอามใชอประโ่ชน์ีีมดินเืืมอกิจการัามีีมก าหนด ดังั่อไปนี้ 
  (1) โรงงานีุกจ าืวกัามกฎหมา่ว่าดอว่โรงงาน เวอนแั่โรงงานัามประเภี ชนิด และจ าืวก  
ีีมก าหนดใหอด าเนินการไดอัามบัญชีแนบีอา่ข้ออก าหนดนี้ีีมมีื้ืนีีมอาคารรวมกันีุกชั้นในหลังเดี่วกันไม่เกิน 
800 ัารางเมัร และโรงงานบ าบัดน้ าเสี่รวมข้องชุมชน 
  (2) คลังน้ ามันเชื้อเืลิงและสถานีีมีีมใชอในการเก็บรักษาน้ ามันเชื้อเืลิง ีีมไม่ใช่ก๊าซปิโัรเลี่มเหลว
และก๊าซธรรมชาัิ เืืมอจ าหน่า่ีีมัอองข้ออนุญาััามกฎหมา่ว่าดอว่การควบคุมน้ ามันเชื้อเืลิงเวอนแั่  
สถานีบริการน้ ามันเชื้อเืลิง 
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  (3) สถานีีมบรรจุก๊าซ สถานีีมเก็บก๊าซ และหอองบรรจุก๊าซ ส าหรับก๊าซปิโัรเลี่มเหลวและ 
ก๊าซธรรมชาัิัามกฎหมา่ว่าดอว่การควบคุมน้ ามันเชื้อเืลิง  แั่ไม่หมา่ความรวมถึงสถานีบริการ รอานจ าหน่า่ก๊าซ 
สถานีีมใชอก๊าซ และสถานีีมจ าหน่า่อาหารีีมใชอก๊าซ 
  (4) เลี้่งมอา โค กระบือ สุกร แืะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้อ หรือสััว์ป่า ัามกฎหมา่ว่าดอว่
การสงวนและคุอมครองสััว์ป่า เืืมอการคอา 
  (5) สุสานและฌาปนสถานัามกฎหมา่ว่าดอว่สุสานและฌาปนสถาน เวอนแั่เป็นการก่อสรอาง
แีนสุสานหรือฌาปนสถานีีมมีอู่่เดิม 
  (6) โรงมหรสืัามกฎหมา่ว่าดอว่การควบคุมอาคาร 
  (7) จัดสรรีีมดินเืืมอประกอบอุัสาหกรรม 
  (8) จัดสรรีีมดินเืืมอประกอบืาณิช่กรรม เวอนแั่เป็นส่วนหนึมงข้องการจัดสรรีีมดินเืืมอการอู่่อาศั่ 
และมีื้ืนีีมไม่เกินรออ่ละหอาข้องืื้นีีมโครงการีั้งหมด 
  (9) การอู่่อาศั่หรือประกอบืาณิช่กรรมประเภีอาคารสูงหรืออาคารข้นาดใหญ่ 
  (10) การอู่่อาศั่ประเภีอาคารชุด หอืัก หรืออาคารอู่่อาศั่รวม ประเภีอาคารสูงหรือ
อาคารข้นาดใหญ่ 
  (11) คลังสินคอา สถานีรับส่งสินคอา หรือการประกอบกิจการรับส่งสินคอา 
   (12) สถานีีมเก็บสินคอาซึมงเป็นีีมเก็บหรือืักหรือข้นถ่า่สินคอาหรือสิมงข้องเืืมอประโ่ชน์ในีางการคอา
หรืออุัสาหกรรม แั่ไม่รวมถึงการเก็บสินคอาหรือสิมงข้องเืืมอรอการจ าหน่า่ ณ สถานีีมนั้นีีมมีื้ืนีีมอาคาร
รวมกันีุกชั้นในหลังเดี่วกันไม่เกิน 400 ัารางเมัร 
   (13) ไซโลเก็บผลิัผลีางการเกษัร 
   (14) สวนสนุก 
   (15) สนามแข่้งรถ 
   (16) สนาม่ิงปืน 
   (17) สนามแข่้งมอา 
  (18) ก าจัดมูลฝอ่และสิมงปฏิกูล 
   (19) ก าจัดวััถุอันัรา่ัามกฎหมา่ว่าดอว่วััถุอันัรา่ 
   (20) ซื้อข้า่หรือเก็บชิ้นส่วนเครืมองจักรกลเก่า 
   (21) ซื้อข้า่หรือเก็บเศษวัสดุ 
  การใชอประโ่ชน์ีีมดินริมีางหลวงแผ่นดินหมา่เลข้ 408 ใหอมีีีมว่างัามแนวข้นานริมเข้ัีาง 
ไม่นออ่กว่า 6 เมัร 
   การใชอประโ่ชน์ีีมดินริมฝั่งล าคลอง  ล าราง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ ใหอมีีีมว่างัามแนวข้นานริมฝั่ง
ัามสภาืธรรมชาัิข้องล าคลอง  ล าราง หรือแหล่งน้ าสาธารณะไม่นออ่กว่า 6 เมัร เวอนแั่เป็นการก่อสรอาง
เืืมอการคมนาคมีางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 
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  การใชอประโ่ชน์ีีมดินประเภีนี้ ใหอเป็นไปดังั่อไปนี้ 
 (1) มีอััราส่วนื้ืนีีมอาคารรวมกันีุกชั้นข้องอาคารีุกหลังั่อื้ืนีีมแปลงีีมดินีีมใชอเป็นีีมัั้งอาคาร 

ไม่เกิน 2.1 : 1 ีั้งนี้ ีีมดินแปลงใดีีมไดอใชอประโ่ชน์แลอว หากมีการแบ่งแ่กหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกีมครั้งก็ัาม 
อััราส่วนื้ืนีีมอาคารรวมกันีุกชั้นข้องอาคารีุกหลังั่อื้ืนีีมแปลงีีมดินีีมใชอเป็นีีมัั้งอาคารข้องีีมดินแปลง  
ีีมเกิดจากการแบ่งแ่กหรือแบ่งโอนีั้งหมดรวมกันัอองไม่เกิน 2.1 : 1  

 (2) มีอััราส่วนืื้นีีมอาคารปกคลุมดินั่อื้ืนีีมแปลงีีมดินีีมใชอเป็นีีมัั้งอาคารไม่เกินรออ่ละเจ็ดสิบ 
ีั้งนี้ ีีมดินแปลงใด ีีมไดอใชอประโ่ชน์แลอว หากมีการแบ่งแ่กหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกีมครั้งก็ัาม อััราส่วนื้ืนีีม
อาคารปกคลุมดินั่อื้ืนีีมแปลงีีมดินีีมเกิดจากการแบ่งแ่กหรือแบ่งโอนีั้งหมดรวมกันัอองไม่นออ่กว่ารออ่ละเจ็ดสิบ 

  ข้ออ 10 ีีมดินประเภี ่. 4 เป็นีีมดินประเภีีีมอู่่อาศั่หนาแน่นปานกลาง ีีมมีวััถุประสงค์เืืมอ 
ใหอใชอประโ่ชน์เืืมอการอู่่อาศั่ สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับ  
การใชอประโ่ชน์ีีมดินเืืมอกิจการอืมนใหอใชอไดอไม่เกินรออ่ละสิบข้องีีมดินประเภีนี้ในแั่ละบริเวณ  
  ีีมดินประเภีนี้ หอามใชอประโ่ชน์ีีมดินเืืมอกิจการัามีีมก าหนด ดังั่อไปนี้ 
  (1) โรงงานีุกจ าืวกัามกฎหมา่ว่าดอว่โรงงาน เวอนแั่โรงงานัามประเภี ชนิด และจ าืวก  
ีีมก าหนดใหอด าเนินการไดอัามบัญชีแนบีอา่ข้ออก าหนดนี้ีีมมีื้ืนีีมอาคารรวมกันีุกชั้นในหลังเดี่วกันไม่เกิน 
500 ัารางเมัร และโรงงานบ าบัดน้ าเสี่รวมข้องชุมชน 
   (2) คลังน้ ามันเชื้อเืลิงและสถานีีมีีมใชอในการเก็บรักษาน้ ามันเชื้อเืลิง ีีมไม่ใช่ก๊าซปิโัรเลี่มเหลว
และก๊าซธรรมชาัิ เืืมอจ าหน่า่ีีมัอองข้ออนุญาััามกฎหมา่ว่ าดอว่การควบคุมน้ ามันเชื้อเืลิง เวอนแั่ 
สถานีบริการน้ ามันเชื้อเืลิง 
  (3) สถานีีมบรรจุก๊าซ สถานีีมเก็บก๊าซ และหอองบรรจุก๊าซ ส าหรับก๊าซปิโัรเลี่มเหลวและ 
ก๊าซธรรมชาัิัามกฎหมา่ว่าดอว่การควบคุมน้ ามันเชื้อเืลิง แั่ไม่หมา่ความรวมถึงสถานีบริการ รอานจ าหน่า่ก๊าซ 
สถานีีมใชอก๊าซ และสถานีีมจ าหน่า่อาหารีีมใชอก๊าซ 
  (4) เลี้่งมอา โค กระบือ สุกร แืะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้อ หรือสััว์ป่า ัามกฎหมา่  
ว่าดอว่การสงวนและคุอมครองสััว์ป่า เืืมอการคอา 
  (5) สุสานและฌาปนสถานัามกฎหมา่ว่าดอว่สุสานและฌาปนสถาน เวอนแั่เป็นการก่อสรอาง
แีนสุสานหรือฌาปนสถานีีมมีอู่่เดิม 
   (6) โรงมหรสืัามกฎหมา่ว่าดอว่การควบคุมอาคาร 
  (7) จัดสรรีีมดินเืืมอประกอบอุัสาหกรรม 
   (8) การอู่่อาศั่หรือประกอบืาณิช่กรรมประเภีอาคารสูงหรืออาคารข้นาดใหญ่ 
   (9) คลังสินคอา สถานีรับส่งสินคอา หรือการประกอบกิจการรับส่งสินคอา 
   (10) สถานีีมเก็บสินคอาซึมงเป็นีีมเก็บหรือืักหรือข้นถ่า่สินคอาหรือสิมงข้องเืืมอประโ่ชน์ในีางการคอา
หรืออุัสาหกรรม แั่ไม่รวมถึงการเก็บสินคอาหรือสิมงข้องเืืมอรอการจ าหน่า่ ณ สถานีีมนั้นีีมมีื้ืนีีมอาคาร
รวมกันีุกชั้นในหลังเดี่วกันไม่เกิน 500 ัารางเมัร 
   (11) ไซโลเก็บผลิัผลีางการเกษัร 
   (12) สวนสนุก 
   (13) สนามแข่้งรถ 
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   (14) สนาม่ิงปืน 
   (15) สนามแข่้งมอา 
   (16) ก าจัดมูลฝอ่และสิมงปฏิกูล 
  (17) ก าจัดวััถุอันัรา่ัามกฎหมา่ว่าดอว่วััถุอันัรา่ 
   (18) ซื้อข้า่หรือเก็บชิ้นส่วนเครืมองจักรกลเก่า 
   (19) ซื้อข้า่หรือเก็บเศษวัสดุ 
  การใชอประโ่ชน์ีีมดินริมฝั่งล าคลอง ล าราง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ ใหอมีีีมว่างัามแนวข้นานริมฝั่ง
ัามสภาืธรรมชาัิข้องล าคลอง ล าราง หรือแหล่งน้ าสาธารณะไม่นออ่กว่า 6 เมัร เวอนแั่เป็นการก่อสรอาง
เืืมอการคมนาคมีางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 
  การใชอประโ่ชน์ีีมดินประเภีนี้ ใหอเป็นไปดังั่อไปนี้ 

 (1) มีอััราส่วนืื้นีีมอาคารรวมกันีุกชั้นข้องอาคารีุกหลังั่อื้ืนีีมแปลงีีมดินีีมใชอเป็นีีมัั้งอาคาร 
ไม่เกิน 2.8 : 1 ีั้งนี้ ีีมดินแปลงใดีีมไดอใชอประโ่ชน์แลอว หากมีการแบ่งแ่กหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกีมครั้งก็ัาม 
อััราส่วนื้ืนีีมอาคารรวมกันีุกชั้นข้องอาคารีุกหลังั่อื้ืนีีมแปลงีีมดินีีมใชอเป็นีีมัั้งอาคารข้องีีมดินแปลง  
ีีมเกิดจากการแบ่งแ่กหรือแบ่งโอนีั้งหมดรวมกันัอองไม่เกิน 2.8 : 1  

 (2) มีอััราส่วนืื้นีีมอาคารปกคลุมดินั่อื้ืนีีมแปลงีีมดินีีมใชอเป็นีีมัั้งอาคารไม่เกินรออ่ละเจ็ดสิบ 
ีั้งนี้ ีีมดินแปลงใด ีีมไดอใชอประโ่ชน์แลอว หากมีการแบ่งแ่กหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกีมครั้งก็ัาม อััราส่วนื้ืนีีม
อาคารปกคลุมดินั่อื้ืนีีมแปลงีีมดินีีมเกิดจากการแบ่งแ่กหรือแบ่งโอนีั้งหมดรวมกันัอองไม่นออ่กว่ารออ่ละเจ็ดสิบ 

  ข้ออ 11 ีีมดินประเภี ่. 5 เป็นีีมดินประเภีีีมอู่่อาศั่หนาแน่นปานกลาง ีีมมีวััถุประสงค์ 
เืืมอการอู่่อาศั่ สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใชอประโ่ชน์ีีมดิน
เืืมอกิจการอืมนใหอใชอไดอไม่เกินรออ่ละสิบข้องีีมดินประเภีนี้ในแั่ละบริเวณ  
   ีีมดินประเภีนี้ หอามใชอประโ่ชน์ีีมดินเืืมอกิจการัามีีมก าหนด ดังั่อไปนี้ 
  (1) โรงงานีุกจ าืวกัามกฎหมา่ว่าดอว่โรงงาน เวอนแั่โรงงานัามประเภี ชนิด และจ าืวก  
ีีมก าหนดใหอด าเนินการไดอัามบัญชีแนบีอา่ข้ออก าหนดนี้ีีมมีื้ืนีีมอาคารรวมกันีุกชั้นในหลังเดี่วกันไม่เกิน 
500 ัารางเมัร และโรงงานบ าบัดน้ าเสี่รวมข้องชุมชน 
  (2) คลังน้ ามันเชื้อเืลิงและสถานีีมีีมใชอในการเก็บรักษาน้ ามันเชื้อเืลิง ีีมไม่ใช่ก๊าซปิโัรเลี่มเหลว
และก๊าซธรรมชาัิ เืืมอจ าหน่า่ีีมัอองข้ออนุญาััามกฎหมา่ว่าดอว่การควบคุมน้ ามันเชื้อเืลิง เวอนแั่ 
สถานีบริการน้ ามันเชื้อเืลิง 
  (3) สถานีีมบรรจุก๊าซ สถานีีมเก็บก๊าซ และหอองบรรจุก๊าซ ส าหรับก๊าซปิโัรเลี่มเหลวและ 
ก๊าซธรรมชาัิัามกฎหมา่ว่าดอว่การควบคุมน้ ามันเชื้อเืลิง  แั่ไม่หมา่ความรวมถึงสถานีบริการ  
รอานจ าหน่า่ก๊าซ สถานีีมใชอก๊าซ และสถานีีมจ าหน่า่อาหารีีมใชอก๊าซ 
  (4) เลี้่งมอา โค กระบือ สุกร แืะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้อ หรือสััว์ป่า ัามกฎหมา่ 
ว่าดอว่การสงวนและคุอมครองสััว์ป่า เืืมอการคอา 
  (5) สุสานและฌาปนสถานัามกฎหมา่ว่าดอว่สุสานและฌาปนสถาน เวอนแั่เป็นการก่อสรอาง
แีนสุสานหรือฌาปนสถานีีมมีอู่่เดิม 
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   (6) โรงมหรสืัามกฎหมา่ว่าดอว่การควบคุมอาคาร เวอนแั่โรงมหรสืีีมัั้งอู่่ริมถนนสาธารณะ
ีีมมีข้นาดเข้ัีางไม่นออ่กว่า 30 เมัร 
  (7) จัดสรรีีมดินเืืมอประกอบอุัสาหกรรม 
   (8) การอู่่อาศั่หรือประกอบืาณิช่กรรมประเภีอาคารสูงหรืออาคารข้นาดใหญ่ืิเศษ 
   (9) ไซโลเก็บผลิัผลีางการเกษัร 
   (10) สวนสนุก 
   (11) สนามแข่้งรถ 
  (12) สนาม่ิงปืน 
   (13) สนามแข่้งมอา 
   (14) ก าจัดมูลฝอ่และสิมงปฏิกูล 
  (15) ก าจัดวััถุอันัรา่ัามกฎหมา่ว่าดอว่วััถุอันัรา่ 
   (16) ซื้อข้า่หรือเก็บเศษวัสดุ 
   การใชอประโ่ชน์ีีมดินริมีางหลวงแผ่นดินหมา่เลข้ 408 ใหอมีีีมว่างัามแนวข้นานริมเข้ัีาง 
ไม่นออ่กว่า 6 เมัร 
   การใชอประโ่ชน์ีีมดินริมฝั่งล าคลอง  ล าราง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ ใหอมีีีมว่างัามแนวข้นานริมฝั่ง
ัามสภาืธรรมชาัิข้องล าคลอง ล าราง หรือแหล่งน้ าสาธารณะไม่นออ่กว่า 6 เมัร เวอนแั่เป็นการก่อสรอาง
เืืมอการคมนาคมีางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 
  การใชอประโ่ชน์ีีมดินประเภีนี้ ใหอเป็นไปดังั่อไปนี้  

 (1) มีอััราส่วนื้ืนีีมอาคารรวมกันีุกชั้นข้องอาคารีุกหลังั่อื้ืนีีมแปลงีีมดินีีมใชอเป็นีีมัั้งอาคาร
ไม่เกิน 3.5 : 1 ีั้งนี้ ีีมดินแปลงใดีีมไดอใชอประโ่ชน์แลอว หากมีการแบ่งแ่กหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกีมครั้งก็ัาม 
อััราส่วนื้ืนีีมอาคารรวมกันีุกชั้นข้องอาคารีุกหลังั่อื้ืนีีมแปลงีีมดินีีมใชอเป็นีีมัั้งอาคารข้องีีมดินแปลง  
ีีมเกิดจากการแบ่งแ่กหรือแบ่งโอนีั้งหมดรวมกันัอองไม่เกิน 3.5 : 1  

 (2) มีอััราส่วนืื้นีีมอาคารปกคลุมดินั่อื้ืนีีมแปลงีีมดินีีมใชอเป็นีีมัั้งอาคารไม่เกินรออ่ละเจ็ดสิบ 
ีั้งนี้ ีีมดินแปลงใด ีีมไดอใชอประโ่ชน์แลอว หากมีการแบ่งแ่กหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกีมครั้งก็ัาม อััราส่วนื้ืนีีม
อาคารปกคลุมดินั่อื้ืนีีมแปลงีีมดินีีมเกิดจากการแบ่งแ่กหรือแบ่งโอนีั้งหมดรวมกันัอองไม่นออ่กว่ารออ่ละเจ็ดสิบ 

  ข้ออ 12 ีีมดินประเภี .ื 1 เป็นีีมดินประเภีืาณิช่กรรมและีีมอู่่อาศั่หนาแน่นมากีีมมีวััถุประสงค์
เืืมอืาณิช่กรรม การอู่่อาศั่ สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่  ส าหรับ 
การใชอืื้นีีมเืืมอกิจการอืมนใหอใชอไดอไม่เกินรออ่ละสิบข้องีีมดินประเภีนี้ในแั่ละบริเวณ  
   ีีมดินประเภีนี้ หอามใชอประโ่ชน์ีีมดินเืืมอกิจการัามีีมก าหนด ดังั่อไปนี้ 
  (1) โรงงานีุกจ าืวกัามกฎหมา่ว่าดอว่โรงงาน เวอนแั่โรงงานัามประเภี ชนิด และจ าืวก  
ีีมก าหนดใหอด าเนินการไดอัามบัญชีแนบีอา่ข้ออก าหนดนี้ีีมมีื้ืนีีมอาคารรวมกันีุกชั้นในหลังเดี่วกันไม่เกิน 
400 ัารางเมัร และโรงงานบ าบัดน้ าเสี่รวมข้องชุมชน 
  (2) คลังน้ ามันเชื้อเืลิงและสถานีีมีีมใชอในการเก็บรักษาน้ ามันเชื้อเืลิง ีีมไม่ใช่ก๊าซปิโัรเลี่มเหลว
และก๊าซธรรมชาัิ เืืมอจ าหน่า่ีีมัอองข้ออนุญาััามกฎหมา่ว่าดอว่การควบคุมน้ ามันเชื้อเืลิง 
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  (3) สถานีีมบรรจุก๊าซ สถานีีมเก็บก๊าซ และหอองบรรจุก๊าซส าหรับก๊าซปิโัรเลี่มเหลวและ 
ก๊าซธรรมชาัิัามกฎหมา่ว่าดอว่การควบคุมน้ ามันเชื้อเืลิง แั่ไม่หมา่ความรวมถึงรอานจ าหน่า่ก๊าซ 
สถานีีมใชอก๊าซ และสถานีีมจ าหน่า่อาหารีีมใชอก๊าซ 
  (4) เลี้่งมอา โค กระบือ สุกร แืะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้อ หรือสััว์ป่า ัามกฎหมา่ว่าดอว่
การสงวนและคุอมครองสััว์ป่า เืืมอการคอา 
  (5) อาคารเลี้่งสััว์ีุกชนิดีีมมีื้ืนีีมอาคารีั้งหมดรวมกันีุกชั้นในหลังเดี่วกันเกิน 100 ัารางเมัร 
  (6) สุสานและฌาปนสถานัามกฎหมา่ว่าดอว่สุสานและฌาปนสถาน  
   (7) โรงมหรสืัามกฎหมา่ว่าดอว่การควบคุมอาคาร 
   (8) จัดสรรีีมดินเืืมอประกอบอุัสาหกรรม  
   (9) การใชอประโ่ชน์ีีมดินเืืมอกิจการใด ๆ ีีมด าเนินการหรือประกอบกิจการไดอในอาคารีีมมีความสูงเกิน 
12 เมัร การวัดความสูงข้องอาคารใหอวัดจากระดับืื้นดินีีมก่อสรอางอาคารถึงส่วนีีมสูงีีมสุดข้องอาคาร 
   (10) การใชอประโ่ชน์ีีมดินเืืมอกิจการใด ๆ ีีมด าเนินการหรือประกอบกิจการไดอในอาคารีีมมีื้ืนีีม
อาคารีั้งหมดรวมกันีุกชั้นหรือชั้นหนึมงชั้นใดในหลังเดี่วกันเกิน 2,000 ัารางเมัร 
   (11) ัลาดีีมมีื้ืนีีมอาคารรวมกันีุกชั้นในหลังเดี่วกันเกิน 300 ัารางเมัร 
   (12) โรงฆ่าสััว์ 
   (13) ไซโลเก็บผลิัผลีางการเกษัร 
   (14) สถานีข้นส่งผูอโด่สาร 
   (15) ก าจัดมูลฝอ่และสิมงปฏิกูล 
   (16) ก าจัดวััถุอันัรา่ัามกฎหมา่ว่าดอว่วััถุอันัรา่ 
   (17) ซื้อข้า่หรือเก็บชิ้นส่วนเครืมองจักรกลเก่า 
   (18) ซื้อข้า่หรือเก็บเศษวัสดุ 
   (19) ป้า่หรือสิมงีีมสรอางข้ึ้นส าหรับัิดหรือัั้งป้า่ีุกชนิด เวอนแั่ป้า่บอกชืมอสถานีีมีีมมีความสูง 
ไม่เกิน 12 เมัร การวัดความสูงข้องป้า่ใหอวัดจากระดับื้ืนดินีีมก่อสรอาง ัิด หรือัั้งป้า่ถึงส่วนีีมสูงีีมสุดข้องป้า่ 
   การใชอประโ่ชน์ีีมดินริมีางหลวงแผ่นดินหมา่เลข้ 408 ใหอมีีีมว่างัามแนวข้นานริมเข้ัีาง 
ไม่นออ่กว่า 6 เมัร 
   การใชอประโ่ชน์ีีมดินริมฝั่งล าคลอง ล าราง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ ใหอมีีีมว่างัามแนวข้นานริมฝั่ง
ัามสภาืธรรมชาัิข้องล าคลอง ล าราง หรือแหล่งน้ าสาธารณะไม่นออ่กว่า 6 เมัร เวอนแั่เป็นการก่อสรอาง
เืืมอการคมนาคมีางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 
   การใชอประโ่ชน์ีีมดินประเภีนี้ ใหอมีอััราส่วนื้ืนีีมอาคารรวมกันีุกชั้นข้องอาคารีุกหลัง 
ั่อื้ืนีีมแปลงีีมดินีีมใชอเป็นีีมัั้งอาคารไม่เกิน 4 : 1 ีั้งนี้ ีีมดินแปลงใดีีมไดอใชอประโ่ชน์แลอว หากมีการแบ่งแ่ก
หรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกีมครั้งก็ัาม อััราส่วนื้ืนีีมอาคารรวมกันีุกชั้นข้องอาคารีุกหลังั่อื้ืนีีมแปลงีีมดิน  
ีีมใชอเป็นีีมัั้งอาคารข้องีีมดินแปลงีีมเกิดจากการแบ่งแ่กหรือแบ่งโอนีั้งหมดรวมกันัอองไม่เกิน 4 : 1  
  ข้ออ 13 ีีมดินประเภี .ื 2 เป็นีีมดินประเภีืาณิช่กรรมและีีมอู่่อาศั่หนาแน่นมากีีมมีวััถุประสงค์
เืืมอืาณิช่กรรม การอู่่อาศั่ สถาบันราชการการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับ 
การใชอืื้นีีมเืืมอกิจการอืมนใหอใชอไดอไม่เกินรออ่ละสิบข้องีีมดินประเภีนี้ในแั่ละบริเวณ 



 

2-14  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
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  ีีมดินประเภีนี้ หอามใชอประโ่ชน์ีีมดินเืืมอกิจการัามีีมก าหนด ดังั่อไปนี้ 
  (1) โรงงานีุกจ าืวกัามกฎหมา่ว่าดอว่โรงงาน เวอนแั่โรงงานัามประเภี ชนิด และจ าืวก  
ีีมก าหนดใหอด าเนินการไดอัามบัญชีแนบีอา่ข้ออก าหนดนี้ีีมมีื้ืนีีมอาคารรวมกันีุกชั้นในหลังเดี่วกันไม่เกิน 
200 ัารางเมัร และโรงงานบ าบัดน้ าเสี่รวมข้องชุมชน 
    (2) คลังน้ ามันเชื้อเืลิงและสถานีีมีีมใชอในการเก็บรักษาน้ ามันเชื้อเืลิง ีีมไม่ใช่ก๊าซปิโัรเลี่มเหลว
และก๊าซธรรมชาัิ เืืมอจ าหน่า่ีีมัอองข้ออนุญาััามกฎหมา่ว่าดอว่การควบคุมน้ ามันเชื้อเืลิง 
   (3) สถานีีมบรรจุก๊าซ สถานีีมเก็บก๊าซ และหอองบรรจุก๊าซส าหรับก๊าซปิโัรเลี่มเหลวและ 
ก๊าซธรรมชาัิัามกฎหมา่ว่าดอว่การควบคุมน้ ามันเชื้อเืลิง  แั่ไม่หมา่ความรวมถึงรอานจ าหน่า่ก๊าซ 
สถานีีมใชอก๊าซ และสถานีีมจ าหน่า่อาหารีีมใชอก๊าซ 
  (4)  เลี้่งมอา โค กระบือ สุกร แืะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้อ หรือสััว์ป่า ัามกฎหมา่ว่าดอว่
การสงวนและคุอมครองสััว์ป่า เืืมอการคอา 
   (5)  สุสานและฌาปนสถานัามกฎหมา่ว่าดอว่สุสานและฌาปนสถาน  
   (6)  จัดสรรีีมดินเืืมอประกอบอุัสาหกรรม  
   (7)  สถานีีมเก็บวััถุระเบิดไดอ วััถุไวไฟ หรือวััถุกัมมันัรังสี 
   (8)  สถานสงเคราะห์หรือรับเลี้่งสััว์ 
   (9)  ไซโลเก็บผลิัผลีางการเกษัร 
   (10) ก าจัดมูลฝอ่และสิมงปฏิกูล 
   (11) ก าจัดวััถุอันัรา่ัามกฎหมา่ว่าดอว่วััถุอันัรา่ 
  (12) ซื้อข้า่หรือเก็บชิ้นส่วนเครืมองจักรกลเก่า 
  (13) ซื้อข้า่หรือเก็บเศษวัสดุ 
  การใชอประโ่ชน์ีีมดินริมีางหลวงแผ่นดินหมา่เลข้ 408 ใหอมีีีมว่างัามแนวข้นานริมเข้ัีาง 
ไม่นออ่กว่า 6 เมัร 
  การใชอประโ่ชน์ีีมดินประเภีนี้ ใหอมีอััราส่วนื้ืนีีมอาคารรวมกันีุกชั้นข้องอาคารีุกหลังั่อ
ื้ืนีีมแปลงีีมดินีีมใชอเป็นีีมัั้งอาคารไม่เกิน 5.5 : 1 ีั้งนี้ ีีมดินแปลงใดีีมไดอใชอประโ่ชน์แลอว หากมีการแบ่งแ่ก
หรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกีมครั้งก็ัาม อััราส่วนื้ืนีีมอาคารรวมกันีุกชั้นข้องอาคารีุกหลังั่อื้ืนีีมแปลงีีมดิน  
ีีมใชอเป็นีีมัั้งอาคารข้องีีมดินแปลงีีมเกิดจากการแบ่งแ่กหรือแบ่งโอนีั้งหมดรวมกันัอองไม่เกิน 5.5 : 1  
  ข้ออ 14 ีีมดินประเภี อ. 1 เป็นีีมดินประเภีอุัสาหกรรมและคลังสินคอา มีวััถุประสงค์เืืมอ
อุัสาหกรรม คลังสินคอา การี่าเรือหรือกิจการีีมเกีม่วข้อองกับการี่าเรือ สถาบันราชการ การสาธารณูปโภค 
และสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใชอื้ืนีีมเืืมอกิจการอืมนใหอใชอไดอไม่เกินรออ่ละสิบข้องีีมดินประเภีนี้
ในแั่ละบริเวณ  
  ีีมดินประเภีนี้ หอามใชอประโ่ชน์ีีมดินเืืมอกิจการัามีีมก าหนด ดังั่อไปนี้ 
  (1) การเลี้่งมอา โค กระบือ สุกร แืะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู หรือสััว์ป่าัามกฎหมา่ว่าดอว่ 
การสงวนและคุอมครองสััว์ป่า เืืมอการคอา 
   (2) สุสานและฌาปนสถานัามกฎหมา่ว่าดอว่สุสานและฌาปนสถาน เวอนแั่เป็นการก่อสรอาง
แีนสุสานหรือฌาปนสถานีีมมีอู่่เดิม 
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   (3) โรงแรมัามกฎหมา่ว่าดอว่โรงแรม 
   (4) โรงมหรสืัามกฎหมา่ว่าดอว่การควบคุมอาคาร 
   (5) จัดสรรีีมดินเืืมอประกอบืาณิช่กรรม 
   (6) จัดสรรีีมดินเืืมอการอู่่อาศั่ 
   (7) การอู่่อาศั่หรือประกอบืาณิช่กรรมประเภีอาคารสูงหรืออาคารข้นาดใหญ่ เวอนแั่  
การประกอบืาณิช่กรรมประเภีสถานีบริการหรือสถานีบริการน้ ามันเชื้อเืลิง 
   (8) การอู่่อาศั่หรือประกอบืาณิช่กรรมประเภีหอองแถว ัึกแถว หรือบอานแถว  
  (9) การอู่่อาศั่ประเภีอาคารชุด หอืัก หรืออาคารอู่่อาศั่รวม ประเภีอาคารสูงหรืออาคาร
ข้นาดใหญ ่
   (10) ศูน่์ประชุมหรืออาคารแสดงสินคอา เวอนแั่ศูน่์ประชุมหรืออาคารแสดงสินคอา ีีมอู่่ภา่ใัอ
การด าเนินการข้องนิคมอุัสาหกรรม 
   (11) สถานสงเคราะห์หรือรับเลี้่งเด็กเวอนแั่ีีมใหอบริการแก่ืนักงานหรือลูกจอางข้องสถานประกอบการ
ในรูปข้องสวัสดิการ 
   (12) สถานสงเคราะห์หรือรับเลี้่งคนชรา 
   (13) สถานสงเคราะห์หรือรับเลี้่งคนืิการ 
   (14) สถาบันการศึกษาหรือโรงเรี่น 
   (15) สถานื่าบาลัามกฎหมา่ว่าดอว่สถานื่าบาล เวอนแั่สถานื่าบาลีีมใหอบริการรักษา 
ื่าบาลแก่ืนักงานหรือลูกจอางข้องสถานประกอบการในรูปข้องสวัสดิการ 
   การใชอประโ่ชน์ีีมดินริมชา่ฝั่งีะเลัามธรรมชาัิ ใหอมีีีมว่างัามแนวข้นานริมชา่ฝั่งีะเล  
ัามธรรมชาัิไม่นออ่กว่า 15 เมัร เวอนแั่เป็นการก่อสรอางเืืมอการคมนาคมีางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 
  การใชอประโ่ชน์ีีมดินประเภีนี้ ใหอเป็นไปดังั่อไปนี้ 

 (1) มีอััราส่วนืื้นีีมอาคารรวมกันีุกชั้นข้องอาคารีุกหลังั่อื้ืนีีมแปลงีีมดินีีมใชอเป็นีีมัั้งอาคาร 
ไม่เกิน 1.5 : 1 ีั้งนี้ ีีมดินแปลงใดีีมไดอใชอประโ่ชน์แลอว หากมีการแบ่งแ่กหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกีมครั้งก็ัาม 
อััราส่วนื้ืนีีมอาคารรวมกันีุกชั้นข้องอาคารีุกหลังั่อื้ืนีีมแปลงีีมดินีีมใชอเป็นีีมัั้งอาคารข้องีีมดินแปลง  
ีีมเกิดจากการแบ่งแ่กหรือแบ่งโอนีั้งหมดรวมกันัอองไม่เกิน 1.5 : 1  

 (2) มีอััราส่วนื้ืนีีมอาคารปกคลุมดินั่อื้ืนีีมแปลงีีมดินีีมใชอเป็นีีมัั้งอาคารไม่เกินรออ่ละเจ็ดสิบหอา 
ีั้งนี้ ีีมดินแปลงใด ีีมไดอใชอประโ่ชน์แลอว หากมีการแบ่งแ่กหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกีมครั้งก็ัาม อััราส่วนื้ืนีีม
อาคารปกคลุมดินั่อื้ืนีีมแปลงีีมดินีีมเกิดจากการแบ่งแ่กหรือแบ่งโอนีั้งหมดรวมกันัอองไม่นออ่กว่ารออ่ละเจ็ดสิบ 

   (3)  การใชอประโ่ชน์ีีมดินประเภีนี้เืืมอประกอบกิจการในลักษณะโรงงานัามกฎหมา่ว่าดอว่โรงงาน 
ใหอมีีีมว่างัามแนวข้นานโด่รอบบริเวณการใชอประโ่ชน์ีีมดินประเภีนี้ีีมัิดกับการใชอประโ่ชน์ประเภีอืมน  
ไม่นออ่กว่า 30 เมัร และจัดีีมว่างนั้นเืืมอปลูกัอนไมอเป็นแนวข้นานกับเข้ัแปลงีีมดินไม่นออ่กว่า 10 เมัร  
เวอนแั่เป็นการก่อสรอางถนน ีีมจอดรถ ลานกองเก็บสินคอา การสาธารณูปโภคีีมเกีม่วข้ออง รั้วหรือก าแืง และ
แนวี่อข้นส่งผลิัภัณฑ์ 
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   ข้ออ 15 ีีมดินประเภี อ. 2 เป็นีีมดินประเภีคลังสินคอา มีวััถุประสงค์เืืมอคลังสินคอาอุัสาหกรรม
เกีม่วกับการบรรจุสินคอาในภาชนะโด่ไม่มีการผลิั อุัสาหกรรมเกีม่วกับการประกอบชิ้นส่วนั่าง ๆ โด่ไม่มี  
การผลิั การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใชอประโ่ชน์ีีมดินเืืมอกิจการอืมน  
ใหอใชอไดอไม่เกินรออ่ละสิบข้องีีมดินประเภีนี้ในแั่ละบริเวณ 

  ีีมดินประเภีนี้ หอามใชอประโ่ชน์ีีมดินเืืมอกิจการัามีีมก าหนดดังั่อไปนี้ 
  (1) โรงงานีุกจ าืวกัามกฎหมา่ว่าดอว่โรงงาน เวอนแั่โรงงานีีมประกอบกิจการเกีม่วกับการบรรจุ
สินคอาในภาชนะโด่ไม่มีการผลิั โรงงานีีมประกอบกิจการเกีม่วกับการประกอบชิ้นส่วนั่าง ๆ โด่ไม่มีการผลิั 
   (2)  การเลี้่งสััว์ีุกชนิดเืืมอการคอา 
   (3)  สุสานและฌาปนสถานัามกฎหมา่ว่าดอว่สุสานและฌาปนสถาน 
   (4)  โรงแรมัามกฎหมา่ว่าดอว่โรงแรม 
   (5)  โรงมหรสืัามกฎหมา่ว่าดอว่การควบคุมอาคาร 
   (6)  จัดสรรีีมดินเืืมอประกอบืาณิช่กรรม 
   (7)  จัดสรรีีมดินเืืมอการอู่่อาศั่ 
   (8)  การอู่่อาศั่หรือประกอบืาณิช่กรรมประเภีอาคารสูงหรืออาคารข้นาดใหญ่ 
   (9)  การอู่่อาศั่หรือประกอบืาณิช่กรรมประเภีหอองแถว ัึกแถว หรือบอานแถว  
   (10) การอู่่อาศั่ประเภีอาคารชุด หอืัก หรืออาคารอู่่อาศั่รวม ประเภีอาคารสูงหรืออาคาร
ข้นาดใหญ่ 
  (11) สถานสงเคราะห์หรือรับเลี้่งเด็ก 
   (12) สถานสงเคราะห์หรือรับเลี้่งคนชรา 
   (13) สถานสงเคราะห์หรือรับเลี้่งคนืิการ 
   (14) สถาบันการศึกษาหรือโรงเรี่น 
   (15) สถานื่าบาลัามกฎหมา่ว่าดอว่สถานื่าบาล เวอนแั่สถานื่าบาลีีมใหอบริการรักษา 
ื่าบาลแก่ืนักงานหรือลูกจอางข้องสถานประกอบการในรูปข้องสวัสดิการ 
   การใชอประโ่ชน์ีีมดินประเภีนี้ ริมีางถนนีางหลวงแผ่นดินหมา่เลข้ 408 - ธรรมสถาน 
หาดีรา่แกอว ถนนสา่โรงเรี่นสงข้ลาวิี่าคม - โรงแรมหาดแกอว และถนนสาธารณะไม่ปรากฎชืมอ และ 
ีีมัิดั่อกับการใชอประโ่ชน์ีีมดิน บริเวณ ก. 2 - 5 บริเวณ ก. 2 - 7 และบริเวณ ศษ. 3 ใหอมีีีมว่างัามแนวข้นาน
ริมเข้ัีางและเข้ัแปลงีีมดินไม่นออ่กว่า 10 เมัร และจัดีีมว่างนั้นเืืมอปลูกัอนไมอเป็นแนวข้นานกับเข้ัแปลงีีมดิน 
ไม่นออ่กว่า 5 เมัร และีีมว่างดังกล่าวใหอใชอประโ่ชน์ีีมดินเืืมอการก่อสรอางถนน ีีมจอดรถ ลานกองเก็บสินคอา
การสาธารณูปโภคีีมเกีม่วข้ออง และรั้วหรือก าแืง  
  การใชอประโ่ชน์ีีมดินประเภีนี้ ใหอเป็นไปดังั่อไปนี้ 

 (1) มีอััราส่วนื้ืนีีมอาคารรวมกันีุกชั้นข้องอาคารีุกหลังั่อื้ืนีีมแปลงีีมดินีีมใชอเป็นีีมัั้งอาคาร 
ไม่เกิน 0.8 : 1 ีั้งนี้ ีีมดินแปลงใดีีมไดอใชอประโ่ชน์แลอว หากมีการแบ่งแ่กหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกีมครั้งก็ัาม 
อััราส่วนื้ืนีีมอาคารรวมกันีุกชั้นข้องอาคารีุกหลังั่อื้ืนีีมแปลงีีมดินีีมใชอเป็นีีมัั้งอาคารข้องีีมดินแปลง 
ีีมเกิดจากการแบ่งแ่กหรือแบ่งโอนีั้งหมดรวมกันัอองไม่เกิน 0.8 : 1  
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 (2) มีอััราส่วนื้ืนีีมอาคารปกคลุมดินั่อื้ืนีีมแปลงีีมดินีีมใชอเป็นีีมัั้งอาคารไม่เกินรออ่ละแปดสิบ 
ีั้งนี้ ีีมดินแปลงใด ีีมไดอใชอประโ่ชน์แลอว หากมีการแบ่งแ่กหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกีมครั้งก็ัาม อััราส่วนื้ืนีีม
อาคารปกคลุมดินั่อื้ืนีีมแปลงีีมดินีีมเกิดจากการแบ่งแ่กหรือแบ่งโอนีั้งหมดรวมกันัอองไม่นออ่กว่ารออ่ละเจ็ดสิบ 

  ข้ออ 16 ีีมดินประเภี ก. 1 เป็นีีมดินประเภีชนบีและเกษัรกรรม มีวััถุประสงค์เืืมอเกษัรกรรม 
การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใชอประโ่ชน์ีีมดินเืืมอกิจการอืมนใหอใชอไดอไม่เกิน
รออ่ละสิบข้องีีมดินประเภีนี้ในแั่ละบริเวณ  
  ีีมดินประเภีนี้ หอามใชอประโ่ชน์ีีมดินเืืมอกิจการัามีีมก าหนด ดังั่อไปนี้ 
  (1) โรงงานีุกจ าืวกัามกฎหมา่ว่าดอว่โรงงาน เวอนแั่โรงงานัามประเภี ชนิด และจ าืวก 
ีีมก าหนดใหอด าเนินการไดอัามบัญชีแนบีอา่ข้ออก าหนดนี้ีีมมีื้ืนีีมอาคารรวมกันีุกชั้นในหลังเดี่วกันไม่เกิน 
100 ัารางเมัร  
    (2) คลังน้ ามันเชื้อเืลิงและสถานีีมีีมใชอในการเก็บรักษาน้ ามันเชื้อเืลิง ีีมไม่ใช่ก๊าซปิโัรเลี่มเหลว
และก๊าซธรรมชาัิ เืืมอจ าหน่า่ีีมัอองข้ออนุญาััามกฎหมา่ว่าดอว่การควบคุมน้ ามันเชื้อเืลิง 
   (3) สถานีีมบรรจุก๊าซ สถานีีมเก็บก๊าซ และหอองบรรจุก๊าซส าหรับก๊าซปิโัรเลี่มเหลวและ 
ก๊าซธรรมชาัิัามกฎหมา่ว่าดอว่การควบคุมน้ ามันเชื้อเืลิง  แั่ไม่หมา่ความรวมถึงรอานจ าหน่า่ก๊าซ 
สถานีีมใชอก๊าซ และสถานีีมจ าหน่า่อาหารีีมใชอก๊าซ 
  (4) อาคารเลี้่งสััว์ีุกชนิดีีมมีื้ืนีีมอาคารีั้งหมดรวมกันีุกชั้นในหลังเดี่วกันเกิน 100 ัารางเมัร 
   (5)  โรงแรมัามกฎหมา่ว่าดอว่โรงแรม 
  (6)  โรงมหรสืัามกฎหมา่ว่าดอว่การควบคุมอาคาร 
   (7)  จัดสรรีีมดินเืืมอประกอบอุัสาหกรรม 
   (8)  จัดสรรีีมดินเืืมอประกอบืาณิช่กรรม 
   (9)  จัดสรรีีมดินเืืมอการอู่่อาศั่ 
   (10) การอู่่อาศั่หรือประกอบืาณิช่กรรมประเภีอาคารสูงหรืออาคารข้นาดใหญ่ 
   (11) การอู่่อาศั่หรือประกอบืาณิช่กรรมประเภีหอองแถว ัึกแถว หรือบอานแถว 
   (12) การอู่่อาศั่ประเภีอาคารชุด หอืัก หรืออาคารอู่่อาศั่รวม 
   (13) การใชอประโ่ชน์ีีมดินเืืมอกิจการใด ๆ ีีมด าเนินการหรือประกอบกิจการในอาคารีีมมีความสูงเกิน 
12 เมัร การวัดความสูงข้องอาคารใหอวัดจากระดับืื้นดินีีมก่อสรอางอาคารถึงส่วนีีมสูงีีมสุดข้องอาคาร 
   (14) การใชอประโ่ชน์ีีมดินเืืมอกิจการใด ๆ ีีมด าเนินการหรือประกอบกิจการในอาคารีีมมีื้ืนีีม
อาคารีั้งหมดรวมกันีุกชั้นหรือชั้นหนึมงชั้นใดในหลังเดี่วกันเกิน 1,000 ัารางเมัร 
   (15) ัลาดีีมมีื้ืนีีมอาคารรวมกันีุกชั้นในหลังเดี่วกันเกิน 300 ัารางเมัร 
   (16) โรงฆ่าสััว์ 
   (17) สถานีข้นส่งผูอโด่สาร 
   (18) ก าจัดมูลฝอ่และสิมงปฏิกูล 
  (19) ก าจัดวััถุอันัรา่ัามกฎหมา่ว่าดอว่วััถุอันัรา่ 
  (20) ซื้อข้า่หรือเก็บชิ้นส่วนเครืมองจักรกลเก่า 
  (21) ซื้อข้า่หรือเก็บเศษวัสดุ 
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  (22) ป้า่หรือสิมงีีมสรอางข้ึ้นส าหรับัิดหรือัั้งป้า่ีุกชนิด เวอนแั่ป้า่บอกชืมอสถานีีมีีมมีความสูง 
ไม่เกิน 12 เมัร การวัดความสูงข้องป้า่ใหอวัดจากระดับื้ืนดินีีมก่อสรอาง ัิด หรือัั้งป้า่ถึงส่วนีีมสูงีีมสุดข้องป้า่ 
   การใชอประโ่ชน์ีีมดินริมีางหลวงแผ่นดินหมา่เลข้ 408 ใหอมีีีมว่างัามแนวข้นานริมเข้ัีาง 
ไม่นออ่กว่า 6 เมัร 
   การใชอประโ่ชน์ีีมดินริมฝั่งล าคลองล าราง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ ใหอมีีีมว่างัามแนวข้นาน  
ริมฝั่งัามสภาืธรรมชาัิข้องล าคลองล าราง หรือแหล่งน้ าสาธารณะไม่นออ่กว่า 6 เมัร เวอนแั่เป็นการก่อสรอาง
เืืมอการคมนาคมีางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 
   การใชอประโ่ชน์ีีมดินริมีะเลสาบสงข้ลาหรือชา่ฝั่งีะเล ใหอมีีีมว่างัามแนวข้นานริมชา่ฝั่งีะเล
ไม่นออ่กว่า 15 เมัร เวอนแั่เป็นการก่อสรอางเืืมอการคมนาคมีางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 
  การใชอประโ่ชน์ีีมดินประเภีนี้ ใหอเป็นไปดังั่อไปนี้ 

 (1) มีอััราส่วนืื้นีีมอาคารรวมกันีุกชั้นข้องอาคารีุกหลังั่อื้ืนีีมแปลงีีมดินีีมใชอเป็นีีมัั้งอาคาร
ไม่เกิน 0.5 : 1 ีั้งนี้ ีีมดินแปลงใดีีมไดอใชอประโ่ชน์แลอว หากมีการแบ่งแ่กหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกีมครั้งก็ัาม 
อััราส่วนื้ืนีีมอาคารรวมกันีุกชั้นข้องอาคารีุกหลังั่อื้ืนีีมแปลงีีมดินีีมใชอเป็นีีมัั้งอาคารข้องีีมดินแปลง  
ีีมเกิดจากการแบ่งแ่กหรือแบ่งโอนีั้งหมดรวมกันัอองไม่เกิน 0.5 : 1  

 (2) มีอััราส่วนืื้นีีมอาคารปกคลุมดินั่อื้ืนีีมแปลงีีมดินีีมใชอเป็นีีมัั้งอาคารไม่เกินรออ่ละหอาสิบ 
ีั้งนี้ ีีมดินแปลงใด ีีมไดอใชอประโ่ชน์แลอว หากมีการแบ่งแ่กหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกีมครั้งก็ัาม อััราส่วนื้ืนีีม
อาคารปกคลุมดินั่อื้ืนีีมแปลงีีมดินีีมเกิดจากการแบ่งแ่กหรือแบ่งโอนีั้งหมดรวมกันัอองไม่นออ่กว่ารออ่ละ
หอาสิบ 

  ข้ออ 17 ีีมดินประเภี ก. 2 เป็นีีมดินประเภีชนบีและเกษัรกรรม มีวััถุประสงค์เืืมอเกษัรกรรม 
สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใชอประโ่ชน์ีีมดินเืืมอกิจการอืมน
ใหอใชอไดอไม่เกินรออ่ละ่ีมสิบข้องีีมดินประเภีนี้ในแั่ละบริเวณ  
  ีีมดินประเภีนี้ หอามใชอประโ่ชน์ีีมดินเืืมอกิจการัามีีมก าหนด ดังั่อไปนี้ 
   (1) โรงงานีุกจ าืวกัามกฎหมา่ว่าดอว่โรงงาน เวอนแั่โรงงานัามประเภี ชนิด และจ าืวก  
ีีมก าหนดใหอด าเนินการไดอัามบัญชีแนบีอา่ข้ออก าหนดนี้ และโรงงานบ าบัดน้ าเสี่รวมข้องชุมชน 
   (2) คลังน้ ามันเชื้อเืลิงและสถานีีมีีมใชอในการเก็บรักษาน้ ามันเชื้อเืลิง ีีมไม่ใช่ก๊าซปิโัรเลี่มเหลว
และก๊าซธรรมชาัิ เืืมอจ าหน่า่ีีมัอองข้ออนุญาััามกฎหมา่ว่าดอว่การควบคุมน้ ามันเชื้อเืลิง เวอนแั่เป็น
สถานีบริการน้ ามันเชื้อเืลิง 
   (3) สถานีีมบรรจุก๊าซ สถานีีมเก็บก๊าซ และหอองบรรจุก๊าซส าหรับก๊าซปิโัรเลี่มเหลวและก๊าซธรรมชาัิ
ัามกฎหมา่ว่าดอว่การควบคุมน้ ามันเชื้อเืลิง แั่ไม่หมา่ความรวมถึงสถานีบริการ รอานจ าหน่า่ก๊าซ  
สถานีีมใชอก๊าซ และสถานีีมจ าหน่า่อาหารีีมใชอก๊าซ 
  (4) โรงแรมัามกฎหมา่ว่าดอว่โรงแรม  
  (5) โรงมหรสืัามกฎหมา่ว่าดอว่การควบคุมอาคาร 
   (6) จัดสรรีีมดินเืืมอประกอบอุัสาหกรรม 
   (7) จัดสรรีีมดินเืืมอประกอบืาณิช่กรรม 
   (8) จัดสรรีีมดินเืืมอการอู่่อาศั่ 



 

2-19  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

   (9) การอู่่อาศั่หรือประกอบืาณิช่กรรมประเภีอาคารสูงหรืออาคารข้นาดใหญ่ 
   (10)  การอู่่อาศั่หรือประกอบืาณิช่กรรมประเภีหอองแถว ัึกแถว หรือบอานแถว เวอนแั่ 
ีีมัั้งอู่่ริมีางหลวงแผ่นดินหมา่เลข้ 408 ในบริเวณ ก. 2 - 5 บริเวณ ก. 2 - 6 บริเวณ ก. 2 - 7 บริเวณ ก. 2 - 8 
บริเวณ ก. 2 - 17 และบริเวณ ก. 2 - 18  
   (11) การอู่่อาศั่ประเภีอาคารชุด หอืัก หรืออาคารอู่่อาศั่รวม 
   (12) คลังสินคอา สถานีรับส่งสินคอา หรือการประกอบกิจการรับส่งสินคอา ประเภีอาคารสูงหรือ
อาคารข้นาดใหญ่  
   (13) ก าจัดวััถุอันัรา่ัามกฎหมา่ว่าดอว่วััถุอันัรา่ 
   ีีมดินประเภีนี้ บริเวณ ก. 2 - 18 บริเวณ ก. 2 - 19 บริเวณ ก. 2 - 20 และบริเวณ ก. 2 - 21 นอกจาก
การใชอประโ่ชน์ัามวรรคีีมสองแลอว หอามใชอประโ่ชน์ีีมดินเืืมอกิจการัามีีมก าหนด ดังั่อไปนี้ดอว่ 
  (1) โรงงานีุกจ าืวกัามกฎหมา่ว่าดอว่โรงงานีีมมีื้ืนีีมอาคารรวมกันีุกชั้นในหลังเดี่วกันเกิน 
100 ัารางเมัร  
   (2) สถานีบริการน้ ามันเชื้อเืลิง 
   (3) อาคารเลี้่งสััว์ีุกชนิดีีมมีื้ืนีีมอาคารีั้งหมดรวมกันีุกชั้นในหลังเดี่วกันเกิน 100 ัารางเมัร 
   (4) กิจการใด ๆ ีีมด าเนินการหรือประกอบกิจการในอาคารีีมมีความสูงเกิน 12 เมัร การวัดความสูง
ข้องอาคารใหอวัดจากระดับืื้นดินีีมก่อสรอางอาคารถึงส่วนีีมสูงีีมสุดข้องอาคาร 
  (5) กิจการใด ๆ ีีมด าเนินการหรือประกอบกิจการในอาคารีีมมีื้ืนีีมอาคารีั้งหมดรวมกันีุกชั้น 
หรือชั้นหนึมงชั้นใดในหลังเดี่วกันเกิน 2,000 ัารางเมัร 
  (6) ัลาดีีมมีื้ืนีีมอาคารรวมกันีุกชั้นในหลังเดี่วกันเกิน 300 ัารางเมัร 
   (7) สถานีข้นส่งผูอโด่สาร 
   (8) ป้า่หรือสิมงีีมสรอางข้ึ้นส าหรับัิดหรือัั้งป้า่ีุกชนิด เวอนแั่ป้า่บอกชืมอสถานีีมีีมมีความสูงไม่เกิน 
12 เมัร การวัดความสูงข้องป้า่ใหอวัดจากระดับื้ืนดินีีมก่อสรอาง ัิด หรือัั้งป้า่ถึงส่วนีีมสูงีีมสุดข้องป้า่ 
   การใชอประโ่ชน์ีีมดินริมีางหลวงแผ่นดินหมา่เลข้ 408 ใหอมีีีมว่างัามแนวข้นานริมเข้ัีาง 
ไม่นออ่กว่า 6 เมัร 
   การใชอประโ่ชน์ีีมดินริมฝั่งล าคลอง ล าราง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ ใหอมีีีมว่างัามแนวข้นานริมฝั่ง
ัามสภาืธรรมชาัิข้องล าคลอง ล าราง หรือแหล่งน้ าสาธารณะไม่นออ่กว่า 6 เมัร เวอนแั่เป็นการก่อสรอาง
เืืมอการคมนาคมีางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 
   การใชอประโ่ชน์ีีมดินริมีะเลสาบสงข้ลาหรือชา่ฝั่งีะเล ใหอมีีีมว่างัามแนวข้นานริมชา่ฝั่งีะเล 
ไม่นออ่กว่า 15 เมัร เวอนแั่เป็นการก่อสรอางเืืมอการคมนาคมีางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 
  การใชอประโ่ชน์ีีมดินประเภีนี้ ใหอเป็นไปดังั่อไปนี้ 

 (1) มีอััราส่วนื้ืนีีมอาคารรวมกันีุกชั้นข้องอาคารีุกหลังั่อื้ืนีีมแปลงีีมดินีีมใชอเป็นีีมัั้งอาคาร 
ไม่เกิน 0.6 : 1 ีั้งนี้ ีีมดินแปลงใดีีมไดอใชอประโ่ชน์แลอว หากมีการแบ่งแ่กหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกีมครั้งก็ัาม 
อััราส่วนื้ืนีีมอาคารรวมกันีุกชั้นข้องอาคารีุกหลังั่อื้ืนีีมแปลงีีมดินีีมใชอเป็นีีมัั้งอาคารข้องีีมดินแปลง  
ีีมเกิดจากการแบ่งแ่กหรือแบ่งโอนีั้งหมดรวมกันัอองไม่เกิน 0.6 : 1  
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 (2) มีอััราส่วนื้ืนีีมอาคารปกคลุมดินั่อื้ืนีีมแปลงีีมดินีีมใชอเป็นีีมัั้งอาคารไม่เกินรออ่ละหกสิบ 
ีั้งนี้ ีีมดินแปลงใด ีีมไดอใชอประโ่ชน์แลอว หากมีการแบ่งแ่กหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกีมครั้งก็ัาม อััราส่วนื้ืนีีม
อาคารปกคลุมดินั่อื้ืนีีมแปลงีีมดินีีมเกิดจากการแบ่งแ่กหรือแบ่งโอนีั้งหมดรวมกันัอองไม่นออ่กว่ารออ่ละ
หกสิบ 

 (3) การใชอประโ่ชน์ีีมดินเืืมอการอู่่อาศั่หรือประกอบืาณิช่กรรมประเภีหอองแถว ัึกแถว 
หรือบอานแถว ใหอมีีีมว่างดอานหนอาข้องอาคารไม่นออ่กว่า 10 เมัร 
  ข้ออ 18 ีีมดินประเภี ล. 1 เป็นีีมดินประเภีีีมโล่งเืืมอนันีนาการและรักษาคุณภาืสิมงแวดลออม
เฉืาะีีมดินซึมงเป็นข้องรัฐ มีวััถุประสงค์เืืมอนันีนาการหรือเกีม่วข้อองกับนันีนาการ การรักษาคุณภาื
สิมงแวดลออม หรือสาธารณประโ่ชน์เี่านั้น เวอนแั่บริเวณ ล. 1 - 1 ใหอใชอประโ่ชน์ีีมดินเืืมอการข้นส่งน้ ามัน 
โด่ระบบี่อใัอดินไดอดอว่  
    ีีมดินประเภีนี้ซึมงเอกชนเป็นเจอาข้องหรือผูอครอบครองโด่ชอบดอว่กฎหมา่ ใหอใชอประโ่ชน์ีีมดิน
เืืมอนันีนาการหรือเกีม่วข้อองกับนันีนาการ การรักษาคุณภาืสิมงแวดลออม เกษัรกรรม การอู่่อาศั่  
การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ หรือสาธารณประโ่ชน์เี่านั้น และหอามใชอประโ่ชน์ีีมดินประเภีอาคารสูง
หรืออาคารข้นาดใหญ่ และเืืมอกิจการัามีีมก าหนด ดังั่อไปนี้ 
  (1) เลี้่งมอา โค กระบือ สุกร แืะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้อ หรือสััว์ป่า ัามกฎหมา่ว่าดอว่
การสงวนและคุอมครองสััว์ป่า เืืมอการคอา 
  (2) จัดสรรีีมดินเืืมอการอู่่อาศั่ 
  (3) การอู่่อาศั่ประเภีหอองแถว ัึกแถว หรือบอานแถว  
  (4) การอู่่อาศั่ประเภีอาคารสูงหรืออาคารข้นาดใหญ่ 
  (5) ก าจัดมูลฝอ่และสิมงปฏิกูล 
  การใชอประโ่ชน์ีีมดินริมฝั่งคลองืะวง ใหอมีีีมว่างัามแนวข้นานริมฝั่งัามสภาืธรรมชาัิข้อง
คลองืะวงไม่นออ่กว่า 15 เมัร เวอนแั่เป็นการก่อสรอางเืืมอการคมนาคมีางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 
   การใชอประโ่ชน์ีีมดินริมฝั่งีะเลสาบสงข้ลาหรือริมชา่ฝั่งีะเล ใหอมีีีมว่างัามแนวข้นานริมฝั่งัาม
ธรรมชาัิข้องีะเลสาบสงข้ลาหรือริมชา่ฝั่งีะเลไม่นออ่กว่า 15 เมัร เวอนแั่เป็นการก่อสรอางเืืมอการคมนาคม 
ีางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 
   ความในวรรคสีม ไม่ใหอใชอบังคับแก่การใชอประโ่ชน์ีีมดินเืืมอการอู่่อาศั่ประเภีบอานเดีม่วีีมมี
ข้นาดแปลงีีมดินนออ่กว่าแปลงละ 40 ัารางวา 
  ข้ออ 19 ีีมดินประเภี ศษ. เป็นีีมดินประเภีสถาบันการศึกษา มีวััถุประสงค์เืืมอการศึกษาหรือ
เกีม่วข้อองกับการศึกษา สถาบันราชการ หรือสาธารณประโ่ชน์เี่านั้น 
  ข้ออ 20 ีีมดินประเภี ลส. 2 เป็นีีมดินประเภีีีมโล่งเืืมอรักษาคุณภาืสิมงแวดลออม มีวััถุประสงค์
เืืมอการรักษาคุณภาืสิมงแวดลออม การเืาะเลี้่งสััว์น้ า การประมงชา่ฝั่ง สถาบันราชการ การคมนาคมีางน้ า 
การสาธารณูปโภค หรือสาธารณประโ่ชน์เี่านั้น เวอนแั่บริเวณ ลส. 2 - 1 ใหอใชอประโ่ชน์ีีมดินเืืมอการข้นส่ง
น้ ามันโด่ระบบี่อใัอดินไดอดอว่ 
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  ข้ออ 21 ีีมดินประเภี อศ. เป็นีีมดินประเภีอนุรักษ์เืืมอส่งเสริมเอกลักษณ์ศิลปวัฒนธรรมไี่  
มีวััถุประสงค์เืืมอการส่งเสริมเอกลักษณ์ศิลปวัฒนธรรมและสถาปัั่กรรมีอองถิมน และใหอใชอประโ่ชน์ีีมดิน
ัามกฎหมา่ว่าดอว่โบราณสถาน โบราณวััถุ ศิลปวััถุ และืิืิธภัณฑสถานแห่งชาัิ 
  ข้ออ 22 ีีมดินประเภี ศน. เป็นีีมดินประเภีสถาบันศาสนา มีวััถุประสงค์เืืมอการศาสนา 
การศึกษา สถาบันราชการ หรือสาธารณประโ่ชน์เี่านั้น 
  ข้ออ 23 ีีมดินประเภี ส. เป็นีีมดินประเภีสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 
มีวััถุประสงค์เืืมอกิจการข้องรัฐ กิจการเกีม่วกับการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ หรือสาธารณประโ่ชน์
เี่านั้น 
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รูปที ่2-1 แผนผังก าหนดการใชอประโ่ชน์ีีมดินัามีีมไดอจ าแนกประเภี 
ผังเมืองรวมชุมชนี่าเรือน้ าลึกสงข้ลา จังหวัดสงข้ลา (ปรับปรุงครั้งีีม 1) 



2.1 ความหนาแนนของประชากร



  

2-23  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

 การประเมินผลผังเมืองรวมที่แสดงให้เห็นถึงสภาพการณ์และสิ่งแวดล้อมที่เปลี่ยนแปลงไปใน  
8 ปัจจัย และ 1 การมีส่วนร่วมของประชาชนนั้น มีจ านวนตัวชี้วัดรวมทั้งหมด 26 ตัวชี้วัด ซึ่งมีรายละเอียด ดังนี้  

   2.1  ความหนาแน่นของประชากร 

 การประเมินผลผังเมืองรวมเรื่องการเปลี่ยนแปลงความหนาแน่นของประชากรมีวัตถุประสงค์หลัก 
เพ่ือเปรียบเทียบจ านวนประชากรที่มีอยู่จริงในปีประเมินผลกับจ านวนประชากรที่คาดการณ์ว่ามีการขยายตัว
ของประชากรเป็นไปตามที่คาดการณ์หรือไม่ โดยพิจารณาจากประชากรในเขตผังจากปีวางผังจนถึงปีประเมินผล 
ว่ามีการเปลี่ยนแปลงไปในทิศทางใด สอดคล้องกับแนวโน้มที่ได้คาดการณ์ไว้เมื่อตอนวางผังหรือไม่ ซึ่งจ านวนประชากร
ในเขตผังเมืองรวมนั้น น าไปสู่การวางแผนที่อยู่อาศัย การสร้างงาน การเดินทาง การจัดสิ่งอ านวยความสะดวก
ให้กับพ้ืนที่ผังเมืองรวม ตลอดจนน าไปสู่การก าหนดรูปแบบกิจกรรมในแต่ละประเภทการใช้ประโยชน์ที่ ดิน 
ให้สอดคล้องกับโครงสร้างประชากรของเมืองด้วย อย่างไรก็ตาม จ านวนประชากรที่มีอยู่ทั้งหมดในพ้ืนที่หนึ่ง 
จึงมีความส าคัญอย่างมากต่อการวางและจัดท าผังเมืองรวมของพ้ืนที่ต่าง ๆ โดยการประเมินผลตามปัจจัย 
ความหนาแน่นของประชากร ประกอบด้วย 3 ตัวชี้วัด มีดังนี้ 

ตัวชี้วัด คะแนนเต็ม 
    1.1 เปรียบเทียบจ านวนประชากรที่มีอยู่จริงในปีประเมินผลกับจ านวนประชากรที่คาดการณ์ 5 
    1.2 จ านวนประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีความหนาแน่นของประชากรเกินเกณฑ์มาตรฐานหรือ  
เกินท่ีก าหนดไว้ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม 

5 

    1.3 ร้อยละของจ านวนบริเวณการใช้ประโยชน์ท่ีดินที่มีความหนาแน่นของประชากรเกินเกณฑ์มาตรฐาน
หรือเกินท่ีก าหนดไว้ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม 

5 

 1) ตัวช้ีวัดที่ 1.1 เปรียบเทียบจ านวนประชากรที่มีอยู่จริง1 ในปีประเมินผลกับจ านวนประชากร 
ทีค่าดการณ์2 

   ขั้นตอนการประเมินผล  
   [1] ค้นหาข้อมูลจ านวนประชากรที่คาดการณ์ในปีประเมินผล จากเอกสารประกอบการวาง/
ปรับปรุงผังเมืองรวม 
   [2] ค้นหาข้อมูลจ านวนประชากรและจ านวนบ้านขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นที่อยู่ในเขต 
ผังเมืองรวมในปีประเมินผล เพ่ือค านวณหาขนาดคน/บ้านเฉลี่ย จากสถิติจ านวนประชากรและบ้าน ส านัก
บริหารการทะเบียน กรมการปกครอง หรือข้อมูลจ านวนหน่วยการอยู่อาศัย3 จากแผนที่มาตราส่วน 1 : 4,000 
[ข้อมูลอาคาร (BLDG)] 

                                                   
1 จ านวนประชากรท่ีมีอยู่จริง คือ ประชากรที่ได้จากการส ารวจ 
2 จ านวนประชากรที่คาดการณ์ คือ การค านวณจ านวนประชากรในอนาคต ซึ่งเป็นเสมือนภาพที่สะท้อนให้เห็นขนาดของ
ประชากรในระยะไกล เช่น 5 ปี 10 ปี และ 20 ปี เป็นต้น โดยค านวณจากประชากรปีที่วางผังกับแนวโน้มการขยายตัวในอดีต 

3 จ านวนหน่วยการอยู่อาศัย คือ จ านวนบ้าน จ านวนห้องของอาคารที่มีการใช้ประโยชน์หลักเป็นที่อยู่อาศัย หรือท่ีอยู่อาศัย 
กึ่งพาณิชย์ หรือท่ีอยู่อาศัยกึ่งอุตสาหกรรม หรือท่ีอยู่อาศัยกึ่งเกษตรกรรม 
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   [3] ค านวณหาจ านวนประชากรที่มีอยู่จริงในแต่ละ Block โดยใช้ข้อมูลจ านวนหน่วยการอยู่อาศัย 
จากแผนที่มาตราส่วน 1 : 4,000 [ข้อมูลอาคาร (BLDG)] ในปีประเมินผล และขนาดคน/บ้านเฉลี่ย ที่ได้ตาม [2] 
   [4] ในกรณีที่จ านวนประชากรที่มีอยู่จริงในปีประเมินผล ที่ได้ตาม [3] น้อยกว่าหรือเท่ากับ 
จ านวนประชากรที่คาดการณ์ ที่ได้ตาม [1] สามารถสรุปผลการประเมินได้ในขั้นตอนนี้ 
   [5] ในกรณีที่จ านวนประชากรที่มีอยู่จริงในปีประเมินผลมากกว่าจ านวนประชากรที่คาดการณ์ 
ให้พิจารณาว่าเกินจ านวนประชากรปีเป้าหมายในการวางและจัดท าผังเมืองรวมหรือไม ่
   [6] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

   ตัวอย่างวิธีการประเมินผล  
   [1] ค้นหาข้อมูลจ านวนประชากรที่คาดการณ์ในปีประเมินผล (พ.ศ. 2561) จากเอกสารประกอบ 
การวาง/ปรับปรุงผังเมืองรวม (ตารางที่ 2.1-1) 

ตารางท่ี 2.1-1 จ านวนประชากรที่คาดการณ์รายปี 20 ปี พ.ศ. 2553-2573 ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา 

ปีที ่ พ.ศ. จ านวนประชากรที่คาดการณ ์(r = 1.13) 
ปีฐาน 2553 71,914 

1 2554 72,731 
2 2555 73,558 
3 2556 74,394 
4 2557 75,239 
5 2558 76,094 
6 2559 76,959 
7 2560 77,833 
8 2561 78,718 
9 2562 79,612 
10 2563 80,517 
11 2564 81,432 
12 2565 82,358 
13 2566 83,294 
14 2567 84,240 
15 2568 85,197 
16 2569 86,166 
17 2570 87,145 
18 2571 88,135 
19 2572 89,137 
20 2573 90,150 

ที่มา : เอกสารประกอบการวาง/ ปรับปรุงผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา (ร่างผลการศึกษา), 2562 
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   [2] ค้นหาข้อมูลจ านวนประชากรและจ านวนบ้านขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นที่อยู่ในเขต 
ผังเมืองรวมในปีประเมินผล เพ่ือค านวณหาขนาดคน/บ้านเฉลี่ย จากจ านวนสถิติประชากรและบ้าน ส านักบริหาร 
การทะเบียน กรมการปกครอง หรือข้อมูลจ านวนหน่วยการอยู่อาศัย จากแผนที่มาตราส่วน 1 : 4,000 [ข้อมูล
อาคาร (BLDG)] (ตารางที่ 2.1-2) 

ตารางที่ 2.1-2 จ านวนประชากรและจ านวนบ้านขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นที่อยู่ในเขตผังเมืองรวม 
           ในปีประเมินผล (พ.ศ. 2561) 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
จ านวนประชากร 

(คน) 
จ านวนบ้าน 

(หลัง) 
คน/บ้าน 

เทศบาลเมืองสิงหนคร          39,274         8,188  4.80 
เทศบาลเมืองเขารูปช้าง          42,111       12,818  3.29 
เทศบาลต าบลพะวง          32,912         9,275  3.55 
ต าบลเกาะยอ            4,920         1,258  3.91 

รวม        119,217       31,539  3.78 

 

   [3] ค านวณหาจ านวนประชากรที่มีอยู่จริงในแต่ละ Block โดยใช้ข้อมูลจ านวนหน่วยการอยู่อาศัย 
จากแผนที่มาตราส่วน 1 : 4,000 [ข้อมูลอาคาร (BLDG)] ในปีประเมินผล และขนาดคน/บ้านเฉลี่ย ที่ได้ตาม [2] 
(ตารางที่ 2.1-3) 

 

   [4] ในกรณีที่จ านวนประชากรที่มีอยู่จริงในปีประเมินผล ที่ได้ตาม [3] น้อยกว่าหรือเท่ากับ 
จ านวนประชากรที่คาดการณ์ ที่ได้ตาม [1] สามารถสรุปผลการประเมินได้ในขั้นตอนนี้ 

 

 

 ข้อมูลที่ได้ : จากการค้นหาข้อมลู พบว่า ในเขตผังเมืองรวมมีจ านวนประชากรในปีประเมินผล 119,217 คน 
และจ านวนบ้าน 31,539 หลัง และจากการค านวณ พบว่า มีขนาดคน/บ้านเฉลี่ย เท่ากับ 3.78 

 ข้อมูลที่ได้ : จากการค านวณ พบว่า ในเขตผังเมืองรวมมีจ านวนประชากรที่มีอยู่จริงในปีประเมินผล เท่ากับ 
77,029 คน และประชากรที่คาดการณ์ในปีประเมินผล เท่ากับ 78,718 คน 

 ข้อมูลที่ได้ : ในเขตผังเมืองรวมมีจ านวนประชากรที่มีอยู่จริงในปีประเมินผล น้อยกว่า จ านวนประชากร  
ที่คาดการณ์  
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ตารางท่ี 2.1-3 ตัวอย่างการค านวณจ านวนประชากรในแต่ละ Block ในที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ยกตัวอย่างเฉพาะ ย. 1 - ย. 3) ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา  
 จังหวัดสงขลา 

การใช้ 
ประโยชน์ที่ดิน 

บริเวณ 
หมายเลข 

บ้านเดี่ยว/อาคารเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส ์ ห้องแถว ตึกแถว เรือนแพ อาคารพักอาศัย อื่น ๆ 
จ านวน 
อาคาร 
รวม 

ประชากร 
รวม 

จ านวน 
อาคาร 

ประชากร 
จ านวน 
อาคาร 

ประชากร 
จ านวน 
อาคาร 

ประชากร 
จ านวน 
อาคาร 

ประชากร 
จ านวน 
อาคาร 

ประชากร 
จ านวน 
อาคาร 

ประชากร 
จ านวน 
อาคาร 

จ านวน 
ห้อง 

ประชากร 
จ านวน 
อาคาร 

ประชากร 

ที่ดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นนอ้ย 

ย. 1 - 1 37 145   12 44 47 173        8 - 143 363 

ย. 1 - 2 111 437 4 15   14 52 2 7      87 - 255 511 

ย. 1 - 3 261 1,026   4 15 11 41 7 26      13 - 332 1,107 

ย. 1 - 4 17 67              2 - 19 67 

ย. 1 - 5 42 165     6 22     1 30 60 5 - 112 247 

ย. 1 - 6 85 334   69 254 7 26        22 - 214 614 

ย. 2 - 1 40 157   4 15          6 - 67 172 

ย. 2 - 2 362 1,424 4 15 81 298 29 107     1 24 48 40 - 586 1,892 

ย. 2 - 3 989 3,889 2 8            39 - 1,112 3,897 

ย. 2 - 4 72 283              5 - 131 283 

ย. 2 - 5 172 676 2 8 17 63 10 37        25 - 254 783 

ย. 2 - 6 81 319              2 - 88 319 

ย. 2 - 7 69 271   7 26          3 - 89 297 

ย. 2 - 8 43 169   4 15 7 26        2 - 69 210 

ย. 2 - 9 63 248 1 4            15 - 107 252 

ย. 2 - 10 135 531   9 33          6 - 190 564 

ย. 2 - 11 75 295   3 11          2 - 84 306 

ย. 3 - 1 38 149 2 8 3 11 7 26 3 11   6 144 288 23 - 105 493 

ย. 3 - 2 69 271 6 23 23 85   8 29      11 - 139 408 

ย. 3 - 3 934 3,673 12 45   83 306     1 10 20 48 - 1,207 4,044 

ย. 3 - 4 614 2,415 76 287 254 935 39 144 72 265   5 129 258 18 - 1,130 4,304 

ย. 3 - 5 556 2,187 2 8 21 77 48 177 1 4   2 70 140 38 - 695 2,592 

ย. 3 - 6 316 1,243 4 15   48 177        3 - 411 1,435 

ย. 3 - 7 29 114   13 48   12 44   3 88 176 - - 72 382 

รวม 5,210 20,489 115 435 524 1,930 356 1,311 105 387 - - 19 495 990 423  7,611 25,541 

หมายเหตุ : ในที่นี้ยกตัวอย่างการค านวณเฉพาะที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ย.1-ย.3) ซ่ึงมี 24 Block โดยผู้ประเมินจะต้องท าทุก Block ในทุกประเภทที่ก าหนดความหนาแน่นของประชากร   
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   [5] ในกรณีที่จ านวนประชากรที่มีอยู่จริงในปีประเมินผลมากกว่าจ านวนประชากรที่คาดการณ์ 
ให้พิจารณาว่าเกินจ านวนประชากรปีเป้าหมายในการวางและจัดท าผังเมืองรวมหรือไม ่
   [6] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

ตัวชี้วัด เกณฑ์การให้คะแนน คะแนน 
ตัวชี้วัด 1.1 เปรียบเทียบจ านวนประชากรที่มีอยู่จริง
ในปีประเมินผลกับจ านวนประชากรที่คาดการณ์ 

มีอยู่จริง ≤ ที่คาดการณ์ 0 
มีอยู่จริง > ที่คาดการณ์  

ไม่เกินจ านวนประชากรปีเป้าหมาย 
ในการวางและจัดท าผัง 

2.5 

มีอยู่จริง > ที่คาดการณ์  
เกินจ านวนประชากรปีเป้าหมาย 

ในการวางและจัดท าผัง 

5 

เกณฑ์ :  1. จ านวนประชากรที่มีอยู่จริงในปีประเมินผลน้อยกว่าหรือเท่ากับจ านวนประชากรที่คาดการณ์ แสดงว่า เมือง 
ยังมีการขยายตัวเป็นไปตามที่คาดการณ์ไว้ (0 คะแนน)  
 2. จ านวนประชากรที่มีอยู่จริงในปีประเมินผลมากกว่าจ านวนประชากรที่คาดการณ์ แต่ไม่เกินปีเป้าหมาย 
ในการวางและจัดท า (20 ปี) แสดงว่า เมืองเริ่มมีการขยายตัวซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อการรองรับการขยายตัวของประชากร
ในอนาคตได้ (2.5 คะแนน) 

 3. จ านวนประชากรที่มีอยู่จริงในปีประเมินผลมากกว่าประชากรที่คาดการณ์ และเกินปีเป้าหมายในการวางและ
จัดท า (20 ป)ี แสดงว่า เมืองมีการขยายตัวอย่างรวดเร็วเกินจากที่คาดการณ์ไว้ ควรศึกษาหาสาเหตุที่เป็นปัจจัยในการเปลี่ยนแปลง
และพิจารณาว่า หากถึงปีเป้าหมายแล้วผังเมืองรวมยังสามารถรองรับการขยายตัวของประชากรในอัตราเพิ่มนี้ได้หรือไม่  
(5 คะแนน) 

 

   สรุปผลการประเมินและคะแนนที่ได้ 

   จากการประเมินผล พบว่า ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลามีจ านวนประชากร 
ที่มีอยู่จริงในปีประเมินผล (พ.ศ. 2561) เท่ากับ 77,029 คน และจ านวนประชากรที่คาดการณ์ในปีประเมินผล 
เท่ากับ 78,718 คน ดังนั้น จ านวนประชากรที่มีอยู่จริงในปีประเมินผล น้อยกว่า จ านวนประชากรที่คาดการณ์ 
แสดงว่า เมืองยังมีการขยายตัวเป็นไปตามท่ีคาดการณ์ไว้ 

   คะแนนที่ได้ 0 คะแนน 
 

ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลามีจ านวนประชากรที่มีอยู่จริงในปีประเมินผล 
(77,029 คน) น้อยกว่า จ านวนประชาการที่คาดการณ์ (78,718 คน) เมื่อพิจารณากับ
เกณฑ์การให้คะแนน ได้ 0 คะแนน 

ข้อมูลที่ได้ : 
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 2) ตัวชี้วัดที่ 1.2 จ านวนประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน4 ที่มีความหนาแน่นของประชากร 
เกินเกณฑ์มาตรฐานหรือเกินที่ก าหนดไว้ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม 

   ขั้นตอนการประเมินผล  
   [1] ตรวจสอบประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงผังเมืองรวมและเอกสารประกอบ 
การวาง/ปรับปรุงผังเมืองรวม ว่ามีการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทใดบ้างที่ก าหนดความหนาแน่นของประชากรไว้ 
และก าหนดความหนาแน่นของประชากรไว้เป็นเท่าใด  
   [2] ค านวณพื้นท่ีของประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน (Zone) ทีไ่ด้ตาม [1] (ไร่) 

   [3] น าผลของจ านวนประชากรที่มีอยู่จริงในแต่ละ Zone ที่ได้จากตัวชี้วัด 1.1 ซึ่งใช้ข้อมูล
จ านวนหน่วยการอยู่อาศัย จากแผนที่มาตราส่วน 1 : 4,000 [ข้อมูลอาคาร (BLDG)] ในปีประเมินผล และขนาดคน/
บ้านเฉลี่ย จากสถิติจ านวนประชากรและบ้าน ส านักบริหารการทะเบียน กรมการปกครอง  
   [4] ค านวณหาความหนาแน่นของประชากรในแต่ละ Zone ในปีประเมินผล ที่ได้ตาม [3]  
หารด้วยพื้นที่ Zone ทีไ่ด้ตาม [2] (คน/ไร่) 
   [5] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

   ตัวอย่างวิธีการประเมินผล  
   [1] ตรวจสอบประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงผังเมืองรวม (รูปที่ 2-1) และ
เอกสารประกอบการวาง/ปรับปรุงผังเมืองรวม ว่ามีการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทใดบ้างที่ก าหนดความหนาแน่น
ของประชากรไว้ และก าหนดความหนาแน่นของประชากรไว้เป็นเท่าใด  

ตารางที่ 2.1-4 ความหนาแน่นประชากรจ าแนกตามประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน ผังการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
 ในอนาคต ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา 

ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน ความหนาแน่นประชากร (คน/ไร่) 
1.  ที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย  
    ที่ดินประเภท ย. 1 
    ที่ดินประเภท ย. 2 
    ที่ดินประเภท ย. 3 

10 
10 
10 
10 

2. ที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง 
    ที่ดินประเภท ย. 4 
    ที่ดินประเภท ย. 5 

24 
24 
24 

3. พาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก 
    ที่ดินประเภท พ. 1 
    ที่ดินประเภท พ. 2 

40 
40 
40 

                                                   
4 ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินในตัวช้ีวัดนี้ไม่รวมถึง ที่ดินประเภทอนุรักษ์เพื่อการอยู่อาศัย (สีเหลืองมีเส้นทแยงสีขาว) หรือ
ที่ดินประเภทอนุรักษ์เพื่อส่งเสริมเอกลักษณ์ศิลปวัฒนธรรมไทย (สีน้ าตาลอ่อน) เนื่องจากมีข้อก าหนดที่ควบคุมความหนาแน่น
ไว้เป็นกรณีพิเศษและเกณฑ์มาตรฐานไม่ได้ระบุความหนาแน่นไว้ 
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ตารางที่ 2.1-4 ความหนาแน่นประชากรจ าแนกตามประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน ผังการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
 ในอนาคต ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา (ต่อ) 

ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน ความหนาแน่นประชากร (คน/ไร่) 
4. อุตสาหกรรมและคลังสินค้า (อ. 1) 6 
5. คลังสินค้า (อ. 2) 6 
6. ชนบทและเกษตรกรรม  
   ที่ดินประเภท ก. 1 
   ที่ดินประเภท ก. 2 

1 
1 
1 

ที่มา : เอกสารประกอบการวาง/ปรับปรุงผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา (ร่างผลการศึกษา), 2562 

 

   [2] ค านวณพื้นท่ีของประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน (Zone) ทีไ่ด้ตาม [1] (ไร่) 
   [3] น าผลของจ านวนประชากรที่มีอยู่จริงในแต่ละ Zone ที่ได้จากตัวชี้วัด 1.1 ซึ่งใช้ข้อมูล
จ านวนหน่วยการอยู่อาศัย จากแผนที่มาตราส่วน 1 : 4,000 [ข้อมูลอาคาร (BLDG)] ในปีประเมินผล และขนาดคน/
บ้านเฉลี่ย จากสถิติจ านวนประชากรและบ้าน ส านักบริหารการทะเบียน กรมการปกครอง  
   [4] ค านวณหาความหนาแน่นของประชากรในแต่ละ Zone ในปีประเมินผล ที่ได้ตาม [3]  
หารด้วยพื้นที่ Zone ทีไ่ด้ตาม [2] (คน/ไร่) (ตารางที่ 2.1-5)  

 
    โดย  i      = หมายเลข Zone 
      Zone    = ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
      ประชากรที่มีอยู่จริง = ประชากรที่อยู่อาศัยจริงจากการส ารวจ 

 ข้อมูลที่ได้ : จากเอกสารประกอบการวาง/ ปรับปรุงผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา ซึ่งก าหนด 
ความหนาแน่นประชากรไว้ในประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 11 ประเภท ได้แก ่ 
      1. ที่ดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ย. 1) ก าหนดไว้เป็นสีเหลือง  
      2. ที่ดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ย. 2) ก าหนดไว้เป็นสีเหลือง  
      3. ที่ดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ย. 3) ก าหนดไว้เป็นสีเหลือง  
      4. ที่ดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (ย. 4) ก าหนดไว้เป็นสีส้ม 
      5. ที่ดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (ย. 5) ก าหนดไว้เป็นสีส้ม 
      6. ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก (พ. 1) ก าหนดไว้เป็นสีแดง 
      7. ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก (พ. 2) ก าหนดไว้เป็นสีแดง 
      8. ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (ก. 1) ก าหนดไว้เป็นสีเขียว  
      9. ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (ก. 2) ก าหนดไว้เป็นสีเขียว  
     10. ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค้า (อ. 1) ก าหนดไว้เป็นสีม่วง  
     11. ที่ดินประเภทคลังสินค้า (อ. 2) ก าหนดไว้เป็นสีเม็ดมะปราง 

 ความหนาแน่นของประชากรใน Zonei 
ประชากรที่มีอยูจ่ริงใน Zonei  (คน) 

พ้ืนที่ Zonei  (ไร่) 
= สูตร : 
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ตารางท่ี 2.1-5 ความหนาแน่นของประชากรในเขตผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา จ าแนกตามประเภท
การใช้ประโยชน์ที่ดิน 

ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
พื้นที่ท้ังหมด 

(ไร่) 
A 

 ประชากร  
 (คน)  

 B  

ความหนาแน่น
ของประชากร 

(คน / ไร่) 
B / A 

เกณฑ์ก าหนด 
ความหนาแน่น 

(คน / ไร่) 

ท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ย. 1 - ย. 3)       10 
  ท่ีดินประเภท ย. 1 977.98 2,907 2.97 10 
  ท่ีดินประเภท ย. 2 2,206.01 8,968 4.07 10 
  ท่ีดินประเภท ย. 3 3,462.52 13,649 3.94 10 
ท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (ย. 4 - ย. 5)       24 
  ท่ีดินประเภท ย. 4 184.60 3,748 20.30 24 
  ท่ีดินประเภท ย. 5 868.33 5,708 6.57 24 
พาณิชยกรรมและท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นมาก (พ. 1 - พ. 2)       40 
  ท่ีดินประเภท พ. 1 50.37 374 7.42 40 
  ท่ีดินประเภท พ. 2 232.96 1,416 6.08 40 
อุตสาหกรรมและคลังสินค้า (อ. 1) 684.17 1,717 2.51 6 
คลังสินค้า (อ. 2) 332.03 122 0.37 6 
ชนบทและเกษตรกรรม (ก. 1 - ก. 2)       1 
  ท่ีดินประเภท ก. 1 2,018.19 2,049 1.02 1 
  ท่ีดินประเภท ก. 2 13,580.76 26,121 1.92 1 
ท่ีโล่งเพื่อนันทนาการและการรกัษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ล. 1) 1,863.84 6,166 3.31   
ท่ีโล่งเพื่อรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ลส) 7,093.51 762 0.11   
สถาบันการศึกษา (ศษ) 543.06 362 0.67   
อนุรักษ์เพ่ือส่งเสริมศิลปวัฒนธรรมไทย (อศ) 1,980.75 648 0.33   
สถาบันศาสนา (ศน) 279.33 39 0.14   
สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ (ส) 684.67 2,273 3.32   

รวม 37,043.08 77,029 2.08   

หมายเหตุ : ตัวอักษรหนาเอียงและขีดเส้นใต้ คือ ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน (Zone) ที่มีความหนาแน่นมากกว่าความหนาแน่นของประชากร 
   ที่ใช้ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม 

 

ความหนาแน่นของประชากรใน Zoneที่อยู่อาศัยหนาแนน่นอ้ย ย. 1 
2,907  คน 

977.98  ไร่ 
= ตัวอย่าง : 

=          2.97  คน/ไร่ 

 ข้อมูลที่ได้ : สรุปจ านวน Zone ที่มีความหนาแน่นของประชากรมากกว่าความหนาแน่นของประชากร 
ที่ใช้ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม มี 2 Zone (ตารางที่ 2.1-5) 
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   [5] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

ตัวชี้วัด เกณฑ์การให้คะแนน คะแนน 
ตัวชี้วัด 1.2 จ านวนประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน (Zone)  
ที่มีความหนาแน่นของประชากรเกินเกณฑ์มาตรฐานหรือ 
เกินที่ก าหนดไว้ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม 

ไม่มี 0 
มี 1 ประเภท 2.5 

มี > 1 ประเภท 5 
เกณฑ์ : 1. ไม่มีจ านวนประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีความหนาแน่นของประชากรเกินเกณฑ์มาตรฐานหรือเกินที่ก าหนดไว้ 
ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม แสดงว่า สภาพการณ์ในปัจจุบันของเมืองสามารถรองรับการขยายตัวของประชากรในอนาคตได้ 
(0 คะแนน) 
 2. จ านวนประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีความหนาแน่นของประชากรเกินเกณฑ์มาตรฐานหรือเกินท่ีก าหนดไว้ 
ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม มี 1 ประเภท แสดงว่า สภาพการณ์ในปัจจุบันของเมืองเริ่มมีการขยายตัวซึ่งอาจส่งผล
กระทบต่อการรองรับการขยายตัวของประชากรในอนาคตได้ (2.5 คะแนน) 
 3. จ านวนประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีความหนาแน่นของประชากรเกินเกณฑ์มาตรฐานหรือเกินที่ก าหนดไว้
ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม มีมากกว่า 1 ประเภท แสดงว่า มีการเติบโตของประชากรสูงส่งผลกระทบต่อการรองรับ 
การขยายตัวของประชากรตามวัตถุประสงค์ที่ก าหนดไว้ (5 คะแนน) 

 

   สรุปผลการประเมินและคะแนนที่ได้  

   จากการประเมินผล พบว่า ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา มี 2 ประเภทการใช้
ประโยชน์ที่ดิน (Zone) ที่มีความหนาแน่นประชากรเกินมาตรฐานหรือเกินที่ก าหนดไว้ในการวางและจัดท า 
ผังเมืองรวม ดังนั้น จ านวนประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีความหนาแน่นของประชากรเกินเกณฑ์มาตรฐาน
หรือเกินที่ก าหนดไว้ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม มีมากกว่า 1 ประเภท แสดงว่า มีการเติบโตของ
ประชากรสูงส่งผลกระทบต่อการรองรับการขยายตัวของประชากรตามวัตถุประสงค์ที่ก าหนดไว้ 

   คะแนนที่ได้ 5 คะแนน 

 

 

 

 

 

ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา มี 2 ประเภท (Zone) ที่มีความหนาแน่นของประชากร 
เกินมาตรฐานหรือเกินที่ก าหนดไว้ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม เมื่อพิจารณากับเกณฑ์ 
การให้คะแนน ได้ 5 คะแนน 

ข้อมูลที่ได้ : 
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 3) ตัวชี้วัดที่ 1.3 ร้อยละของจ านวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีความหนาแน่นของประชากร
เกินเกณฑ์มาตรฐานหรือเกินที่ก าหนดไว้ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม 

   ขั้นตอนการประเมินผล 
   [1] ตรวจสอบประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน5 ตามกฎกระทรวงผังเมืองรวมและเอกสารประกอบ 
การวาง/ปรับปรุงผังเมืองรวม ว่ามีการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทใดบ้างที่ก าหนดความหนาแน่นของประชากรไว้ 
และก าหนดความหนาแน่นของประชากรไว้เป็นเท่าใด ที่ได้จากตัวชี้วัด 1.2 
   [2] นับจ านวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดิน (Block) ในทุกประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
ที่ได้ตาม [1] และค านวณหาพ้ืนที ่Block (ไร่) 
   [3] น าผลของจ านวนประชากรที่มีอยู่จริงในแต่ละ Block ที่ได้จากตัวชี้วัด 1.1 ซึ่งใช้ข้อมูล
จ านวนหน่วยการอยู่อาศัย จากแผนที่มาตราส่วน 1 : 4,000 [ข้อมูลอาคาร (BLDG)] ในปีประเมินผล และขนาดคน/
บ้านเฉลี่ย จากสถิติจ านวนประชากรและบ้าน ส านักบริหารการทะเบียน กรมการปกครอง  
   [4] ค านวณหาความหนาแน่นของประชากรในแต่ละ Block ในปีประเมินผล ที่ได้ตาม [3]  
หารด้วยพื้นที่ Block ทีไ่ด้ตาม [2] (คน/ไร่) 
   [5] นับจ านวน Block ที่มีความหนาแน่นประชากรมากกว่าความหนาแน่นประชากรที่ใช้ 
ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม และค านวณหาจ านวน Block ที่มีความหนาแน่นของประชากรมากกว่า 
ความหนาแน่นของประชากรที่ใช้ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม ว่ามีร้อยละเท่าใด ของจ านวน Block ทั้งหมด  
ที่ได้ตาม [2] 
   [6] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

   ตัวอย่างวิธีการประเมินผล  
   [1] ตรวจสอบประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงผังเมืองรวม (รูปที่ 2-1) และ
เอกสารประกอบการวาง/ปรับปรุงผังเมืองรวม ว่ามีการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทใดบ้างที่ก าหนดความหนาแน่น
ของประชากรไว้ และก าหนดความหนาแน่นของประชากรไว้เป็นเท่าใด ที่ได้จากตัวชี้วัด 1.2 (ตารางที่ 2.1-4)  
 

                                                   
5 ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินในตัวช้ีวัดนี้ไม่รวมถึง ที่ดินประเภทอนุรักษ์เพื่อการอยู่อาศัย (สีเหลืองมีเส้นทแยงสีขาว) หรือ
ที่ดินประเภทอนุรักษ์เพื่อส่งเสริมเอกลักษณ์ศิลปวัฒนธรรมไทย (สีน้ าตาลอ่อน) เนื่องจากมีข้อก าหนดที่ควบคุมความหนาแน่น
ไว้เป็นกรณีพิเศษและเกณฑ์มาตรฐานไม่ได้ระบุความหนาแน่นไว้ 
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  [2] นับจ านวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดิน (Block) ในทุกประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
ทีไ่ด้ตาม [1] และค านวณพื้นท่ี Block (ไร่) 

 ข้อมูลที่ได้ : จากเอกสารประกอบการวาง/ ปรับปรุงผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา ซึ่งก าหนด 
ความหนาแน่นประชากรไว้ในประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 11 ประเภท ได้แก ่ 
      1. ที่ดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ย. 1) ก าหนดไว้เป็นสีเหลือง  
      2. ที่ดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ย. 2) ก าหนดไว้เป็นสีเหลือง  
      3. ที่ดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ย. 3) ก าหนดไว้เป็นสีเหลือง  
      4. ที่ดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (ย. 4) ก าหนดไว้เป็นสีส้ม 
      5. ที่ดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (ย. 5) ก าหนดไว้เป็นสีส้ม 
      6. ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก (พ. 1) ก าหนดไว้เป็นสีแดง 
      7. ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก (พ. 2) ก าหนดไว้เป็นสีแดง 
      8. ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (ก. 1) ก าหนดไว้เป็นสีเขียว  
      9. ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (ก. 2) ก าหนดไว้เป็นสีเขียว  
     10. ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค้า (อ. 1) ก าหนดไว้เป็นสีม่วง  
     11. ที่ดินประเภทคลังสินค้า (อ. 2) ก าหนดไว้เป็นสีเม็ดมะปราง 
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   [3] น าผลของจ านวนประชากรที่มีอยู่จริงในแต่ละ Block ที่ได้จากตัวชี้วัด 1.1 ซึ่งใช้ข้อมูล
จ านวนหน่วยการอยู่อาศัย จากแผนที่มาตราส่วน 1 : 4,000 [ข้อมูลอาคาร (BLDG)] ในปีประเมินผล และขนาดคน/
บ้านเฉลี่ย จากสถิติจ านวนประชากรและบ้าน ส านักบริหารการทะเบียน กรมการปกครอง  
   [4] ค านวณหาความหนาแน่นของประชากรในแต่ละ Block ในปีประเมินผล ที่ได้ตาม [3]  
หารด้วยพื้นที่ Block ทีไ่ด้ตาม [2] (คน/ไร่) (ตารางที่ 2.1-6)  

 
    โดย  i      = หมายเลข Block 
      Block    = บริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
      ประชากรที่มีอยู่จริง = ประชากรที่อยู่อาศัยจริงจากการส ารวจ 

 ข้อมูลที่ได้ : ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา จ าแนกบริเวณการใช้ประโยชน์ท่ีดิน (Block) ทีก่ าหนด
ความหนาแน่นประชากรออกเป็น 64 บริเวณ (รูปที่ 2-1) มีดังนี ้
     - ที่ดินประเภท ย. 1 ที่ก าหนดไว้เป็นสีเหลือง ให้เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย 
จ าแนกเป็นบริเวณ ย. 1 - 1 ถึง ย. 1 - 6 รวม 6 บริเวณ 
     - ที่ดินประเภท ย. 2 ที่ก าหนดไว้เป็นสีเหลือง ให้เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย 
จ าแนกเป็นบริเวณ ย. 2 - 1 ถึง ย. 2 - 11 รวม 11 บริเวณ  
     - ที่ดินประเภท ย. 3 ที่ก าหนดไว้เป็นสีเหลือง ให้เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย 
จ าแนกเป็นบริเวณ ย. 3 - 1 ถึง ย. 3 - 7 รวม 7 บริเวณ 
     - ที่ดินประเภท ย. 4 ที่ก าหนดไว้เป็นสีส้ม ให้เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง 
จ าแนกเป็นบริเวณ ย. 4 - 1 ถึง ย. 4 - 3 รวม 3 บริเวณ 
     - ที่ดินประเภท ย. 5 ที่ก าหนดไว้เป็นสีส้ม ให้เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง 
จ าแนกเป็นบริเวณ ย. 5 - 1 ถึง ย. 5 - 4 รวม 4 บริเวณ 
     - ที่ดินประเภท พ. 1 ที่ก าหนดไว้เป็นสีแดง ให้เป็นที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัย
หนาแน่นมาก รวม 1 บริเวณ 
     - ที่ดินประเภท พ. 2 ที่ก าหนดไว้เป็นสีแดง ให้เป็นที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัย
หนาแน่นมาก จ าแนกเป็นบริเวณ พ. 2 - 1 ถึง พ. 2 - 2 รวม 2 บริเวณ 
     - ที่ดินประเภท อ. 1 ที่ก าหนดไว้เป็นสีม่วง ให้เป็นที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค้า 
จ าแนกเป็นบริเวณ อ. 1 - 1 ถึง อ. 1 - 3 รวม 3 บริเวณ 
     - ที่ดินประเภท อ. 2 ที่ก าหนดไว้เป็นสีเม็ดมะปราง ให้เป็นท่ีดินประเภทคลังสินค้า จ าแนกเป็น
บริเวณ อ. 2 - 1 ถึง อ. 2 - 3 รวม 3 บริเวณ 
     - ที่ดินประเภท ก. 1 ที่ก าหนดไว้เป็นสีเขียว ให้เป็นที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม 
จ าแนกเป็นบริเวณ ก. 1 - 1 ถึง ก. 1 - 3 รวม 3 บริเวณ 
     - ที่ดินประเภท ก. 2 ที่ก าหนดไว้เป็นสีเขียว ให้เป็นที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม 
จ าแนกเป็นบริเวณ ก. 2 - 1 ถึง ก. 2 - 21 รวม 21 บริเวณ 

   รวมผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา มีบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดิน (Block) ที่ก าหนด
ความหนาแน่นประชากร ท้ังหมด 64 บริเวณ 

 
ความหนาแน่นประชากรใน Blocki  

ประชากรที่มีอยูจ่ริงใน Blocki   (คน) 

พ้ืนที่ Blocki   (ไร่) 
= สูตร : 
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   [5] นับจ านวน Block ที่มีความหนาแน่นประชากรมากกว่าความหนาแน่นประชากรที่ใช้ 
ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม และค านวณหาจ านวน Block ที่มีความหนาแน่นของประชากรมากกว่า 
ความหนาแน่นประชากรที่ใช้ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม ว่ามีร้อยละเท่าใด ของจ านวน Block ทั้งหมด  
ที่ได้ตาม [2] 

 
    โดย  Block ที่ใช้ประเมิน = Block ที่อยู่ในประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
            ที่มกีารก าหนดเกณฑ์ความหนาแน่นประชากร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ข้อมูลที่ได้ : สรุปจ านวน Block ที่มีความหนาแน่นของประชากรมากกว่าความหนาแน่นของประชากร 
ที่ใช้ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม มี 24 Block จากท้ังหมด 64 บริเวณ (ตารางที่ 2.1-6) 
 

ความหนาแน่นประชากรใน Blockย.1-1 
263  (คน) 

64.41  (ไร่) 
= ตังอย่าง : 

=         5.91  (คน/ไร่) 

 
ร้อยละของ Block ที่มีความหนาแน่นประชากร

มากกว่าความหนาแน่นประชากรที่ใช้ 
ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม 

จ านวน Block ที่มีความหนาแนน่ประชากร 
มากกว่าความหนาแน่นประชากรที่ใช้ 

ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม 

จ านวน Block ทั้งหมดที่ใช้ประเมิน 

x 100 = สูตร : 

ร้อยละของ Block ที่มีความหนาแน่นประชากร
มากกว่าความหนาแน่นประชากรที่ใช้ 

ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม 

24 

64 
x 100 = ข้อมูลที่ได้ : 

=           ร้อยละ 37.50 
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ตารางที่ 2.1-6 ความหนาแน่นของประชากรรายบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดิน (Block) ในปีประเมินผล และ 
 ผังเมืองรวมก าหนด ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา 

การใช้ประโยชน์ที่ดิน พ้ืนที่ทั้งหมด ประชากร ความหนาแน่นของประชากร 
บริเวณ (ไร่) (คน) (คน / ไร่) 

หมายเลข A B B / A 
การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ก าหนดความหนาแน่น 10 คน / ไร่) 

ย. 1 - 1 61.41 363 5.90 
ย. 1 - 2 62.49 510 8.17 
ย. 1 - 3 262.39 1,107 4.22 
ย. 1 - 4 10.37 67 6.44 
ย. 1 - 5 342.61 247 0.72 
ย. 1 - 6 238.70 614 2.57 
รวม ย. 1 977.98 2,907 2.97 
ย. 2 - 1  150.01   172  1.15 
ย. 2 - 2  738.94   1,891  2.56 
ย. 2 - 3  420.78   3,894  9.25 
ย. 2 - 4  87.13   283  3.25 
ย. 2 - 5  146.61   783  5.34 
ย. 2 - 6  115.49   318  2.76 
ย. 2 - 7  82.14   297  3.61 
ย. 2 - 8 42.47  209  4.92 
ย. 2 - 9 80.13  251  3.13 
ย. 2 - 10 265.59  564  2.12 
ย. 2 - 11 76.72  306  3.99 
รวม ย. 2 2,206.01  8,968  4.07 
ย. 3 - 1 179.90  493  2.74 
ย. 3 - 2 245.78  408  1.66 
ย. 3 - 3 1192.68  4,041  3.39 
ย. 3 - 4 1081.59  4,301  3.98 
ย. 3 - 5 356.78  2,590  7.26 
ย. 3 - 6 183.69  1,434  7.80 
ย. 3 - 7 222.10  382  1.72 
รวม ย. 3 3,462.52  13,649  3.94 
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ตารางที่ 2.1-6 ความหนาแน่นของประชากรรายบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดิน (Block) ในปีประเมินผล และ 
ผังเมืองรวมก าหนด ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา (ต่อ) 

การใช้ประโยชน์ที่ดิน พ้ืนที่ทั้งหมด ประชากร ความหนาแน่นของประชากร 
บริเวณ (ไร่) (คน) (คน / ไร่) 

หมายเลข A B B / A 
การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (ก าหนดความหนาแน่น 24 คน / ไร่) 

ย. 4 - 1 120.78  1,128  9.34 
ย. 4 - 2 56.83  2,306  40.58 
ย. 4 - 3 6.99  314  44.97 
รวม ย. 4 184.60  3,748  20.30 
ย. 5 - 1 149.61  251  1.68 
ย. 5 - 2 178.63  267  1.50 
ย. 5 - 3 194.60  1,775  9.12 
ย. 5 - 4 345.48  3,415  9.88 
รวม ย. 5 868.33  5,708  6.57 

การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแนน่มาก (ก าหนดความหนาแน่น 40 คน / ไร่) 
พ. 1 50.37 374 7.42 

รวม พ. 1 50.37 374 7.42 
พ. 2 - 1 133.72  636  4.75 
พ. 2 - 2 99.23  780  7.86 
รวม พ. 2 232.96  1,416  6.08 

การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค้า (ก าหนดความหนาแน่น 10 คน / ไร่) 
อ. 1 - 1 511.50  236  0.46 
อ. 1 - 2 130.58  1,332  10.20 
อ. 1 - 3 42.09  149  3.55 
รวม อ. 1 684.17  1,717  2.51 

การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทคลงัสินค้า (ก าหนดความหนาแน่น 10 คน / ไร่) 
อ. 2 - 1 134.72  20  0.15 
อ. 2 - 2 59.71  16  0.26 
อ. 2 - 3 137.60  86  0.63 
รวม อ. 2 332.03  122  0.37 
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ตารางที่ 2.1-6 ความหนาแน่นของประชากรรายบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดิน (Block) ในปีประเมินผล และ 
ผังเมืองรวมก าหนด ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา (ต่อ) 

การใช้ประโยชน์ที่ดิน พ้ืนที่ทั้งหมด ประชากร ความหนาแน่นของประชากร 
บริเวณ (ไร่) (คน) (คน / ไร่) 

หมายเลข A B B / A 
การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (ก าหนดความหนาแน่น 1 คน / ไร่) 

ก. 1 - 1 981.94  1,247  1.27 
ก. 1 - 2 615.83  330  0.54 
ก. 1 - 3 420.43  472  1.12 
รวม ก. 1 2,018.19  2,049  1.02 
ก. 2 - 1 2,794.12  3,626  1.30 
ก. 2 - 2 3,324.42  5,778  1.74 
ก. 2 - 3 387.79  862  2.22 
ก. 2 - 4 922.40  1,503  1.63 
ก. 2 - 5 99.97  38  0.38 
ก. 2 - 6 1,173.01  1,596  1.36 
ก. 2 - 7 96.71  1,322  13.67 
ก. 2 - 8 645.54  1,174  1.82 
ก. 2 - 9 1,374.43  2,723  1.98 
ก. 2 - 10 296.66  648  2.18 
ก. 2 - 11 595.50  2,052  3.45 
ก. 2 - 12 708.89  842  1.19 
ก. 2 - 13 144.74  519  3.59 
ก. 2 - 14 117.35  326  2.78 
ก. 2 - 15 78.79  367  4.66 
ก. 2 - 16 326.36  706  2.16 
ก. 2 - 17 150.32  1,496  9.95 
ก. 2 - 18 233.53  145  0.62 
ก. 2 - 19 65.60  228  3.48 
ก. 2 - 20 10.19  96  9.42 
ก. 2 - 21 34.45  75  2.17 
รวม ก. 2 13,580.76  26,121  1.92 

หมายเหตุ : ตัวอักษรหนาเอียงและขีดเส้นใต้ คือ บริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดิน (Block) ที่มีความหนาแน่นมากกว่าความหนาแน่นของประชากร 
ที่ใช้ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม 
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   [6] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

ตัวชี้วัด เกณฑ์การให้คะแนน คะแนน 
ตัวชี้วัด 1.3 ร้อยละของจ านวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
(Block) ที่มีความหนาแน่นของประชากรเกินเกณฑ์มาตรฐาน
หรือเกินที่ก าหนดไว้ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม 

ไม่มี 0 
มี ≤ 20% 2.5 
มี > 20% 5 

เกณฑ์ :  1. ไม่มีจ านวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีความหนาแน่นของประชากรเกินเกณฑ์มาตรฐานหรือเกินที่ก าหนดไว้
ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม แสดงว่า สภาพการณ์ในปัจจุบันของเมืองสามารถรองรับการขยายตัวของประชากรในอนาคตได้ 
(0 คะแนน) 
 2. ร้อยละของจ านวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีความหนาแน่นของประชากรเกินเกณฑ์มาตรฐานหรือ 
เกินที่ก าหนดไว้ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม มีน้อยกว่าหรือเท่ากับร้อยละ 20 ของบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
ที่ประเมินท้ังหมด แสดงว่า สภาพการณ์ในปัจจุบันของเมืองเริ่มมีการขยายตัวซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อการรองรับการขยายตัว
ของประชากรในอนาคตได้ (2.5 คะแนน) 
 3. ร้อยละของจ านวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีความหนาแน่นของประชากรเกินเกณฑ์มาตรฐานหรือ 
เกินที่ก าหนดไว้ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม มีมากกว่าร้อยละ 20 ของบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ประเมินทั้งหมด  
แสดงว่า มีการเติบโตของประชากรสูงส่งผลกระทบต่อการรองรับการขยายตัวของประชากรตามวัตถุประสงค์ที่ก าหนดไว้  
(5 คะแนน) 

 

  

ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา มีร้อยละของ Block ที่มีความหนาแน่นของประชากร 
มากกว่าความหนาแน่นของประชากรที่ใช้ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม เท่ากับ ร้อยละ 37.50 
เมื่อพิจารณากับเกณฑ์การให้คะแนน ได้ 5 คะแนน 

ข้อมูลที่ได้ : 
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   สรุปผลการประเมินและคะแนนที่ได้  

   จากการประเมินผล พบว่า ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา มีร้อยละของจ านวน
บริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดิน (Block) ที่มีความหนาแน่นของประชากร มากกว่าความหนาแน่นของประชากร 
ที่ใช้ในการวางและจัดท าผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา เท่ากับ ร้อยละ 37.50 โดยบริเวณการใช้
ประโยชน์ที่ดินทีเ่กินเกณฑ์มาตรฐานหรือเกินที่ก าหนดไว้ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม 24 บริเวณ ได้แก่  
   - การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (ย. 4) ก าหนดค่า 
ความหนาแน่นของประชากร 24 คน/ไร่ มี 2 บริเวณ ที่มีความหนาแน่นของประชากรเกินที่ก าหนดไว้ในการวาง
และจัดท าผังเมืองรวม ได้แก่ บริเวณ ย.4-2 และบริเวณ ย.4-3 
   - การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค้า (อ. 1) ก าหนดค่าความหนาแน่น
ของประชากร 6 คน/ไร่ มี 1 บริเวณ ที่มีความหนาแน่นของประชากรเกินที่ก าหนดในการวางและจัดท า 
ผังเมืองรวม ได้แก่ บริเวณ อ. 1 - 2  
   - การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (ก. 1) ก าหนดค่าความหนาแน่น
ของประชากร 1 คน/ไร่ มี 2 บริเวณ ที่มีความหนาแน่นของประชากรเกินที่ก าหนดในการวางและจัดท า 
ผังเมืองรวม ได้แก่ บริเวณ ก. 1 - 1 และ ก. 1 - 3 
   - การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (ก. 2) ก าหนดค่าความหนาแน่น
ของประชากร 1 คน/ไร่ มี 19 บริเวณ ที่มีความหนาแน่นของประชากรเกินที่ก าหนดในการวางและจัดท า 
ผังเมืองรวม ได้แก่ บริเวณ ก. 2 - 1 ก. 2 - 2 ก. 2 - 3 ก. 2 - 4 ก. 2 - 6 ก. 2 - 7 ก. 2 - 8 ก. 2 - 9 ก. 2 - 10 
ก. 2 - 11 ก. 2 - 12 ก. 2 - 13 ก. 2 - 14 ก. 2 - 15 ก. 2 - 16 ก. 2 - 17 ก. 2 - 19 ก. 2 - 20 และ ก. 2 - 21  
   ดังนั้น ร้อยละของจ านวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีความหนาแน่นของประชากร
เกินเกณฑ์มาตรฐานหรือเกินที่ก าหนดไว้ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม มีมากกว่าร้อยละ 20 ของบริเวณ
การใช้ประโยชน์ที่ดินที่ประเมินทั้งหมด แสดงว่า มีการเติบโตของประชากรสูงส่งผลกระทบต่อการรองรับ
การขยายตัวของประชากรตามวัตถุประสงค์ที่ก าหนดไว้ 

   คะแนนที่ได้ 5 คะแนน 
  



2.2 การใชประโยชนที่ดิน
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   2.2   การใช้ประโยชน์ที่ดิน 

 การประเมินผลผังเมืองรวมเรื่องการใช้ประโยชน์ที่ดิน เพ่ือประเมินผลของการใช้ประโยชน์ที่ดินว่า
เป็นไปตามวัตถุประสงค์ของผังเมืองรวม หรือเจตนารมณ์ของการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนั้น ๆ หรือไม่เพียงใด 
โดยสามารถพิจารณาจากเนื้อหาสาระของผัง นโยบาย วัตถุประสงค์ และข้อก าหนด การใช้ประโยชน์ที่ดิน  
ซึ่งจะแสดงให้เห็นถึงองค์ประกอบของนโยบายด้านต่าง ๆ เช่น ประเภทกิจกรรม การผสมผสานของกิจกรรม 
ความสัมพันธ์ของที่ดินและอาคาร สภาพแวดล้อมทางกายภาพต่าง ๆ รวมทั้ง  การเชื่อมโยงของทุกระบบกับ 
การใช้ประโยชน์ที่ดิน การพิจารณาผลของการเปลี่ยนแปลงทางด้านกายภาพของพ้ืนที่ที่ได้มีการด าเนินการวาง
และจัดท าผังเมืองรวม โดยเฉพาะพ้ืนที่ที่มีการก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินให้เป็นพ้ืนที่ส่งเสริมการพัฒนาเมือง 
เช่น การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง ที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก 
พาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก เป็นต้น โดยพ้ืนที่ดังกล่าวมีวัตถุประสงค์หลักเพ่ือการพักอาศัยจึงมี
ความหนาแน่นของประชากรต่อพ้ืนที่สูงกว่าพ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรม พร้อมทั้งมีโครงสร้างพ้ืนฐาน  
ระบบสาธารณูปโภคส าหรับบริการอย่างทั่วถึงและเพียงพอที่จะสามารถรองรับประชากรในอนาคตได้ ดังนั้น  
การประเมินผลจึงพิจารณาผลของการเปลี่ยนแปลงระหว่างปีประกาศถึงปีประเมินผล (หรือปีใกล้เคียง) ในพ้ืนที่
ส่งเสริมการพัฒนาเมือง เพ่ือให้ทราบถึงทิศทางการเติบโตของเมืองว่าเป็นไปตามเจตนารมณ์การใช้ประโยชน์ที่ดิน
หรือไม่ อย่างไร นอกจากนี้ จะพิจารณาผลของการใช้บังคับกฎกระทรวงผังเมืองรวมที่ได้ก าหนดไว้ เช่น เจตนารมณ์
การใช้ประโยชน์ที่ดินและอาคาร ผลของการควบคุมขนาดอาคาร สิ่งอ านวยความสะดวกในเขตผังเมืองรวม 
เป็นต้น โดยการประเมินผลตามปัจจัยการใช้ประโยชน์ที่ดิน ประกอบด้วย 4 ตัวชี้วัด มีดังนี้ 

ตัวชี้วัด คะแนนเต็ม 
    2.1 จ านวนประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดินที่ประเมินที่มีการใช้ประโยชน์ท่ีดินเกินร้อยละแปดสิบ 5 
    2.2 ร้อยละของจ านวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ประเมินที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่น 
เกินท่ีก าหนดไว้ในการวางและจัดท าผังเมืองรวมหรือเกินร้อยละยี่สิบ 

5 

    2.3 เปรียบเทียบร้อยละของพื้นที่การใช้ประโยชน์ที่ดินที่เพิ่มขึ้นจากปีที่ประกาศใช้บังคับผังเมืองรวม  
ถึงปีประเมินระหว่างที่ดินเพื่อส่งเสริมการพัฒนาเมืองกับท่ีดินที่เกี่ยวข้องกับเกษตรกรรม 

5 

    2.4 ร้อยละของจ านวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมกันทุกช้ันของอาคารทุกหลัง
ต่อพื้นที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคารเฉพาะแปลงที่ดินที่มีการก่อสร้างอาคารแล้ว เฉลี่ยไม่ถึงร้อยละแปดสิบห้า
ตามที่ก าหนดไว้ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม หรือร้อยละของจ านวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มี
อัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพื้นที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคารเฉพาะแปลงที่ดินที่มีการก่อสร้าง
อาคารแล้ว เฉลี่ยมากกว่าที่ก าหนดไว้ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม หรืออัตราส่วนพื้นที่ว่างอันปราศจาก
สิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยู่ต่อพ้ืนท่ีใช้สอยรวมของอาคาร เฉพาะแปลงที่ดินท่ีมีการก่อสร้าง
อาคารแล้วเฉลี่ยน้อยกว่าที่ก าหนดไว้ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม 

5 
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 1) ตัวชี้วัดที่ 2.1 จ านวนประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ประเมิน6 ที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
เกินร้อยละแปดสิบ 

   ขัน้ตอนการประเมินผล  
   [1] ตรวจสอบประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน (Zone) ตามกฎกระทรวงผังเมืองรวม ว่ามี
ประเภทใดบ้างที่มีข้อก าหนด “อนุญาต” ให้มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือรองรับการขยายตัวของประชากรหรือ
กิจกรรมทางเศรษฐกิจ โดยพิจารณาจากประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีการก าหนดความหนาแน่นของประชากรไว้
ในเอกสารประกอบการวาง/ปรับปรุงผังเมืองรวม 
   [2] ค านวณพ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินทุกประเภทที่ เกิดขึ้นราย Zone ที่ ได้ตาม [1]  
จากแผนที่มาตราส่วน 1 : 4,000 [ข้อมูลอาคาร (BLDG)] ในปีประเมินผล (ตารางเมตร) 
   [3] ค านวณพ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินในแต่ละ Zone ที่ได้ตาม [2] ว่าเป็นร้อยละเท่าใด
ของพ้ืนที่ Zone นั้น  
   [4] นับจ านวน Zone ที่มีร้อยละการใช้ประโยชน์ที่ดินของพ้ืนที่ Zone นั้น ที่ได้ตาม [3]  
ที่เกินร้อยละแปดสิบ 
   [5] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 
   ตัวอย่างวิธีการประเมินผล  
   [1] ตรวจสอบประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน (Zone) ตามกฎกระทรวงผังเมืองรวม ว่ามี
ประเภทใดบ้างที่มีข้อก าหนด “อนุญาต” ให้มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือรองรับการขยายตัวของประชากรหรือ
กิจกรรมทางเศรษฐกิจ โดยพิจารณาจากประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีการก าหนดความหนาแน่นของประชากรไว้
ในเอกสารประกอบการวาง/ปรับปรุงผังเมืองรวม (รูปที่ 2-1) 
 
 
 

                                                   
6 ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ประเมิน คือ ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีข้อก าหนด “อนุญาต” ให้มีการใช้ประโยชน์
ที่ดินเพื่อรองรับการขยายตัวประชากรหรือกิจกรรมทางเศรษฐกิจ โดยที่ไม่รวมถึงประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ข้อก าหนด 
“อนุโลม” ให้สามารถใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อรองรับการขยายตัวของประชากรหรือกิจกรรมทางเศรษฐกิจได้ ซึ่งจะพิจารณาจาก
เอกสารประกอบการวาง/ ปรับปรุงผังเมืองรวม เฉพาะประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีการก าหนดความหนาแน่นของ
ประชากรไว้ 
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   [2] ค านวณพ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินทุกประเภทที่ เกิดขึ้นราย Zone ที่ ได้ตาม [1]  
จากแผนที่มาตราส่วน 1 : 4,000 [ข้อมูลอาคาร (BLDG)] ในปีประเมินผล (รูปที่ 2.2-1 และตารางที่ 2.2-1) 

 ข้อมูลที่ได้ : จากการตรวจสอบประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน (Zone) ตามกฎกระทรวงผังเมืองรวม พบว่า  
มีการจ าแนกประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินออกเป็น 17 ประเภท (รูปที่ 2-1) โดยประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
ที่มีข้อก าหนด “อนุญาต” ให้มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อรองรับการขยายตัวของประชากรหรือกิจกรรมทางเศรษฐกิจ  
มี 11 ประเภท ดงันี ้
      1. ที่ดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ย. 1) ก าหนดไว้เป็นสีเหลือง  
      2. ที่ดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ย. 2) ก าหนดไว้เป็นสีเหลือง  
      3. ที่ดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ย. 3) ก าหนดไว้เป็นสีเหลือง  
      4. ที่ดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (ย. 4) ก าหนดไว้เป็นสีส้ม 
      5. ที่ดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (ย. 5) ก าหนดไว้เป็นสีส้ม 
      6. ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก (พ. 1) ก าหนดไว้เป็นสีแดง 
      7. ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก (พ. 2) ก าหนดไว้เป็นสีแดง 
      8. ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (ก. 1) ก าหนดไว้เป็นสีเขียว  
      9. ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (ก. 2) ก าหนดไว้เป็นสีเขียว  
     10. ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค้า (อ. 1) ก าหนดไว้เป็นสีม่วง  
     11. ที่ดินประเภทคลังสินค้า (อ. 2) ก าหนดไว้เป็นสีเม็ดมะปราง 
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รปูท่ี 2.2-1 ตัวอย่างข้อมูลจากแผนที่มาตราส่วน 1 : 4,000 [ข้อมูลอาคาร (BLDG)] ในปีประเมินผล  

Block หมายเลข ย. 1 - 2 ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา จังหวัดสงขลา

 อาคาร 
 ประเภทการใช้ประโยชน์
ที่ดินที่มีข้อก าหนด “อนุญาต” ให้มี 
การใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อรองรับประชากร
หรือกิจกรรมทางเศรษฐกิจ 
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คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง  

ตารางที่ 2.2-1 ตัวอย่างการค านวณพ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินจากแผนที่อาคารในที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ยกตัวอย่างเฉพาะ ย. 1 - 1 ถึง ย. 1 - 6) ผังเมืองรวม 
 ชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา จังหวัดสงขลา 

บริเวณ 
พ้ืนท่ี 
Block 
(ตร.ม.) 

พักอาศัย อาคารพักอาศัย (อาคารขนาดใหญ่และอาคารสูง) 

การใช ้ บ้านเดี่ยว บ้านแฝด บ้านแถว ห้องแถว ตึกแถว อาคารพักอาศัยรวม (พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต ่101-400 ตร.ม.) (พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต ่401 ตร.ม. ขึ้นไป) 

ประโยชน์ท่ีดิน จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี 

(Block) อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม 

หมายเลข A  B C = Bx100/50  D E = Dx100/60  F G = Fx100/60  H I = Hx100/40  J K = Jx100/65 

ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย 

ย. 1 - 1 98,258.18 36 5,473.80 10,947.59 43 3,837.32 6,395.54 - - - - - - - - - 

ย. 1 - 2 99,980.10 106 11,277.22 22,554.44 15 816.73 1,361.22 - - - - - - - - - 

ย. 1 - 3 419,831.38 257 32,840.47 65,680.93 21 1,328.25 2,213.76 - - - - - - - - - 

ย. 1 - 4 16,592.91 17 3,191.32 6,382.64 - - - - - - - - - - - - 

ย. 1 - 5 548,183.79 38 5,156.68 10,313.37 6 378.85 631.42 - - - 1 362.02 905.05 - - - 

ย. 1 - 6 381,926.51 84 11,062.95 22,125.90 73 5,372.04 8,953.40 - - - - - - - - - 

                 

รวม 10,634,421.67 5,191 638,778.38 1,277,556.77 833 65,885.36 109,808.93 7 2,351.60 3,919.34 2 689.95 1,724.89 8 6,598.68 10,151.81 

ตารางที่ 2.2-1 ตัวอย่างการค านวณพ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินจากแผนที่อาคารในที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ยกตัวอย่างเฉพาะ ย. 1 - 1 ถึง ย. 1 - 6) ผังเมืองรวม 
 ชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา จังหวัดสงขลา (ต่อ) 

บริเวณ 
พ้ืนท่ี 
Block 
(ตร.ม.) 

อาคารพาณิชย ์(อาคารท่ัวไป) อาคารพาณิชย ์(อาคารขนาดใหญ่และอาคารสูง) พักอาศัยกึ่งพาณิชย์ (อาคารท่ัวไป) พักอาศัยกึ่งพาณิชย์ (อาคารขนาดใหญ่และอาคารสูง) 

การใช ้ (พ.ท.คลุมดิน ทุกขนาด) (พ.ท.คลุมดิน ต้ังแต่ 101-400 ตร.ม.) (พ.ท.คลุมดิน ต้ังแต่ 401 ตร.ม. ขึ้นไป) (พ.ท.คลุมดิน ทุกขนาด) (พ.ท.คลุมดิน ต้ังแต่ 101-400 ตร.ม.) (พ.ท.คลุมดิน ต้ังแต่ 401 ตร.ม. ขึ้นไป) 

ประโยชน์ท่ีดิน จ านวน  พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน  พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน  พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน  พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน  พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน  พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี 

(Block)  อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม  อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม  อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม  อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม  อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม  อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม 

หมายเลข  A   L M = Lx100/70   N O = Nx100/40   P Q = Px100/65   R S = Rx100/70   T U = Tx100/40   V W = Vx100/65 

ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย 

ย. 1 - 1 98,258.18 23 2,929.88 4,185.55 - - - - - - 19 2,376.10 3,394.42 - - - - - - 

ย. 1 - 2 99,980.10 10 1,528.40 2,183.43 - - - - - - 10 1,397.11 1,995.87 - - - - - - 

ย. 1 - 3 419,831.38 3 347.11 495.88 - - - - - - 8 777.76 1,111.08 - - - - - - 

ย. 1 - 4 16,592.91 - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

ย. 1 - 5 548,183.79 31 3,954.67 5,649.53 - - - - - - 2 265.87 379.82 - - - - - - 

ย. 1 - 6 381,926.51 7 292.25 417.50 - - - - - - 6 502.91 718.45 - - - - - - 

                    

รวม 10,634,421.67 293 46,258.46 66,083.51 - - - 3 7,067.79 10,873.53 290 31,190.63 44,558.04 - - - - - - 
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คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง  

ตารางที่ 2.2-1 ตัวอย่างการค านวณพ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินจากแผนที่อาคารในที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ยกตัวอย่างเฉพาะ ย. 1 - 1 ถึง ย. 1 - 6) ผังเมืองรวม 
 ชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา จังหวัดสงขลา (ต่อ) 

บริเวณ 
พ้ืนท่ี 
Block 
(ตร.ม.) 

อุตสาหกรรม คลังสินค้า 

การใช้ (พ.ท.คลุมดิน ไม่เกิน 200 ตร.ม.) (พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต่ 201-500 ตร.ม.) (พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต่ 501-1,000 ตร.ม.) (พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต่ 1,001 ตร.ม. ขึ้นไป) (พ.ท.คลุมดิน ไม่เกิน 100 ตร.ม.) (พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต่ 101-500 ตร.ม.) 

ประโยชน์ท่ีดิน จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี 

(Block) อาคาร คลุมดินรวม การใช้ทีด่ินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ที่ดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ที่ดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ที่ดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ที่ดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ที่ดินรวม 

หมายเลข A  X Y = Xx100/70  Z AA = Zx100/45  AB AC = ABx100/50  AD AE = ADx100/45  AF AG = AFx100/20  AH AI = AHx100/40 

ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย 

ย. 1 - 1 98,258.18 3 220.60 315.14 - - - - - - - - - - - - - - - 

ย. 1 - 2 99,980.10 - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

ย. 1 - 3 419,831.38 1 69.87 99.81 1 245.61 545.80 1 804.75 1,609.49 - - - - - - 3 948.60 2,371.49 

ย. 1 - 4 16,592.91 - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

ย. 1 - 5 548,183.79 9 675.60 965.15 2 528.64 1,174.77 - - - 1 1,706.80 3,103.27 3 164.21 821.05 3 632.12 1,580.30 

ย. 1 - 6 381,926.51 - - - 2 475.86 1,057.46 2 1,348.76 2,697.52 - - - 1 46.94 234.70 6 1,336.74 3,341.84 

                    

รวม 10,634,421.67 41 3,333.05 4,761.50 7 1,696.49 3,769.98 4 2,764.44 5,528.88 1 1,706.80 3,103.27 13 702.76 3,513.81 20 4,743.54 11,858.84 

ตารางที่ 2.2-1 ตัวอย่างการค านวณพ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินจากแผนที่อาคารในที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ยกตัวอย่างเฉพาะ ย. 1 - 1 ถึง ย. 1 - 6) ผังเมืองรวม 
ชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา จังหวัดสงขลา (ต่อ) 

บริเวณ 
พ้ืนท่ี 
Block 
(ตร.ม.) 

คลังสินค้า เกษตรกรรม 
อ่ืน ๆ รวมพ่ืนท่ีอาคารคลุมดิน การใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

การใช ้ (พ.ท.คลุมดิน ต้ังแต่ 501 ตร.ม. ขึ้นไป) (พักอาศัย คอกปศุสัตว์ ฟาร์ม ยุ้งฉาง) 
ประโยชน์ท่ีดิน จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร รวมพ้ืนท่ีการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

(Block) อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม อาคาร คลุมดินรวม พ้ืนท่ี ร้อยละของ 
หมายเลข A  AJ AK = AJx100/50  AL AM = ALx100/20  AN AO = ANx100/70 AP AQ AR AS = ARx100/A 

ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย 
ย. 1 - 1 98,258.18 - - - - - - 19 1,305.07 1,864.38 143 16,142.76 27,102.62 27.58 
ย. 1 - 2 99,980.10 1 694.71 1,389.41 - - - 113 7,035.16 10,050.23 255 22,749.33 39,534.61 39.54 
ย. 1 - 3 419,831.38 - - - 2 85.44 427.22 35 2,627.79 3,753.98 332 40,075.64 78,309.44 18.65 
ย. 1 - 4 16,592.91 - - - - - - 2 74.70 106.71 19 3,266.02 6,489.35 39.11 
ย. 1 - 5 548,183.79 1 3,753.87 7,507.74 - - - 15 2,269.52 3,242.17 112 19,848.87 36,273.63 6.62 
ย. 1 - 6 381,926.51 2 3,528.70 7,057.39 - - - 31 2,679.51 3,827.88 214 26,646.66 50,432.03 13.20 

               

รวม 10,634,421.67 9 16,491.36 32,982.73 31 3,461.69 17,308.45 858 79,151.25 113,073.22 7,611 912,872.25 1,720,577.50 16.18 

  หมายเหตุ  :  ในที่นี้ยกตัวอย่างการค านวณเฉพาะบาง Block โดยผู้ประเมินจะต้องท าทุก Block ในทุกประเภททีม่ีข้อก าหนด “อนุญาต” ให้มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อรองรับประชากรหรือกิจกรรมทางเศรษฐกิจ 
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   [3] ค านวณพ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินในแต่ละ Zone ที่ได้ตาม [2] ว่าเป็นร้อยละเท่าใด 
ของพ้ืนที่ Zone นั้น (ตารางที่ 2.2-2) 

 

    โดย  i       =  หมายเลข Zone 
      Zone     =  ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
      พ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดิน =  พ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินทุกประเภทที่เกิดขึ้น 
                ใน Zone นั้น จากแผนที่มาตราส่วน 1 : 4,000 
                [ข้อมูลอาคาร (BLDG)] ในปีประเมินผล 

 

   [4] นับจ านวน Zone ที่มีร้อยละการใช้ประโยชน์ที่ดินของพ้ืนที่ Zone นั้น ที่ได้ตาม [3]  
ทีเ่กินร้อยละแปดสิบ 

 
 

ร้อยละ 
การใช้ประโยชน์ที่ดิน i 

สูตร : 

พ้ืนที่ 
การใช้ประโยชน์ที่ดิน i (ตร.ม.) 

พ้ืนที่ Zone i (ตร.ม.) 

 

x 100 = 

=                                  x 100 ร้อยละการใช้ประโยชน์ที่ดิน ทีอ่ยู่อาศัยหนาแนน่น้อย ย. 1 
238,141.68 ตร.ม. 

1,564,772.87 ตร.ม. 
ตัวอย่าง : 

=     ร้อยละ  15.22 

ข้อมูลที่ได้ :  ไม่มี ประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดินที่ประเมินที่มีการใช้ประโยชน์ท่ีดินเกินร้อยละ 80 
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ตารางที่ 2.2-2 พ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินในประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน (Zone) ที่มีข้อก าหนด “อนุญาต” ให้มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือรองรับการขยายตัวของประชากร 
หรือกิจกรรมทางเศรษฐกิจ ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา จังหวัดสงขลา 

การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภท 

การใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

 พ้ืนท่ีท้ังหมด  
ท่ีพักอาศัย พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม คลังสินค้า พักอาศัยกึ่งพาณิชย์ เกษตรกรรม อ่ืน ๆ รวมพ้ืนท่ีการใช้ประโยชน์ท่ีดินท้ังหมด 

จ านวน  พ้ืนท่ี  จ านวน  พ้ืนท่ี  จ านวน  พ้ืนท่ี  จ านวน  พ้ืนท่ี  จ านวน  พ้ืนท่ี  จ านวน  พ้ืนท่ี  จ านวน  พ้ืนท่ี  จ านวน  พ้ืนท่ี  
 ร้อยละ  

 (ตร.ม.)  (หลัง)  (ตร.ม.)  (หลัง)  (ตร.ม.)  (หลัง)  (ตร.ม.)  (หลัง)  (ตร.ม.)  (หลัง)  (ตร.ม.)  (หลัง)  (ตร.ม.)  (หลัง)  (ตร.ม.)  (หลัง)  (ตร.ม.)  
ประเภทท่ีน ามาประเมิน 
ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ย. 1) 1,564,772.87                                   

ปีประกาศ   585 124,586.11 47 6,271.99 12 5,867.69 20 24,303.92 42 5,653.87 2 427.22 198 18,508.72 906 185,619.53 11.86 

ปีประเมินผล   697 158,465.26 74 12,931.88 22 11,568.41 20 24,303.92 45 7,599.64 2 427.22 215 22,845.36 1,075 238,141.68 15.22 
ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ย. 2) 3,529,622.92                                   

ปีประกาศ  1,715 367,596.63 39 9,228.25 18 2,108.35 3 1,288.09 84 12,980.45 23 15,009.26 188 18,350.79 2,070 426,561.82 12.09 
ปีประเมินผล   2,184 499,509.68 117 30,275.02 18 2,108.35 13 7,911.39 103 16,161.01 24 15,460.79 318 46,408.45 2,777 617,834.70 17.50 

ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ย. 3) 5,540,025.88                                   
ปีประกาศ   2,527 505,862.67 70 23,198.16 13 3,486.88 9 16,140.07 128 16,803.87 5 1,420.44 253 23,209.46 3,005 590,121.56 10.65 

ปีประเมินผล  3,160 745,186.80 105 33,750.13 13 3,486.88 9 16,140.07 142 20,797.38 5 1,420.44 325 43,819.41 3,759 864,601.12 15.61 
ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (ย. 4) 295,365.18                                   

ปีประกาศ   921 132,468.38 3 875.97 12 2,188.64 4 2,288.48 24 3,092.04 4 849.86 83 6,779.52 1,051 148,542.89 50.29 
ปีประเมินผล   936 136,460.08 9 1,664.90 12 2,188.64 4 2,288.48 24 3,092.04 4 849.86 83 6,779.52 1,072 153,323.52 51.91 

ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (ย. 5) 1,389,323.03                                   
ปีประกาศ   1,205 252,130.61 29 9,375.02 14 11,648.58 2 1,012.16 111 14,608.97 5 2,247.16 77 10,049.83 1,443 301,072.33 21.67 

ปีประเมินผล  1,339 291,043.23 33 10,836.07 14 11,648.58 2 1,012.16 126 21,060.00 5 2,247.16 98 14,545.20 1,617 352,392.40 25.36 
ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมและท่ีอยู่อาศัย
หนาแน่นมาก (พ. 1) 

80,597.81 
                                  

ปีประกาศ   71 15,714.70 1 249.28 1 470.25 0 0.00 4 344.21 0 0.00 4 299.43 81 17,077.87 21.19 
ปีประเมินผล  89 22,207.99 4 918.26 1 470.25 0 0.00 4 344.21 0 0.00 10 947.68 108 24,888.40 30.88 

ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมและท่ีอยู่อาศัย
หนาแน่นมาก (พ. 2) 

372,728.02 
                                  

ปีประกาศ   249 40,480.01 45 7,158.35 6 543.23 2 1,907.12 23 2,808.26 0 0.00 42 4,281.62 367 57,178.60 15.34 
ปีประเมินผล  348 61,773.29 57 14,618.72 6 543.23 2 1,907.12 25 3,361.79 0 0.00 49 5,243.99 487 87,448.15 23.46 

ท่ีดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค้า (อ. 1) 1,094,675.52                                   
ปีประกาศ   409 75,123.48 7 1,154.08 140 57,139.57 17 16,620.76 2 198.02 0 0.00 250 21,974.47 825 172,210.37 15.73 

ปีประเมินผล  436 82,686.37 29 16,738.70 140 57,139.57 17 16,620.76 2 198.02 0 0.00 266 25,514.51 890 198,897.93 18.17 
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คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง  

ตารางที่ 2.2-2 พ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินในประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน (Zone) ที่มีข้อก าหนด “อนุญาต” ให้มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือรองรับการขยายตัวของประชากร   
 หรือกิจกรรมทางเศรษฐกิจ ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา จังหวัดสงขลา (ต่อ) 

การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภท 

การใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

 พ้ืนท่ีท้ังหมด  
ท่ีพักอาศัย พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม คลังสินค้า พักอาศัยกึ่งพาณิชย์ เกษตรกรรม อ่ืน ๆ รวมพ้ืนท่ีการใช้ประโยชน์ท่ีดินท้ังหมด 

จ านวน  พ้ืนท่ี  จ านวน  พ้ืนท่ี  จ านวน  พ้ืนท่ี  จ านวน  พ้ืนท่ี  จ านวน  พ้ืนท่ี  จ านวน  พ้ืนท่ี  จ านวน  พ้ืนท่ี  จ านวน  พ้ืนท่ี  
 ร้อยละ  

 (ตร.ม.)  (หลัง)  (ตร.ม.)  (หลัง)  (ตร.ม.)  (หลัง)  (ตร.ม.)  (หลัง)  (ตร.ม.)  (หลัง)  (ตร.ม.)  (หลัง)  (ตร.ม.)  (หลัง)  (ตร.ม.)  (หลัง)  (ตร.ม.)  
ท่ีดินประเภทคลังสินค้า (อ. 2) 531,244.38                                   

ปีประกาศ   21 7,131.23 10 1,594.36 0 0.00 5 3,790.18 0 0.00 3 287.90 9 958.53 48 13,762.19 2.59 
ปีประเมินผล  31 10,382.99 16 10,269.93 0 0.00 5 3,790.18 0 0.00 3 287.90 19 12,750.61 74 37,481.61 7.06 

ท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (ก. 1) 3,229,108.97                                   
ปีประกาศ   395 81,051.92 66 6,766.69 1 181.55 0 0.00 4 491.02 0 0.00 38 3,013.77 504 91,504.96 2.83 

ปีประเมินผล  500 114,037.85 87 10,298.38 1 181.55 0 0.00 4 491.02 0 0.00 67 7,584.86 659 132,593.67 4.11 
ท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (ก. 2) 21,729,209.78                                   

ปีประกาศ   5,121 1,025,863.73 251 67,850.91 162 44,387.87 103 113,464.65 348 52,297.75 193 83,181.19 1,533 139,133.83 7,711 1,526,179.92 7.02 
ปีประเมินผล   6,274 1,370,394.39 415 141,779.35 179 143,468.37 116 130,719.82 376 57,155.00 199 93,942.23 1,916 255,356.84 9,475 2,192,816.00 10.09 

รวมอาคารและการใช้ที่ดินท่ีประเมิน 39,356,674.35                                    
ปีประกาศ   13,219 2,628,009.46 568 133,723.05 379 128,022.62 165 180,815.44 770 109,278.46 235 103,423.03 2,675 246,559.97 18,011 3,529,832.03 8.97 

ปีประเมินผล   15,994 3,492,147.92 946 284,081.37 406 232,803.83 188 204,693.90 851 130,260.12 242 114,635.61 3,366 441,796.44 21,993 4,900,419.18 12.45 
ประเภทท่ีไม่ต้องน ามาประเมิน 
ท่ีดินประเภทท่ีโล่งเพ่ือนันทนาการและ 
รักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ล. 1) 

2,982,139.46 
                                  

ปีประกาศ   1,305 219,620.80 29 5,088.81 22 5,822.71 22 12,549.31 49 5,985.27 11 3,903.92 320 57,745.76 1,758 310,716.58 10.42 
ปีประเมินผล  1,427 251,992.92 68 12,287.39 23 6,286.42 22 12,549.31 68 8,504.97 11 3,903.92 370 71,238.19 1,989 366,763.12 12.30 

ท่ีดินประเภทสถาบันการศึกษา (ศษ.) 868,891.70                                   
ปีประกาศ   87 16,264.84 2 728.60 0 0.00 1 266.62 2 379.19 7 6,698.24 181 95,717.12 280 120,054.62 13.82 

ปีประเมินผล  90 17,823.52 6 1,865.57 0 0.00 1 266.62 2 379.19 7 6,698.24 204 104,400.16 310 131,433.30 15.13 
ท่ีดินประเภทท่ีโล่งเพ่ือการรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม (ลส. 2) 

11,349,609.20 
                                  

ปีประกาศ   117 15,736.47 20 2,335.14 2 133.03 29 5,269.05 1 106.69 8 991.37 110 9,434.44 287 34,006.20 0.30 
ปีประเมินผล  193 39,021.28 32 5,160.73 2 133.03 29 5,269.05 1 106.69 8 991.37 137 12,853.32 402 63,535.48 0.56 

ท่ีดินประเภทอนุรักษ์เพ่ือส่งเสริม 
ศิลปวัฒนธรรมไทย (อศ.) 

3,169,202.97 
                                  

ปีประกาศ   137 22,563.91 0 0.00 0 0.00 9 3,779.02 5 585.39 0 0.00 58 5,023.56 209 31,951.88 1.01 
ปีประเมินผล  154 28,540.20 7 3,212.76 2 385.02 9 3,779.02 5 585.39 1 541.65 80 9,511.90 258 46,555.94 1.47 
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ตารางที่ 2.2-2 พ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินในประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน (Zone) ที่มีข้อก าหนด “อนุญาต” ให้มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือรองรับการขยายตัวของประชากร  
 หรือกิจกรรมทางเศรษฐกิจ ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา จังหวัดสงขลา (ต่อ) 

การใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภท 

การใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

 พ้ืนท่ีท้ังหมด  
ท่ีพักอาศัย พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม คลังสินค้า พักอาศัยกึ่งพาณิชย์ เกษตรกรรม อ่ืน ๆ รวมพ้ืนท่ีการใช้ประโยชน์ท่ีดินท้ังหมด 

จ านวน  พ้ืนท่ี  จ านวน  พ้ืนท่ี  จ านวน  พ้ืนท่ี  จ านวน  พ้ืนท่ี  จ านวน  พ้ืนท่ี  จ านวน  พ้ืนท่ี  จ านวน  พ้ืนท่ี  จ านวน  พ้ืนท่ี  
 ร้อยละ  

 (ตร.ม.)  (หลัง)  (ตร.ม.)  (หลัง)  (ตร.ม.)  (หลัง)  (ตร.ม.)  (หลัง)  (ตร.ม.)  (หลัง)  (ตร.ม.)  (หลัง)  (ตร.ม.)  (หลัง)  (ตร.ม.)  (หลัง)  (ตร.ม.)  
ท่ีดินประเภทสถาบันศาสนา (ศน.) 446,931.86                                   

ปีประกาศ  6 1,289.21 0 0.00 0 0.00 0 0.00 1 134.91 0 0.00 333 69,254.56 340 70,678.68 15.81 
ปีประเมินผล   9 3,139.56 0 0.00 0 0.00 0 0.00 1 134.91 0 0.00 440 93,204.00 450 96,478.48 21.59 

ท่ีดินประเภทสถาบันราชการ  
การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ (ส.) 

1,095,473.55 
                                  

ปีประกาศ   180 52,144.81 2 139.62 0 0.00 2 8,906.45 0 0.00 1 434.32 306 123,819.24 491 185,444.43 16.93 
ปีประเมินผล   192 55,888.84 2 139.62 0 0.00 2 8,906.45 0 0.00 1 434.32 386 149,819.83 583 215,189.05 19.64 

รวมอาคารและการใช้ที่ดินท่ีไม่ต้องประเมิน 19,912,248.75                                   
ปีประกาศ  1,832 327,620.03 53 8,292.17 24 5,955.74 63 30,770.45 58 7,191.46 27 12,027.86 1,308 360,994.69 3,365 752,852.39 3.78 

ปีประเมินผล   2,065 396,406.31 115 22,666.06 27 6,804.47 63 30,770.45 77 9,711.16 28 12,569.50 1,617 441,027.42 3,992 919,955.36 4.62 
รวมประเภทท่ีดินท้ังหมด 59,268,923.10                                   

ปีประกาศ   15,051 2,955,629.49 621 142,015.22 403 133,978.36 228 211,585.88 828 116,469.92 262 115,450.89 3,983 607,554.67 21,376 4,282,684.43 7.23 
ปีประเมินผล   18,059 3,888,554.23 1,061 306,747.43 433 239,608.30 251 235,464.34 928 139,971.28 270 127,205.11 4,983 882,823.85 25,985 5,820,374.54 9.82 
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   [5] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

ตัวชี้วดั เกณฑ์การให้คะแนน คะแนน 

ตัวชี้วัด 2.1 จ านวนประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน (Zone)  
ที่ประเมินที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเกินร้อยละแปดสิบ 

ไม่มี 0 
มี 1 ประเภท 2.5 

มี > 1 ประเภท 5 
เกณฑ์ :  1. ไม่มีประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ประเมินที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดิน เกินร้อยละ 80 ของแต่ละประเภท 
การใช้ประโยชน์ที่ดิน แสดงว่า ผังเมืองรวมยังมีประสิทธิภาพพอที่จะรองรับการขยายตัวของประชากรหรือกิจกรรมทางเศรษฐกิจ 
ตามวัตถุประสงค์ที่ก าหนดไว้ได้ (0 คะแนน) 
 2. จ านวนประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ประเมินที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเกินร้ อยละ 80 ของแต่ละประเภท 
การใช้ประโยชน์ท่ีดิน มี 1 ประเภท แสดงว่า การใช้ประโยชน์ท่ีดินในเขตผังเมืองรวมเริ่มมีการเปลี่ยนแปลงท่ีอาจส่งผลกระทบ
ต่อการรองรับการขยายตัวของประชากรหรือกิจกรรมทางเศรษฐกิจ (2.5 คะแนน) 
 3. จ านวนประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ประเมินที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเกินร้อยละ 80 ของแต่ละประเภท 
การใช้ประโยชน์ที่ดิน มีมากกว่า 1 ประเภท แสดงว่า การใช้ประโยชน์ที่ดินในเขตผังเมืองรวมมีการเปลี่ยนแปลงที่ส่งผล
กระทบต่อการรองรับการขยายตัวของประชากรหรือกิจกรรมทางเศรษฐกิจ (5 คะแนน) 

 

   การสรุปคะแนนและผลของการประเมิน  

   จากการประเมินผล พบว่า ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา มีการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
ทีป่ระเมิน 11 ประเภท ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง ย. 4 (สีส้ม) มีการใช้ประโยชน์ที่ดินมากทีสุ่ด 
ร้อยละ 51.91 และที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม ก. 1 (สีเขียว) มีการใช้ประโยชน์ที่ดินน้อยท่ีสุดอยู่ที่
ร้อยละ 4.11 โดยประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ประเมินทั้งหมด ไม่มี ประเภทใดที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
เกินร้อยละ 80 ดังนั้น ไม่มีประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ประเมินที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเกินร้อยละ 80  
ของแต่ละประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน แสดงว่า ผังเมืองรวมยังมีประสิทธิภาพพอท่ีจะรองรับการขยายตัว
ของประชากรหรือกิจกรรมทางเศรษฐกิจตามวัตถุประสงค์ที่ก าหนดไว้ได้ 

   คะแนนที่ได้ 0 คะแนน

ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา ไม่มีประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ประเมินที่มีการใช้
ประโยชน์ที่ดินเกินร้อยละ 80 เมื่อพิจารณากับเกณฑ์การให้คะแนน ได้ 0 คะแนน 

ข้อมูลที่ได้ : 
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 2) ตัวชี้วัดที่ 2.2 ร้อยละของจ านวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ประเมิน7 ที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดิน
เพื่อกิจการอ่ืนเกินที่ก าหนดไว้ในการวางและจัดท าผังเมืองรวมหรือเกินร้อยละย่ีสิบ 

   ขั้นตอนการประเมินผล  
   [1] ตรวจสอบประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน (Zone) ตามกฎกระทรวงผังเมืองรวม ว่ามี
ประเภทใดบ้างที่ข้อก าหนด “มีเจตนารมณ์” ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือรองรับการขยายตัวของประชากรหรือ
กิจกรรมทางเศรษฐกิจ 
   [2] ตรวจสอบข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตาม Zone ที่ได้ตาม [1] ในกฎกระทรวง 
ผังเมืองรวม ว่าก าหนดร้อยละของการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืนไว้เป็นร้อยละเท่าใด (กรณีที่ผังไม่ได้ก าหนด 
ร้อยละของการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืน ให้ก าหนดเป็นร้อยละ 20) และตรวจสอบว่ามีวัตถุประสงค์ 
เพ่ือกิจการอะไร พิจารณาและระบุกิจการอ่ืนในแต่ละ Zone 
   [3] นับจ านวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดิน (Block) ทั้งหมด ของ Zone ที่ได้ตาม [1] และ
ค านวณพื้นท่ีราย Block  
   [4] ค านวณพ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินของอาคารที่มีลักษณะการใช้ประโยชน์เพ่ือกิจการอื่น 
ราย Block ที่ได้ตาม [3] จากแผนที่มาตราส่วน 1 : 4,000 [ข้อมูลอาคาร (BLDG)] (ตารางเมตร) 
   [5] ค านวณพ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีการใช้ประโยชน์เพ่ือกิจการอ่ืนในแต่ละ Block  
ที่ได้ตาม [4] ว่าเป็นร้อยละเท่าใดของพ้ืนที่ Block นั้น ที่ได้ตาม [3] และนับจ านวน Block ที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดิน
เกินข้อก าหนด (กรณีที่ผังไม่ได้ก าหนดร้อยละของการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืน ให้นับจ านวน Block  
ที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืนเกินร้อยละ 20) 
   [6] ค านวณจ านวน Block ที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืนเกินข้อก าหนดไว้ในการวาง
และจัดท าผังเมืองรวม หรือเกินร้อยละ 20 (กรณีที่ผังไม่ได้ก าหนด) ที่ได้ตาม [5] ว่าเป็นร้อยละเท่าใดของ 
จ านวน Block ทั้งหมด ที่ได้ตาม [3] 
   [7] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

   ตัวอย่างวิธีการประเมินผล  
   [1] ตรวจสอบประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน (Zone) ตามกฎกระทรวงผังเมืองรวม ว่ามี
ประเภทใดบ้างที่ข้อก าหนด “มีเจตนารมณ์” ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือรองรับการขยายตัวของประชากรหรือ
กิจกรรมทางเศรษฐกิจ (รูปที่ 2-1 และรูปที่ 2.2-2) 
 
 
 

                                                   
7 บริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ประเมิน คือ บริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินของประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ข้อก าหนด  
“มีเจตนารมณ์” ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อรองรับการขยายตัวของประชากรหรือกิจกรรมทางเศรษฐกิจ 
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 หมายเหตุ :  ตัวอย่างที่น าเสนอเป็นข้อก าหนดที่ดินประเภท ล. 1 ทั้งนี้ผู้ประเมินต้องด าเนินการพิจารณาทุกข้อ/ 
  ประเภทของข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดิน  

รูปที่ 2.2-2 ตัวอย่างข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ “ไม่มีเจตนารมณ์” ให้ใช้ประโยชน์ที่ดิน 
เพ่ือรองรับประชากรหรือกิจกรรมทางเศรษฐกิจ ดังนั้นการใช้ประโยชน์ที่ดินนี้จะไม่น ามาประเมิน 

   [2] ตรวจสอบข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตาม Zone ที่ได้ตาม [1] ในกฎกระทรวง 
ผังเมืองรวม ว่าก าหนดร้อยละของการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืนไว้เป็นร้อยละเท่าใด (กรณีที่ผังไม่ได้ก าหนด 
ร้อยละของการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืน ให้ก าหนดเป็นร้อยละ 20) และตรวจสอบว่ามีวัตถุประสงค์ 
เพ่ือกิจการอะไร พิจารณาและระบุกิจการอ่ืนในแต่ละ Zone (รูปที่ 2.2-3) 

 
 หมายเหตุ : 1. ตัวอย่างที่น าเสนอเป็นข้อก าหนดที่ดินประเภท ย. 1 ทั้งนี้ผู้ประเมินต้องด าเนินการพิจารณาทุกข้อ/ 
  ประเภทของข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ประเมิน 
  2. กรณีที่ข้อก าหนดตามผังเมืองรวมไม่ได้ก าหนดร้อยละของการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่น  
  ให้ก าหนดเป็นร้อยละ 20 

รูปที่ 2.2-3 ตัวอย่างข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ก าหนดร้อยละของการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอ่ืน 

 ข้อมูลที่ได้ : จากการตรวจสอบประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดิน (Zone) ตามกฎกระทรวงผังเมืองรวม พบว่า มีการจ าแนก
ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินออกเป็น 17 ประเภท (รูปที่ 2-1) โดยประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ข้อก าหนด  
“มีเจตนารมณ์” ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อรองรับการขยายตัวของประชากรหรือกิจกรรมทางเศรษฐกิจ ม ี11 ประเภท ดังนี ้
      1. ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ย. 1) ก าหนดไว้เป็นสีเหลือง  
      2. ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ย. 2) ก าหนดไว้เป็นสีเหลือง  
      3. ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ย. 3) ก าหนดไว้เป็นสีเหลือง  
      4. ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (ย. 4) ก าหนดไว้เป็นสีส้ม 
      5. ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (ย. 5) ก าหนดไว้เป็นสีส้ม 
      6. ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก (พ. 1) ก าหนดไว้เป็นสีแดง 
      7. ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก (พ. 2) ก าหนดไว้เป็นสีแดง 
      8. ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (ก. 1) ก าหนดไว้เป็นสีเขียว  
      9. ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (ก. 2) ก าหนดไว้เป็นสีเขียว  
     10. ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค้า (อ. 1) ก าหนดไว้เป็นสีม่วง  
     11. ที่ดินประเภทคลังสินค้า (อ. 2) ก าหนดไว้เป็นสีเม็ดมะปราง 
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 ข้อมูลที่ได้ : จากการตรวจสอบข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงผังเมืองรวม พบว่า มีข้อก าหนด 
ตามประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดิน 17 ข้อ โดยข้อก าหนดที่ “มีเจตนารมณ์” ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อรองรับการขยายตัว
ของประชากรหรือกิจกรรมทางเศรษฐกิจ มี 11 ข้อ และก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่นทั้งหมด (11 ข้อ) ซึ่ง
วัตถุประสงค์และกิจการการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการอื่น มีจ าแนกตามประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ดังนี ้
     - ที่ ดินประเภท ย. 1 ก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่นให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละ 10  
มีวัตถุประสงคเ์พื่อรักษาและส่งเสริมสภาพแวดล้อมของการอยู่อาศัยบริเวณโดยรอบแหล่งโบราณสถาน ดังนั้นกิจการอื่น ได้แก่ 
พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม คลังสินค้า พักอาศัยกึ่งพาณิชยกรรม และเกษตรกรรม 
     - ที่ ดินประเภท ย. 2 ก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่นให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละ 10  
มีวัตถุประสงค์เพื่อส่งเสริมสภาพแวดล้อมของการอยู่อาศัยบริเวณชุมชนดั้งเดิม ดังนั้นกิจการอื่น ได้แก่ พาณิชยกรรม 
อุตสาหกรรม คลังสินค้า พักอาศัยกึ่งพาณิชยกรรม และเกษตรกรรม 
     - ที่ดินประเภท ย. 3 ก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่นให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละ 10  
มีวัตถุประสงค์เพื่อการอยู่อาศัยบริเวณรอบย่านศูนย์กลางเมืองและส่วนขยายของเมืองตามแนวเส้นทางคมนาคมสายหลัก 
เพื่อรองรับการขยายตัวประชากรและแรงงานในเขตเมืองและย่านอุตสาหกรรมหลัก ดังนั้นกิจการอื่น ได้แก่ พาณิชยกรรม 
อุตสาหกรรม คลังสินค้า พักอาศัยกึ่งพาณิชยกรรม และเกษตรกรรม 
     - ที่ดินประเภท ย. 4 ก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่นให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละ 10  
มีวัตถุประสงค์เพื่อให้เป็นย่านที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง บริเวณชุมชนดั้งเดิม ดังนั้นกิจการอื่น ได้แก่ พาณิชยกรรม 
อุตสาหกรรม คลังสินค้า พักอาศัยกึ่งพาณิชยกรรม และเกษตรกรรม 
     - ที่ดินประเภท ย. 5 ก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่นให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละ 10  
มีวัตถุประสงค์เพื่อให้เป็นย่านที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง รองรับการอยู่อาศัยบริเวณต่อเนื่องกับศูนย์กลางเมือง และ
ย่านพาณิชยกรรมหลักระดับเมือง ดังนั้นกิจการอื่น ได้แก่ พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม คลังสินค้า พักอาศัยกึ่งพาณิชยกรรม 
และเกษตรกรรม 
     - ที่ดินประเภท พ. 1 ก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่นให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละ 10  
มีวัตถุประสงค์เพื่อใช้ประโยชน์เป็นย่านพาณิชยกรรม และการบริการเพื่อการท่องเที่ยวที่อ านวยความสะดวกต่อนักท่องเที่ยว
และผู้สัญจร ดังนั้นกิจการอื่น ได้แก่ อุตสาหกรรม คลังสินค้า และเกษตรกรรม 
     - ที่ดินประเภท พ. 2 ก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่นให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละ 10  
มีวัตถุประสงค์เพื่อใช้ประโยชน์เป็นศูนย์กลางพาณิชยกรรมหลัก เพื่อส่งเสริมบทบาทการเป็นศูนย์กลางทางธุรกิจ การค้า 
การบริการ และกิจการต่อเนื่องเรื่องนันทนาการและการท่องเที่ยวระดับจังหวัด จ าแนกเป็นบริเวณ พ.  2 - 1 และ  
พ. 2 - 2 รวม 2 บริเวณ ดังนั้นกิจการอื่น ได้แก่ อุตสาหกรรม คลังสินค้า และเกษตรกรรม 
     - ที่ดินประเภท ก. 1 ก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่นให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละ 10  
มีวัตถุประสงค์เพื่อเกษตรกรรม และการสงวนรักษาสภาพแวดล้อม จ าแนกเป็นบริเวณ ก.  1 - 1 ถึง ก. 1 - 3  
รวม 3 บริเวณ ดังนั้นกิจการอื่น ได้แก่ พักอาศัย พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม คลังสินค้า และพักอาศัยกึ่งพาณิชยกรรม 
     - ที่ดินประเภท ก. 2 ก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่นให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละ 20  
มีวัตถุประสงค์เพื่อเกษตรกรรม และการส่งเสริมเศรษฐกิจการเกษตร จ าแนกเป็นบริเวณ ก. 2 - 1 ถึง ก. 2 - 21 รวม 21 บริเวณ 
ดังน้ันกิจการอ่ืน ได้แก่ พักอาศัย พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม คลังสินค้า และพักอาศัยกึ่งพาณิชยกรรม 
     - ที่ดินประเภท อ. 1 ก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่นให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละ 10  
มีวัตถุประสงค์เพื่อประกอบกิจการอุตสาหกรรมและคลังสินค้า จ าแนกเป็นบริเวณ อ.  1 - 1 ถึง อ. 1 - 3 รวม 3 บริเวณ 
ดังนั้นกิจการอื่น ได้แก่ พักอาศัย พาณิชยกรรม พักอาศัยกึ่งพาณิชยกรรม และเกษตรกรรม 
     - ที่ดินประเภท อ. 2 ก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่นให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละ 10  
มีวัตถุประสงค์เพื่อเป็นคลังสินค้า จ าแนกเป็นบริเวณ อ.  2 - 1 ถึง อ. 2 - 3 รวม 3 บริเวณ ดังนั้นกิจการอื่น ได้แก่  
พักอาศยั พาณิชยกรรม พักอาศัยกึ่งพาณิชยกรรม และเกษตรกรรม 
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   [3] นับจ านวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดิน (Block) ทั้งหมด ของ Zone ที่ได้ตาม [1] และ
ค านวณพื้นท่ีราย Block (ตารางที่ 2.2-3)  

 

   [4] ค านวณพ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินของอาคารที่มีลักษณะการใช้ประโยชน์เพ่ือกิจการอื่น 
ราย Block ที่ได้ตาม [3] จากแผนที่มาตราส่วน 1 : 4,000 [ข้อมูลอาคาร (BLDG)] (ตารางที่ 2.2-3) 
 

 ข้อมูลที่ได้ : ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา จ าแนกบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดิน (Block) ที่  
“มีเจตนารมณ์” ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อรองรับการขยายตัวของประชากรหรือกิจกรรมทางเศรษฐกิจ ออกเป็น  
64 บริเวณ (รูปที่ 2-1) โดยมีรายละเอียดดังนี ้
   - ที่ดินประเภท ย. 1 จ าแนกเป็นบริเวณ ย. 1 - 1 ถึง ย. 1 - 6 รวม 6 บริเวณ 
   - ที่ดินประเภท ย. 2 จ าแนกเป็นบริเวณ ย. 2 - 1 ถึง ย. 2 - 11 รวม 11 บริเวณ 
   - ที่ดินประเภท ย. 3 จ าแนกเป็นบริเวณ ย. 3 - 1 ถึง ย. 3 - 7 รวม 7 บริเวณ 
   - ที่ดินประเภท ย. 4 จ าแนกเป็นบริเวณ ย. 4 - 1 ถึง ย. 4 - 3 รวม 3 บริเวณ 
   - ที่ดินประเภท ย. 5 จ าแนกเป็นบริเวณ ย. 5 - 1 ถึง ย. 5 - 4 รวม 4 บริเวณ 
   - ที่ดินประเภท พ. 1 มี 1 บริเวณ 
   - ที่ดินประเภท พ. 2 จ าแนกเป็นบริเวณ พ. 2 - 1 และ พ. 2 - 2 รวม 2 บริเวณ 
   - ที่ดินประเภท ก. 1 จ าแนกเป็นบริเวณ ก. 1 - 1 ถึง ก. 1 - 3 รวม 3 บริเวณ 
   - ที่ดินประเภท ก. 2 จ าแนกเป็นบริเวณ ก. 2 - 1 ถึง ก. 2 - 21 รวม 21 บริเวณ 
   -  ที่ดินประเภท อ. 1 จ าแนกเป็นบริเวณ อ. 1 - 1 ถึง อ. 1 - 3 รวม 3 บริเวณ 
   - ที่ดินประเภท อ. 2 จ าแนกเป็นบริเวณ อ. 2 - 1 ถึง อ. 2 - 3 รวม 3 บริเวณ 

   รวมผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา มี Block ที่ “มีเจตนารมณ์” ให้ใช้ประโยชน์ที่ดิน
เพื่อรองรับการขยายตัวของประชากรหรือกิจกรรมทางเศรษฐกิจท้ังหมด 64 บริเวณ 
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ตารางท่ี 2.2-3 ตัวอย่างการค านวณพ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืนจากแผนที่อาคารในที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ยกตัวอย่างเฉพาะ ย. 1 - 1 ถึง ย. 1 - 6)  
    ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา จังหวัดสงขลา 

บริเวณ 
พ้ืนท่ี 
Block 
(ตร.ม.) 

พักอาศัย อาคารพักอาศัย (อาคารขนาดใหญ่และอาคารสูง) 

การใช ้ บ้านเดี่ยว บ้านแฝด บ้านแถว ห้องแถว ตึกแถว อาคารพักอาศัยรวม (พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต ่101-400 ตร.ม.) (พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต ่401 ตร.ม. ขึ้นไป) 

ประโยชน์ท่ีดิน จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี 

(Block) อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม 

หมายเลข A  B C = Bx100/50  D E = Dx100/60  F G = Fx100/60  H I = Hx100/40  J K = Jx100/65 

ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย 

ย. 1 - 1 98,258.18 - - - - - - - - - - - - - - - 

ย. 1 - 2 99,980.10 - - - - - - - - - - - - - - - 

ย. 1 - 3 419,831.38 - - - - - - - - - - - - - - - 

ย. 1 - 4 16,592.91 - - - - - - - - - - - - - - - 

ย. 1 - 5 548,183.79 - - - - - - - - - - - - - - - 

ย. 1 - 6 381,926.51 - - - - - - - - - - - - - - - 

                 

รวม 10,634,421.67 - - - - - - - - - - - - - - - 

ตารางที่ 2.2-3 ตัวอย่างการค านวณพ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืนจากแผนที่อาคารในที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ยกตัวอย่างเฉพาะ ย. 1 - 1 ถึง ย. 1 - 6) 
     ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา จังหวัดสงขลา (ต่อ) 

บริเวณ 
พ้ืนท่ี 
Block 
(ตร.ม.) 

อาคารพาณิชย ์(อาคารท่ัวไป) อาคารพาณิชย ์(อาคารขนาดใหญ่และอาคารสูง) พักอาศัยกึ่งพาณิชย์ (อาคารท่ัวไป) พักอาศัยกึ่งพาณิชย์ (อาคารขนาดใหญ่และอาคารสูง) 

การใช ้ (พ.ท.คลุมดิน ทุกขนาด) (พ.ท.คลุมดิน ต้ังแต่ 101-400 ตร.ม.) (พ.ท.คลุมดิน ต้ังแต่ 401 ตร.ม. ขึ้นไป) (พ.ท.คลุมดิน ทุกขนาด) (พ.ท.คลุมดิน ต้ังแต่ 101-400 ตร.ม.) (พ.ท.คลุมดิน ต้ังแต่ 401 ตร.ม. ขึ้นไป) 

ประโยชน์ท่ีดิน จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี 

(Block) อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม 

หมายเลข A  L M = Lx100/70  N O = Nx100/40  P Q = Px100/65  R S = Rx100/70  T U = Tx100/40  V W = Vx100/65 

ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย 

ย. 1 - 1 98,258.18 23 2,929.88 4,185.55 - - - - - - 19 2,376.10 3,394.42 - - - - - - 

ย. 1 - 2 99,980.10 10 1,528.40 2,183.43 - - - - - - 10 1,397.11 1,995.87 - - - - - - 

ย. 1 - 3 419,831.38 3 347.11 495.88 - - - - - - 8 777.76 1,111.08 - - - - - - 

ย. 1 - 4 16,592.91 - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

ย. 1 - 5 548,183.79 31 3,954.67 5,649.53 - - - - - - 2 265.87 379.82 - - - - - - 

ย. 1 - 6 381,926.51 7 292.25 417.50 - - - - - - 6 502.91 718.45 - - - - - - 

                    

รวม 10,634,421.67 293 46,258.46 66,083.51 - - - 3 7,067.79 10,873.53 290 31,190.63 44,558.04 - - - - - - 
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คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง  

ตารางที่ 2.2-3 ตัวอย่างการค านวณพ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืนจากแผนที่อาคารในที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ยกตัวอย่างเฉพาะ ย. 1 - 1 ถึง ย. 1 - 6)  
   ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา จังหวัดสงขลา (ต่อ) 

บริเวณ  อุตสาหกรรม คลังสินค้า 

การใช ้ พ้ืนท่ี (พ.ท.คลุมดิน ไม่เกิน 200 ตร.ม.) (พ.ท.คลุมดิน ต้ังแต่ 201-500 ตร.ม.) (พ.ท.คลุมดิน ต้ังแต่ 501-1,000 ตร.ม.) (พ.ท.คลุมดิน ต้ังแต่ 1,001 ตร.ม. ขึ้นไป) (พ.ท.คลุมดิน ไม่เกิน 100 ตร.ม.) (พ.ท.คลุมดิน ต้ังแต่ 101-500 ตร.ม.) 

ประโยชน์ท่ีดิน Block จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี 

(Block) (ตร.ม.) อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดนิรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม 

หมายเลข A  X Y = Xx100/70  Z AA = Zx100/45  AB AC = ABx100/50  AD AE = ADx100/45  AF AG = AFx100/20  AH AI = AHx100/40 

ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย 

ย. 1 - 1 98,258.18 3 220.60 315.14 - - - - - - - - - - - - - - - 

ย. 1 - 2 99,980.10 - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

ย. 1 - 3 419,831.38 1 69.87 99.81 1 245.61 545.80 1 804.75 1,609.49 - - - - - - 3 948.60 2,371.49 

ย. 1 - 4 16,592.91 - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

ย. 1 - 5 548,183.79 9 675.60 965.15 2 528.64 1,174.77 - - - 1 1,706.80 3,103.27 3 164.21 821.05 3 632.12 1,580.30 

ย. 1 - 6 381,926.51 - - - 2 475.86 1,057.46 2 1,348.76 2,697.52 - - - 1 46.94 234.70 6 1,336.74 3,341.84 

                    

รวม 10,634,421.67 41 3,333.05 4,761.50 7 1,696.49 3,769.98 4 2,764.44 5,528.88 1 1,706.80 3,103.27 13 702.76 3,513.81 20 4,743.54 11,858.84 

ตารางที่ 2.2-3 ตัวอย่างการค านวณพ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืนจากแผนที่อาคารในที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ยกตัวอย่างเฉพาะ ย. 1 - 1 ถึง ย. 1 - 6) 
   ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา จังหวัดสงขลา (ต่อ) 

บริเวณ  คลังสินค้า เกษตรกรรม 
อ่ืน ๆ รวมพ่ืนท่ีอาคารคลุมดิน การใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

การใช ้ พ้ืนท่ี (พ.ท.คลุมดิน ต้ังแต่ 501 ตร.ม. ขึ้นไป) (พักอาศัย คอกปศุสัตว์ ฟาร์ม ยุ้งฉาง) 
ประโยชน์ท่ีดิน Block จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร รวมพ้ืนท่ีการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

(Block) (ตร.ม.) อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม อาคาร คลุมดินรวม พ้ืนท่ี ร้อยละของ 
หมายเลข A  AJ AK = AJx100/50  AL AM = ALx100/20  AN AO = ANx100/70 AP AQ AR AS = AR x100/A 

ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย 
ย. 1 - 1 98,258.18 - - - - - - - - - 45 5,526.58 7,895.11 8.04 
ย. 1 - 2 99,980.10 1 694.71 1,389.41 - - - - - - 21 3,620.21 5,568.71 5.57 
ย. 1 - 3 419,831.38 - - - 2 85.44 427.22 - - - 19 3,279.14 6,660.77 1.59 
ย. 1 - 4 16,592.91 - - - - - - - - - - - - - 
ย. 1 - 5 548,183.79 1 3,753.87 7,507.74 - - - - - - 52 11,681.79 21,181.62 3.86 
ย. 1 - 6 381,926.51 2 3,528.70 7,057.39 - - - - - - 26 7,532.16 15,524.87 4.06 

               
รวม 10,634,421.67 9 16,491.36 32,982.73 31 3,461.69 17,308.45 - - - 712 119,417.01 204,342.55 1.92 

 หมายเหตุ   :  ในที่นี้ยกตัวอย่างการค านวณเฉพาะบาง Block โดยผู้ประเมินจะต้องท าทุก Block ในทุกประเภทที่ข้อก าหนด “มีเจตนารมณ”์ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อรองรับประชากรหรือกิจกรรมทางเศรษฐกิจ 
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ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

   [5] ค านวณพ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีการใช้ประโยชน์เพ่ือกิจการอ่ืนในแต่ละ Block  
ที่ได้ตาม [4] ว่าเป็นร้อยละเท่าใดของพ้ืนที่ Block นั้น ที่ได้ตาม [3] และนับจ านวน Block ที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดิน
เกินข้อก าหนด (กรณีที่ผังไม่ได้ก าหนดร้อยละของการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืน ให้นับจ านวน Block  
ที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืนเกินร้อยละ 20) (ตารางที่ 2.2-4) 

 
    โดย  Block = บริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
            i  = หมายเลข Block ทีม่ีการก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืน 

 

   [6] ค านวณจ านวน Block ที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืนเกินข้อก าหนดไว้ในการวาง
และจัดท าผังเมืองรวม หรือเกินร้อยละ 20 (กรณีที่ผังไม่ได้ก าหนด) ที่ได้ตาม [5] ว่าเป็นร้อยละเท่าใดของ 
จ านวน Block ทั้งหมด ที่ได้ตาม [3] 

 

 

 
 

ร้อยละของพ้ืนที่การใช้ประโยชนท์ี่ดิน
เพ่ือกิจการอื่นใน Block i  

= 
พ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกจิการอื่นใน Block i  

พ้ืนที่ Block i 
x 100 สูตร : 

ร้อยละของพ้ืนที่การใช้ประโยชนท์ี่ดิน 
เพ่ือกิจการอื่นใน Block ย.1-1  

= 
7,895.11 ตร.ม. 

98,258.18 ตร.ม. 
x 100 ตัวอย่าง : 

=          ร้อยละ 8.04 

ข้อมูลที่ได้ : จ านวน Block ที่มีการใช้ประโยชน์ท่ีดินเกินข้อก าหนด มี 7 บริเวณ จากท้ังหมด 64 บริเวณ 

ร้อยละของจ านวน Block  
ที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอื่น 

เกินข้อก าหนดหรือเกินร้อยละยี่สบิ 
= 

จ านวน Block ที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
เพ่ือกิจการอื่นเกินข้อก าหนดหรือเกินร้อยละยี่สิบ   

จ านวน Block ทั้งหมดที่ประเมิน 

x 100 สูตร : 

ร้อยละของจ านวน Block  
ที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอื่น 

เกินข้อก าหนดหรือเกินร้อยละยี่สบิ 
= 

7  Block  

64  Block 
x 100 ข้อมูลที่ได้ : 

=     ร้อยละ 10.94 



2-59 

 

 

คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง  

 ตารางท่ี 2.2-4 พ้ืนที่และร้อยละของการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืนรายบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดิน (Block) ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา จังหวัดสงขลา 
 บริเวณ 

พ้ืนท่ี 
Block 
(ตร.ม.) 

การใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการอ่ืน ร้อยละ 
 การใช้ ท่ีพักอาศัย พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม คลังสินค้า พักอาศัยกึ่งพาณิชย์ เกษตรกรรม อ่ืน ๆ รวมพ้ืนท่ีการใช้ประโยชน์ท่ีดินท้ังหมด การใช้ 

ล าดับ ประโยชน์ จ านวน พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ี ร้อยละของ ประโยชน์ 
 ท่ีดิน อาคาร การใช้ที่ดิน อาคาร การใช้ที่ดิน อาคาร การใช้ที่ดิน อาคาร การใช้ที่ดิน อาคาร การใช้ที่ดิน อาคาร การใช้ที่ดิน อาคาร การใช้ที่ดิน อาคาร การใช้ที่ดิน พ้ืนท่ี ท่ีดิน 
 (Block) A  B  C  D  E  F  G  H I J K เพ่ือกิจการอ่ืน 
 หมายเลข (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) ท้ังหมด ตามข้อก าหนด 

ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย 

1 ย. 1 - 1 98,258.18 - - 23 4,185.55 3 315.14 - - 19 3,394.42 - - - - 45 7,895.11 8.04 10 
2 ย. 1 - 2 99,980.10 - - 10 2,183.43 - - 1 1,389.41 10 1,995.87 - - - - 21 5,568.71 5.57 10 
3 ย. 1 - 3 419,831.38 - - 3 495.88 3 2,255.10 3 2,371.49 8 1,111.08 2 427.22 - - 19 6,660.77 1.59 10 
4 ย. 1 - 4 16,592.91 - - - - - - - - - - - - - - - - - 10 
5 ย. 1 - 5 548,183.79 - - 31 5,649.53 12 5,243.18 7 9,909.09 2 379.82 - - - - 52 21,181.62 3.86 10 
6 ย. 1 - 6 381,926.51 - - 7 417.50 4 3,754.98 9 10,633.93 6 718.45 - - - - 26 15,524.87 4.06 10 
7 ย. 2 - 1 240,011.70 - - 2 679.35 - - 10 4,277.59 6 879.44 - - - - 18 5,836.39 2.43 10 
8 ย. 2 - 2 1,182,308.59 - - 20 9,179.36 11 917.26 2 1,150.13 24 3,240.63 10 7,732.37 - - 67 22,219.73 1.88 10 
9 ย. 2 - 3 673,250.80 - - 12 2,105.29 1 254.99 - - 36 5,176.58 10 5,039.40 - - 59 12,576.27 1.87 10 
10 ย. 2 - 4 139,402.45 - - 41 10,863.47 2 459.58 1 2,483.67 6 1,212.30 1 326.47 - - 51 15,345.49 11.01 10 
11 ย. 2 - 5 234,581.79 - - 2 413.56 3 263.37 - - 9 1,452.00 2 1,911.02 - - 16 4,039.96 1.72 10 
12 ย. 2 - 6 184,784.92 - - 3 168.44 - - - - - - - - - - 3 168.44 0.09 10 
13 ย. 2 - 7 131,421.95 - - 1 775.57 1 213.15 - - 1 235.35 - - - - 3 1,224.07 0.93 10 
14 ย. 2 - 8 67,952.99 - - 5 1,334.95 - - - - 12 2,517.86 - - - - 17 3,852.81 5.67 10 
15 ย. 2 - 9 128,200.00 - - 25 3,890.44 - - - - 1 265.84 1 451.53 - - 27 4,607.81 3.59 10 
16 ย. 2 - 10 424,949.77 - - 5 797.74 - - - - 5 955.05 - - - - 10 1,752.78 0.41 10 
17 ย. 2 - 11 122,757.96 - - 1 66.85 - - - - 3 225.96 - - - - 4 292.82 0.24 10 
18 ย. 3 - 1 287,846.55 - - 16 3,133.18 1 85.94 - - 4 707.62 - - - - 21 3,926.74 1.36 10 
19 ย. 3 - 2 393,255.75 - - 11 3,965.38 - - 1 1,498.65 15 2,060.76 1 131.43 - - 28 7,656.22 1.95 10 
20 ย. 3 - 3 1,908,284.19 - - 17 5,308.65 4 796.33 1 1,014.45 23 3,507.99 2 505.37 - - 47 11,132.79 0.58 10 
21 ย. 3 - 4 1,730,536.02 - - 10 4,159.91 7 2,417.50 2 5,994.02 63 7,412.62 - - - - 82 19,984.06 1.15 10 
22 ย. 3 - 5 570,842.75 - - 29 9,037.26 - - 1 237.08 16 2,609.52 - - - - 46 11,883.85 2.08 10 
23 ย. 3 - 6 293,899.06 - - 15 1,612.90 1 187.11 3 1,026.37 8 1,559.10 - - - - 27 4,385.49 1.49 10 
24 ย. 3 - 7 355,361.56 - - 9 7,408.35 - - 1 6,369.50 11 2,064.28 2 783.64 - - 23 16,625.76 4.68 10 

ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง 
25 ย. 4 - 1 193,248.12 - - 7 896.92 4 1,377.55 4 2,288.48 5 669.03 3 660.66 - - 23 5,892.64 3.05 10 
26 ย. 4 - 2 90,930.41 - - 2 767.98 6 584.07 - - 16 1,984.34 1 189.20 - - 25 3,525.59 3.88 10 
27 ย. 4 - 3 11,186.65 - - - - 2 227.02 - - 3 438.67 - - - - 5 665.69 5.95 10 
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คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง  

 ตารางที่ 2.2-4 พ้ืนที่และร้อยละของการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืนรายบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดิน (Block) ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา จังหวัดสงขลา (ต่อ) 
 บริเวณ 

พ้ืนท่ี 
Block 
(ตร.ม.) 

การใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการอ่ืน ร้อยละ 
 การใช้ ท่ีพักอาศัย พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม คลังสินค้า พักอาศัยกึ่งพาณิชย์ เกษตรกรรม อ่ืน ๆ รวมพ้ืนท่ีการใช้ประโยชน์ท่ีดินท้ังหมด การใช้ 

ล าดับ ประโยชน์ จ านวน พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ี ร้อยละของ ประโยชน์ 
 ท่ีดิน อาคาร การใช้ที่ดิน อาคาร การใช้ที่ดิน อาคาร การใช้ที่ดิน อาคาร การใช้ที่ดิน อาคาร การใช้ที่ดิน อาคาร การใช้ที่ดิน อาคาร การใช้ที่ดิน อาคาร การใช้ที่ดิน พ้ืนท่ี ท่ีดิน 
 (Block) A  B  C  D  E  F  G  H I J K เพ่ือกิจการอ่ืน 
 หมายเลข (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) ท้ังหมด ตามข้อก าหนด 

28 ย. 5 - 1 239,379.02 - - - - - - - - 10 2,483.72 1 1,413.88 - - 11 3,897.60 1.63 10 
29 ย. 5 - 2 285,815.71 - - 7 1,939.24 1 196.29 - - 16 4,882.82 2 625.53 - - 26 7,643.88 2.67 10 
30 ย. 5 - 3 311,363.75 - - 17 5,526.89 10 10,181.85 2 1,012.16 58 6,458.97 - - - - 87 23,179.87 7.44 10 
31 ย. 5 - 4 552,764.55 - - 9 3,369.94 3 1,270.44 - - 42 7,234.49 2 207.75 - - 56 12,082.62 2.19 10 

ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมและท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นมาก 
32 พ. 1 80,597.81 - - - - 1 470.25 - - - - - - - - 1 470.25 0.58 10 
33 พ. 2 - 1 213,954.51 - - - - 3 358.24 - - - - - - - - 3 358.24 0.17 10 
34 พ. 2 - 2 158,773.52 - - - - 1 42.65 2 1,907.12 - - - - - - 3 1,949.78 1.23 10 

ท่ีดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค้า 
35 อ. 1 - 1 818,400.66 60 22,771.54 17 11,481.02 - - - - - - - - - - 77 34,252.56 4.19 10 
36 อ. 1 - 2 208,927.48 338 55,840.43 11 5,210.12 - - - - 2 198.02 - - - - 351 61,248.57 29.32 10 
37 อ. 1 - 3 67,347.38 38 4,074.40 1 47.56 - - - - - - - - - - 39 4,121.96 6.12 10 

ท่ีดินประเภทคลังสินค้า 
38 อ. 2 - 1 215,553.92 5 1,850.84 3 3,414.55 - - - - - - - - - - 8 5,265.39 2.44 10 
39 อ. 2 - 2 95,533.71 4 1,326.75 - - - - - - - - 3 287.90 - - 7 1,614.65 1.69 10 
40 อ. 2 - 3 220,156.75 22 7,205.40 13 6,855.38 - - - - - - - - - - 35 14,060.78 6.39 10 

ท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม 

41 ก. 1 - 1 1,571,097.52 294 70,838.95 78 9,508.34 - - - - 3 413.42 - - - - 375 80,760.72 5.14 10 
42 ก. 1 - 2 985,326.81 86 18,695.50 9 790.04 1 181.55 - - 1 77.60 - - - - 97 19,744.69 2.00 10 
43 ก. 1 - 3 672,684.64 120 24,503.40 - - - - - - - - - - - - 120 24,503.40 3.64 10 
44 ก. 2 - 1 4,470,592.28 918 182,519.30 109 39,956.60 21 52,560.91 26 61,656.69 27 5,009.10 - - - - 1,101 341,702.60 7.64 20 
45 ก. 2 - 2 5,319,068.41 1,451 316,342.53 45 13,994.04 43 3,269.15 3 2,649.38 39 5,977.65 - - - - 1,581 342,232.75 6.43 20 
46 ก. 2 - 3 620,465.40 218 41,642.01 50 14,231.73 2 677.59 1 763.81 10 1,737.90 - - - - 281 59,053.04 9.52 20 
47 ก. 2 - 4 1,475,843.83 364 86,891.18 3 1,414.99 7 778.75 7 6,160.49 18 3,400.30 - - - - 399 98,645.70 6.68 20 
48 ก. 2 - 5 159,947.94 5 762.93 28 12,653.72 18 4,135.58 9 13,967.68 6 678.70 - - - - 66 32,198.62 20.13 20 
49 ก. 2 - 6 1,876,820.61 403 66,877.62 3 764.27 7 4,423.08 - - 9 1,391.13 - - - - 422 73,456.10 3.91 20 
50 ก. 2 - 7 154,731.62 296 49,498.67 7 1,559.51 2 161.60 - - 19 2,183.18 - - - - 324 53,402.97 34.51 20 
51 ก. 2 - 8 1,032,870.99 287 74,301.20 2 390.36 11 3,198.35 - - 11 2,715.43 - - - - 311 80,605.33 7.80 20 
52 ก. 2 - 9 2,199,080.04 675 164,160.48 15 2,891.42 29 2,658.35 3 4,308.26 21 4,653.13 - - - - 743 178,671.64 8.12 20 
53 ก. 2 - 10 474,652.59 159 40,753.20 2 292.68 1 285.55 - - 5 449.83 - - - - 167 41,781.26 8.80 20 
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คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
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 ตารางที่ 2.2-4 พ้ืนที่และร้อยละของการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืนรายบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดิน (Block) ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา จังหวัดสงขลา (ต่อ) 
 บริเวณ 

พ้ืนท่ี 
Block 
(ตร.ม.) 

การใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการอ่ืน ร้อยละ 
 การใช้ ท่ีพักอาศัย พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม คลังสินค้า พักอาศัยกึ่งพาณิชย์ เกษตรกรรม อ่ืน ๆ รวมพ้ืนท่ีการใช้ประโยชน์ท่ีดินท้ังหมด การใช้ 

ล าดับ ประโยชน์ จ านวน พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ี ร้อยละของ ประโยชน์ 
 ท่ีดิน อาคาร การใช้ที่ดิน อาคาร การใช้ที่ดิน อาคาร การใช้ที่ดิน อาคาร การใช้ที่ดิน อาคาร การใช้ที่ดิน อาคาร การใช้ที่ดิน อาคาร การใช้ที่ดิน อาคาร การใช้ที่ดิน พ้ืนท่ี ท่ีดิน 
 (Block) A  B  C  D  E  F  G  H I J K เพ่ือกิจการอ่ืน 
 หมายเลข (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) ท้ังหมด ตามข้อก าหนด 

54 ก. 2 - 11 952,798.89 519 124,693.81 25 6,239.42 4 12,108.85 10 14,944.87 8 1,557.02 - - - - 566 159,543.97 16.74 20 
55 ก. 2 - 12 1,134,226.26 201 45,551.07 12 5,335.40 17 47,084.32 55 24,870.72 5 1,071.24 - - - - 290 123,912.75 10.92 20 
56 ก. 2 - 13 231,578.06 123 22,776.86 15 4,225.90 - - - - 5 651.07 - - - - 143 27,653.83 11.94 20 
57 ก. 2 - 14 187,755.12 62 14,737.07 33 8,478.73 - - - - 22 3,229.72 - - - - 117 26,445.52 14.09 20 
58 ก. 2 - 15 126,060.15 93 13,532.72 15 2,778.27 - - - - 4 1,661.91 - - - - 112 17,972.90 14.26 20 
59 ก. 2 - 16 522,177.86 179 43,094.03 2 687.02 - - - - 1 94.47 - - - - 182 43,875.52 8.40 20 
60 ก. 2 - 17 240,517.77 213 55,601.20 28 17,827.08 8 4,751.50 1 1,064.89 135 15,730.52 - - - - 385 94,975.19 39.49 20 
61 ก. 2 - 18 373,641.17 37 12,078.98 - - - - - - - - - - - - 37 12,078.98 3.23 20 
62 ก. 2 - 19 104,965.14 29 4,990.76 18 6,961.22 5 6,661.70 1 333.03 29 4,560.65 - - - - 82 23,507.35 22.40 20 
63 ก. 2 - 20 16,303.07 23 4,293.62 3 1,097.00 1 137.28 - - 2 402.05 - - - - 29 5,929.94 36.37 20 
64 ก. 2 - 21 55,112.61 19 5,295.15 - - 3 575.79 - - - - - - - - 22 5,870.94 10.65 20 
                     

รวม 39,356,674.35 7,241 1,577,501.61 885 268,544.38 266 175,664.26 166 184,282.96 822 126,554.12 43 20,693.37 - - 9,423 2,353,240.70 5.98  

 หมายเหตุ : 1. ตัวอักษรหนาเอียงและขีดเส้นใต้ คือ บริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดิน (Block) ที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่นเกินข้อก าหนด 
  2. “ร้อยละการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่นตามข้อก าหนด” ในกรณีที่ข้อก าหนดตามผังเมืองรวมไม่ได้ก าหนดร้อยละของการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่น ให้ก าหนดเป็นร้อยละ 20 
  3. A  ได้จาก ตารางที่ 2.2-3 (A) , B  ได้จาก ตารางที่ 2.2-3 (C+E+G+I+K)  
  C  ได้จาก ตารางที่ 2.2-3 (M+O+Q) , D ได้จาก ตารางที่ 2.2-3 (Y+AA+AC+AE) 
  E  ได้จาก ตารางที่ 2.2-3 (AG+AI+AK) , F ได้จาก ตารางที่ 2.2-3 (S+U+W) 
  G  ได้จาก ตารางที่ 2.2-3 (AM) , H ได้จาก ตารางที่ 2.2-3 (AO) 
  I  ได้จาก ตารางที่ 2.2-3 (AP) , J ได้จาก ตารางที่ 2.2-3 (AR)  
  K  ได้จาก ตารางที่ 2.2-3 (AS) 
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   [7] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

ตัวชี้วัด เกณฑ์การให้คะแนน คะแนน 
ตัวชี้วัด 2.2 ร้อยละของจ านวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
(Block) ที่ประเมินที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอื่นเกินที่
ก าหนดไว้ในการวางและจัดท าผังเมืองรวมหรือเกินร้อยละยี่สิบ 

ไม่มี 0 
มี ≤ 20% 2.5 
มี > 20% 5 

เกณฑ์ :  1. ไม่มีบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ประเมินที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่นเกินที่ ก าหนดไว้ในการวาง
และจัดท าผังเมืองรวมหรือเกินร้อยละ 20 แสดงว่า สภาพการณ์การใช้ประโยชน์ที่ดินมีความสอดคล้องกับเจตนารมณ์ของ 
ผังเมืองรวม (0 คะแนน)  
 2. ร้อยละของจ านวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ประเมินที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่นเกินที่ก าหนดไว้ 
ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม มีน้อยกว่าหรือเท่ากับร้อยละ 20 ของบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ประเมินทั้งหมด แสดงว่า 
สภาพการณ์การใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่นเริ่มมีแนวโน้มการใช้ประโยชน์ที่ดินเกินกว่าที่ข้อก าหนดก าหนดไว้ 
ควรก าชับองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นในเขตผังเมืองรวมตรวจสอบข้อเท็จจริงเรื่องการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่น 
อย่างต่อเนื่อง และเคร่งครัดในการปฏิบัติให้เป็นไปตามข้อก าหนดผังเมืองรวม (2.5 คะแนน) 
 3. ร้อยละของจ านวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ประเมินที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่นเกินที่ก าหนดไว ้
ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม มีมากกว่าร้อยละ 20 ของบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ประเมินทั้งหมด แสดงว่า 
สภาพการณ์การใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่นไม่สอดคล้องกับเจตนารมณ์ผังเมืองรวม ควรก าชับองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
ในเขตผังเมืองรวมตรวจสอบข้อเท็จจริงเรื่องการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่นอย่างต่อเนื่อง และเคร่งครัดในการปฏิบัติ 
ให้เป็นไปตามข้อก าหนดผังเมืองรวม (5 คะแนน) 

 

   สรุปผลการประเมินและคะแนนที่ได้  

   จากการประเมินผล พบว่า ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา มีการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
ทีป่ระเมิน 64 บริเวณ ทุกบริเวณก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอ่ืนไว้ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม 
มีบริเวณที่การใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอ่ืนเกินก าหนด จ านวน 7 บริเวณ ได้แก่ ย. 2 - 4, อ. 1 - 2,  
ก. 2 - 5, ก. 2 - 7, ก. 2 - 17, ก. 2 - 19 และ ก. 2 - 20 คิดเป็นร้อยละ 10.94 ของจ านวนบริเวณทั้งหมด
ที่ประเมิน ดังนั้น ร้อยละของจ านวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ประเมินที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อ
กิจการอ่ืนเกินที่ก าหนดไว้ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม มีน้อยกว่าร้อยละ 20 ของบริเวณการใช้
ประโยชน์ที่ดินที่ประเมินทั้งหมด แสดงว่า สภาพการณ์การใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอ่ืนเริ่มมีแนวโน้ม
การใช้ประโยชน์ที่ดินเกินกว่าที่ข้อก าหนดก าหนดไว้ ควรก าชับองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นในเขตผังเมืองรวม
ตรวจสอบข้อเท็จจริงเรื่องการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอ่ืนอย่างต่อเนื่อง และเคร่งครัดในการปฏิบัติ  
ให้เป็นไปตามข้อก าหนดผังเมืองรวม 

   คะแนนที่ได้ 2.5 คะแนน 

ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา มีร้อยละของจ านวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ประเมิน 
ที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอื่นเกินที่ก าหนดไว้ในการวางและจัดท าผังเมืองรวมหรือ 
เกินร้อยละ 20 เท่ากับ 10.94 เมื่อพิจารณากับเกณฑ์การให้คะแนน ได้ 2.5 คะแนน 

ข้อมูลที่ได้ : 
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 3) ตัวชี้วัดที่ 2.3 เปรียบเทียบร้อยละของพ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดิน8 ที่เพิ่มขึ้นจากปีที่ประกาศ 
ใช้บังคับผังเมืองรวม9 ถึงปีประเมิน ระหว่างที่ดินเพื่อส่งเสริมการพัฒนาเมือง10 กับที่ดินที่เกี่ยวข้องกับ
เกษตรกรรม11 

   ขั้นตอนการประเมินผล 
   [1] ตรวจสอบประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงผังเมืองรวม ว่ามีประเภทใดบ้าง
ที่เป็นที่ดินเพ่ือส่งเสริมการพัฒนาเมือง 
   [2] ตรวจสอบประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงผังเมืองรวม ว่ามีประเภทใดบ้าง
ที่เป็นที่ดินทีเ่กี่ยวขอ้งกับเกษตรกรรม 
   [3] ตรวจสอบอาคาร จากแผนที่มาตราส่วน 1 : 4,000 [ข้อมูลอาคาร (BLDG)] ในปีประเมินผล 
ว่ามีอาคารใดบ้างที่เกิดขึ้นใหม่หลังกฎกระทรวงผังเมืองรวมประกาศบังคับใช้ ที่เป็นอาคารเพ่ือการตั้งถิ่นฐาน 
ในที่ดินเพ่ือส่งเสริมการพัฒนาเมือง ที่ได้ตาม [1] และค านวณหาพ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินที่เกิดขึ้น (ตารางเมตร) 
   [4] ตรวจสอบอาคาร จากแผนที่มาตราส่วน 1 : 4,000 [ข้อมูลอาคาร (BLDG)]  ในปีประเมินผล 
ว่ามีอาคารใดบ้างที่เกิดขึ้นใหม่หลังกฎกระทรวงผังเมืองรวมประกาศบังคับใช้ ที่เป็นอาคารเพ่ือการตั้งถิ่นฐาน 
ในที่ดินทีเ่กี่ยวข้องกับเกษตรกรรม ที่ได้ตาม [2] และค านวณหาพ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินที่เกิดขึ้น (ตารางเมตร) 
   [5] ค านวณหาร้อยละของพ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินในที่ดินเพ่ือส่งเสริมการพัฒนาเมือง  
ที่ได้ตาม [3] และพ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินในที่ดินทีเ่กี่ยวข้องกับเกษตรกรรม ที่ได้ตาม [4] 
   [6] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 
  

                                                   
8 พ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดิน ค านวณเฉพาะอาคารเพื่อการตั้งถ่ินฐาน “ไม่รวม” อาคารที่เกี่ยวเนื่องกบัการเกษตร (รหัส 8000) 
9 ปีที่ประกาศใช้บังคับผังเมืองรวม มี 2 กรณี  ได้แก่ 
  1. ผังที่ประเมินครั้งแรก หมายถึง ปีท่ีประกาศใช้บังคับผังเมืองรวม 
  2. ผังที่ผ่านการประเมิน หมายถึง ปีท่ีส ารวจเพื่อการประเมินผลครั้งท่ีผ่านมา 
10 ที่ดินเพ่ือส่งเสริมการพัฒนาเมือง คือ ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินตามแผนผังการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ าแนก
ประเภทท้ายกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมที่ก าหนดเพื่อส่งเสริมการอยู่อาศัย พาณิชยกรรม  และอุตสาหกรรมและ
คลังสินค้า กรณีพื้นที่การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอนุรักษ์เพื่อการอยู่อาศัย (สีเหลืองมีเส้นทแยงสีขาว) หรืออนุรักษ์  
เพื่อส่งเสริมเอกลักษณ์ศิลปวัฒนธรรมไทย (สีน้ าตาลอ่อน) จะไม่ใช้ในการประเมินในตัวช้ีวัดนี้ เนื่องจากวัตถุประสงค์ของที่ดิน
ทั้ง 2 ประเภท ไม่มีเจตนารมณ์ในการส่งเสริมการพัฒนาเมือง 
11 ที่ดินที่เกี่ยวข้องกับเกษตรกรรม คือ ประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามแผนผังการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามที่ได้จ าแนกประเภท
ท้ายกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมที่ก าหนดเพื่อส่งเสริมการเกษตรกรรมเป็นหลัก แต่อนุโลมให้ใช้ประ โยชน์ที่ดินเพื่อ 
การอยู่อาศัยและกิจกรรมทางเศรษฐกิจได้ 
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   ตัวอย่างวิธีการประเมินผล 
   [1] ตรวจสอบประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงผังเมืองรวม ว่ามีประเภทใดบ้าง
ที่เป็นที่ดินเพ่ือส่งเสริมการพัฒนาเมือง (รูปที่ 2-1 และรูปที่ 2.2-4) 

 

 
 หมายเหต ุ: ตัวอย่างที่น าเสนอเป็นขอ้ก าหนดที่ดินประเภท ย. 1 ทั้งนี้ผู้ประเมินต้องด าเนินการพิจารณาทกุข้อ/ 
    ประเภทของข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

รูปที่ 2.2-4 ตัวอย่างข้อก าหนดประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือส่งเสริมการพัฒนาเมือง 

   [2] ตรวจสอบประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงผังเมืองรวม ว่ามีประเภทใดบ้าง
ที่เป็นที่ดินทีเ่กี่ยวข้องกับเกษตรกรรม (รูปที่ 2-1 และรูปที่ 2.2-5) 

 

 
 หมายเหตุ : ตัวอย่างที่น าเสนอเป็นข้อก าหนดที่ดินประเภท ก. 1 ทั้งนี้ผู้ประเมินต้องด าเนินการพิจารณาทุกข้อ/ 
        ประเภทของข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

รูปที่ 2.2-5 ตัวอย่างข้อก าหนดประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่เก่ียวข้องกับเกษตรกรรม 

 ข้อมูลที่ได้ : จากการตรวจสอบประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงผังเมืองรวม พบว่า มีการจ าแนก
ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินออกเป็น 17 ประเภท (รูปที่ 2-1) โดยประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อส่งเสริม 
การอยู่อาศัย พาณิชยกรรม และอุตสาหกรรมและคลังสินค้า มี 9 ประเภท ดังนี ้
      1. ที่ดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ย. 1) ก าหนดไว้เป็นสีเหลือง  
      2. ที่ดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ย. 2) ก าหนดไว้เป็นสีเหลือง  
      3. ที่ดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ย. 3) ก าหนดไว้เป็นสีเหลือง  
      4. ที่ดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (ย. 4) ก าหนดไว้เป็นสีส้ม 
      5. ที่ดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (ย. 5) ก าหนดไว้เป็นสีส้ม 
      6. ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก (พ. 1) ก าหนดไว้เป็นสีแดง 
      7. ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก (พ. 2) ก าหนดไว้เป็นสีแดง 
      8. ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค้า (อ. 1) ก าหนดไว้เป็นสีม่วง  
      9. ที่ดินประเภทคลังสินค้า (อ. 2) ก าหนดไว้เป็นสีเม็ดมะปราง 
 

 ข้อมูลที่ได้ : จากการตรวจสอบประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงผังเมืองรวม พบว่า มีการจ าแนก
ประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินออกเป็น 17 ประเภท (รูปที่ 2-1) โดยประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อส่งเสริม 
การเกษตรกรรมเป็นหลัก มี 2 ประเภท คือ 
      1. ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (ก. 1) ก าหนดไว้เป็นสีเขียว  
      2. ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (ก. 2) ก าหนดไวเ้ป็นสีเขียว  



  

2-65  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

   [3] ตรวจสอบอาคาร จากแผนที่มาตราส่วน 1 : 4,000 [ข้อมูลอาคาร (BLDG)] ในปีประเมินผล 
ว่ามีอาคารใดบ้างที่เกิดขึ้นใหม่หลังกฎกระทรวงผังเมืองรวมประกาศบังคับใช้ ที่เป็นอาคารเพ่ือการตั้งถิ่นฐาน 
ในที่ดินเพ่ือส่งเสริมการพัฒนาเมือง ที่ได้ตาม [1] และค านวณหาพ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินที่เกิดขึ้น (ตารางที่ 2.2-5 
และตารางที่ 2.2-6) 

 

   [4] ตรวจสอบอาคาร จากแผนที่มาตราส่วน 1 : 4,000 [ข้อมูลอาคาร (BLDG)] ในปีประเมินผล 
ว่ามีอาคารใดบ้างที่เกิดขึ้นใหม่หลังกฎกระทรวงผังเมืองรวมประกาศบังคับใช้ ที่เป็นอาคารเพ่ือการตั้งถิ่นฐาน 
ในที่ดินที่เกี่ยวข้องกับเกษตรกรรม ที่ได้ตาม [2] และค านวณหาพ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินที่เกิดขึ้น (ตารางที่ 2.2-7 
และตารางที่ 2.2-8) 

 

   [5] ค านวณหาร้อยละของพ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินที่เกิดขึ้นใหม่ในที่ดินเพ่ือส่งเสริม 
การพัฒนาเมือง ที่ได้ตาม [3] และพ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินในที่ดินทีเ่กี่ยวข้องกับเกษตรกรรม ที่ได้ตาม [4] 

 

 

 

พื้นที่การใช้ประโยชน์ท่ีดินในท่ีดินเพื่อส่งเสริมการพัฒนาเมือง เท่ากับ 587,968.46 ตารางเมตร ข้อมูลที่ได้ : 

พื้นที่การใช้ประโยชน์ท่ีดินในท่ีดินทีเ่กี่ยวข้องกับเกษตรกรรม เท่ากับ 576,169.65 ตารางเมตร ข้อมูลที่ได้ : 

ร้อยละของพ้ืนที่การใช้ประโยชนท์ี่ดิน
ในที่ดินเพ่ือส่งเสริมการพัฒนาเมือง 

= 

พ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดิน 
ในที่ดินเพ่ือส่งเสริมการพัฒนาเมือง 

พ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดิน 
ส่งเสริมการพัฒนาเมือง + เกี่ยวข้องกับเกษตรกรรม 

 

x 100 สูตร : 

ร้อยละของพ้ืนที่การใช้ประโยชนท์ี่ดิน 
ในที่ดินเพ่ือส่งเสริมการพัฒนาเมือง 

= 
587,968.46 ตร.ม.   

587,968.46 ตร.ม. + 576,169.65 ตร.ม. 
x 100 ข้อมูลที่ได้ : 

=     ร้อยละ 50.51 

ร้อยละของพ้ืนที่การใช้ประโยชนท์ี่ดิน
ในที่ดินที่เกี่ยวข้องกับเกษตรกรรม 

= 

พ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดิน 
ในที่ดินที่เกี่ยวข้องกับเกษตรกรรม 

พ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดิน 
ส่งเสริมการพัฒนาเมือง + เกี่ยวข้องกับเกษตรกรรม 

 

x 100 สูตร : 

ร้อยละของพ้ืนที่การใช้ประโยชนท์ี่ดิน 
ในที่ดินที่เกี่ยวข้องกับเกษตรกรรม 

= 
576,169.65 ตร.ม.      

587,968.46 ตร.ม. + 576,169.65 ตร.ม.   
x 100 ข้อมูลที่ได้ : 

=     ร้อยละ 49.49 
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คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง  

ตารางที่ 2.2-5 ตัวอย่างการค านวณพ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการตั้งถิ่นฐานที่เกิดขึ้นใหม่จากแผนที่อาคารในที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ยกตัวอย่างเฉพาะ  
   ย. 1 - 1 ถึง ย. 1 - 6) ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา จังหวัดสงขลา 

บริเวณ 
พ้ืนท่ี 
Block 
(ตร.ม.) 

พักอาศัย อาคารพักอาศัย (อาคารขนาดใหญ่และอาคารสูง) 

การใช ้ บ้านเดี่ยว บ้านแฝด บ้านแถว ห้องแถว ตึกแถว อาคารพักอาศัยรวม (พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต ่101-400 ตร.ม.) (พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต ่401 ตร.ม. ขึ้นไป) 

ประโยชน์ท่ีดิน จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี 

(Block) อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม 

หมายเลข A  B C = Bx100/50  D E = Dx100/60  F G = Fx100/60  H I = Hx100/40  J K = Jx100/65 

ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย 

ย. 1 - 1 98,258.18 4 1,706.32 3,412.64 12 1,591.88 2,653.14 - - - - - - - - - 

ย. 1 - 2 99,980.10 7 1,080.42 2,160.85 - - - - - - - - - - - - 

ย. 1 - 3 419,831.38 34 4,647.10 9,294.20 - - - - - - - - - - - - 

ย. 1 - 4 16,592.91 4 1,955.93 3,911.86 - - - - - - - - - - - - 

ย. 1 - 5 548,183.79 7 1,204.37 2,408.74 - - - - - - - - - - - - 

ย. 1 - 6 381,926.51 23 3,539.95 7,079.91 21 1,774.69 2,957.82 - - - - - - - - - 

                 

รวม 10,634,421.67 1,090 189,786.82 379,573.65 116 10,571.72 17,619.53 5 1,642.54 2,737.56 - - - 3 3,370.64 5,185.59 

ตารางที่ 2.2-5 ตัวอย่างการค านวณพ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการตั้งถิ่นฐานที่เกิดขึ้นใหม่จากแผนที่อาคารในที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ยกตั วอย่างเฉพาะ  
   ย. 1 - 1 ถึง ย. 1 - 6) ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา จังหวัดสงขลา (ต่อ) 

บริเวณ 
พ้ืนท่ี 
Block 
(ตร.ม.) 

อาคารพาณิชย ์(อาคารท่ัวไป) อาคารพาณิชย ์(อาคารขนาดใหญ่และอาคารสูง) พักอาศัยกึ่งพาณิชย์ (อาคารท่ัวไป) พักอาศัยกึ่งพาณิชย์ (อาคารขนาดใหญ่และอาคารสูง) 

การใช ้ (พ.ท.คลุมดิน ทุกขนาด) (พ.ท.คลุมดิน ต้ังแต่ 101-400 ตร.ม.) (พ.ท.คลุมดิน ต้ังแต่ 401 ตร.ม.ขึ้นไป) (พ.ท.คลุมดิน ทุกขนาด) (พ.ท.คลุมดิน ต้ังแต่ 101-400 ตร.ม.) (พ.ท.คลุมดิน ต้ังแต่ 401 ตร.ม.ขึ้นไป) 

ประโยชน์ท่ีดิน จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี 

(Block) อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ที่ดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม 

หมายเลข A  L M = Lx100/70  N O = Nx100/40  P Q = Px100/65  R S = Rx100/70  T U = Tx100/40  V W = Vx100/65 

ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย 

ย. 1 - 1 98,258.18 6 1,541.02 2,201.45 - - - - - - 2 1,234.52 1,763.59 - - - - - - 

ย. 1 - 2 99,980.10 1 140.46 200.66 - - - - - - 1 127.52 182.18 - - - - - - 

ย. 1 - 3 419,831.38 2 290.67 415.24 - - - - - - - - - - - - - - - 

ย. 1 - 4 16,592.91 - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

ย. 1 - 5 548,183.79 18 2,689.78 3,842.54 - - - - - - - - - - - - - - - 

ย. 1 - 6 381,926.51 - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

                     

รวม 10,634,421.67 139 24,346.88 34,781.26 - - - 1 2,260.30 3,477.38 36 6,383.90 9,119.85 - - - - - - 
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คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง  

ตารางที่ 2.2-5 ตัวอย่างการค านวณพ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการตั้งถิ่นฐานที่เกิดขึ้นใหม่จากแผนที่อาคารในที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ยกตั วอย่างเฉพาะ  
   ย. 1 - 1 ถึง ย. 1 - 6) ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา จังหวัดสงขลา (ต่อ) 

บริเวณ 
พ้ืนท่ี 
Block 
(ตร.ม.) 

อุตสาหกรรม คลังสินค้า 

การใช้ (พ.ท.คลุมดิน ไม่เกิน 200 ตร.ม.) (พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต่ 201-500 ตร.ม.) (พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต่ 501-1,000 ตร.ม.) (พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต่ 1,001 ตร.ม. ขึ้นไป) (พ.ท.คลุมดิน ไม่เกิน 100 ตร.ม.) (พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต่ 101-500 ตร.ม.) 

ประโยชน์ท่ีดิน จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี 

(Block) อาคาร คลุมดินรวม การใช้ที่ดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ที่ดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ที่ดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ที่ดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ที่ดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ที่ดินรวม 

หมายเลข A  X Y = Xx100/70  Z AA = Zx100/45  AB AC = ABx100/50  AD AE = ADx100/45  AF AG = AFx100/20  AH AI = AHx100/40 

ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย 

ย. 1 - 1 98,258.18 - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

ย. 1 - 2 99,980.10 - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

ย. 1 - 3 419,831.38 - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

ย. 1 - 4 16,592.91 - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

ย. 1 - 5 548,183.79 5 255.65 365.21 2 528.64 1,174.77 - - - 1 1,706.80 3,103.27 - - - - - - 

ย. 1 - 6 381,926.51 - - - 2 475.86 1,057.46 - - - - - - - - - - - - 

                     

รวม 10,634,421.67 5 255.65 365.21 4 1,004.50 2,232.23 - - - 1 1,706.80 3,103.27 3 245.37 1,226.87 6 1,165.10 2,912.75 

ตารางที่ 2.2-5 ตัวอย่างการค านวณพ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการตั้งถิ่นฐานที่เกิดขึ้นใหม่จากแผนที่อาคารในที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (ยกตั วอย่างเฉพาะ  
   ย. 1 - 1 ถึง ย. 1 - 6) ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา จังหวัดสงขลา (ต่อ) 

บริเวณ 
พ้ืนท่ี 
Block 
(ตร.ม.) 

คลังสินค้า เกษตรกรรม 
อ่ืน ๆ รวมพ่ืนท่ีอาคารคลุมดิน การใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

การใช ้ (พ.ท.คลุมดิน ต้ังแต่ 501 ตร.ม. ขึ้นไป) (พักอาศัย คอกปศุสัตว์ ฟาร์ม ยุ้งฉาง) 
ประโยชน์ท่ีดิน จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร รวมพ้ืนท่ีการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

(Block) อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม อาคาร คลุมดินรวม พ้ืนท่ี ร้อยละของ 
หมายเลข A  AJ AK = AJx100/50  AL AM = ALx100/20  AN AO = ANx100/70 AP AQ AR AS = ARx100/A 

ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย 
ย. 1 - 1 98,258.18 - - - - - - - - - 24 6,073.74 10,030.83 10.21 
ย. 1 - 2 99,980.10 - - - - - - - - - 9 1,348.41 2,543.69 2.54 
ย. 1 - 3 419,831.38 - - - - - - - - - 36 4,937.76 9,709.43 2.31 
ย. 1 - 4 16,592.91 - - - - - - - - - 4 1,955.93 3,911.86 23.58 
ย. 1 - 5 548,183.79 - - - - - - - - - 33 6,385.24 10,894.53 1.99 
ย. 1 - 6 381,926.51 - - - - - - - - - 46 5,790.51 11,095.19 2.91 

               
รวม 10,634,421.67 1 1,241.83 2,483.67 - - - - - - 1,410 243,982.05 464,818.83 4.37 

หมายเหตุ : ในที่นี้ยกตัวอย่างการค านวณเฉพาะบาง Block โดยผู้ประเมินจะต้องท าทุก Block ในทุกประเภทเป็นที่ดินเพื่อส่งเสริมการพัฒนาเมือง 
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คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง  

ตารางท่ี 2.2-6 พ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการตั้งถ่ินฐานที่เกิดขึ้นใหม่ในท่ีดินเพื่อส่งเสริมการพัฒนาเมือง ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา จังหวัดสงขลา 
 บริเวณ 

พ้ืนท่ี 
Block 
(ตร.ม.) 

การใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการอ่ืน 
 การใช ้ ท่ีพักอาศัย พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม คลังสินค้า พักอาศัยกึ่งพาณิชย์ เกษตรกรรม อ่ืน ๆ รวมพ้ืนท่ีการใช้ประโยชน์ท่ีดินท้ังหมด 

ล าดับ ประโยชน์ จ านวน พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ี ร้อยละของ 
 ท่ีดิน อาคาร การใช้ท่ีดิน อาคาร การใช้ท่ีดิน อาคาร การใช้ท่ีดิน อาคาร การใช้ท่ีดิน อาคาร การใช้ท่ีดิน อาคาร การใช้ท่ีดิน อาคาร การใช้ท่ีดิน อาคาร การใช้ท่ีดิน พ้ืนท่ี 
 (Block) A  B  C  D  E  F  G  H I J K 
 หมายเลข (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) ท้ังหมด 

ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย 
1 ย. 1 - 1 98,258.18 16 6,065.78 6 2,201.45 - - - - 2 1,763.59 - - - - 24 10,030.83 10.21 
2 ย. 1 - 2 99,980.10 7 2,160.85 1 200.66 - - - - 1 182.18 - - - - 9 2,543.69 2.54 
3 ย. 1 - 3 419,831.38 34 9,294.20 2 415.24 - - - - - - - - - - 36 9,709.43 2.31 
4 ย. 1 - 4 16,592.91 4 3,911.86 - - - - - - - - - - - - 4 3,911.86 23.58 
5 ย. 1 - 5 548,183.79 7 2,408.74 18 3,842.54 8 4,643.25 - - - - - - - - 33 10,894.53 1.99 
6 ย. 1 - 6 381,926.51 44 10,037.73 - - 2 1,057.46 - - - - - - - - 46 11,095.19 2.91 
7 ย. 2 - 1 240,011.70 10 2,892.02 1 452.11 - - 9 4,139.63 5 702.65 - - - - 25 8,186.40 3.41 
8 ย. 2 - 2 1,182,308.59 161 42,367.22 15 7,340.78 - - - - 10 1,515.21 - - - - 186 51,223.21 4.33 
9 ย. 2 - 3 673,250.80 152 39,661.12 5 1,394.19 - - - - 1 432.09 - - - - 158 41,487.39 6.16 
10 ย. 2 - 4 139,402.45 15 4,086.89 26 6,119.30 - - 1 2,483.67 2 425.60 - - - - 44 13,115.47 9.41 
11 ย. 2 - 5 234,581.79 46 18,957.16 2 413.56 - - - - - - - - - - 48 19,370.72 8.26 
12 ย. 2 - 6 184,784.92 10 3,129.09 1 66.65 - - - - - - - - - - 11 3,195.74 1.73 
13 ย. 2 - 7 131,421.95 18 4,990.66 - - - - - - - - - - - - 18 4,990.66 3.80 
14 ย. 2 - 8 67,952.99 5 2,370.29 5 1,334.95 - - - - - - - - - - 10 3,705.24 5.45 
15 ย. 2 - 9 128,200.00 12 3,285.78 17 3,060.63 - - - - - - - - - - 29 6,346.42 4.95 
16 ย. 2 - 10 424,949.77 31 8,623.75 5 797.74 - - - - 1 105.02 - - - - 37 9,526.51 2.24 
17 ย. 2 - 11 122,757.96 9 1,549.07 1 66.85 - - - - - - - - - - 10 1,615.93 1.32 
18 ย. 3 - 1 287,846.55 4 1,154.06 - - - - - - - - - - - - 4 1,154.06 0.40 
19 ย. 3 - 2 393,255.75 22 4,140.77 7 2,510.02 - - - - 6 838.25 - - - - 35 7,489.04 1.90 
20 ย. 3 - 3 1,908,284.19 212 81,342.90 9 3,017.68 - - - - 2 767.50 - - - - 223 85,128.08 4.46 
21 ย. 3 - 4 1,730,536.02 185 78,382.03 3 1,909.33 - - - - 1 483.16 - - - - 189 80,774.51 4.67 
22 ย. 3 - 5 570,842.75 83 34,122.26 3 1,017.97 - - - - 1 360.26 - - - - 87 35,500.49 6.22 
23 ย. 3 - 6 293,899.06 119 36,914.17 11 1,063.10 - - - - 2 400.54 - - - - 132 38,377.80 13.06 
24 ย. 3 - 7 355,361.56 8 3,267.94 2 1,033.87 - - - - 2 1,143.81 - - - - 12 5,445.63 1.53 

ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง 
25 ย. 4 - 1 193,248.12 15 3,991.70 6 788.93 - - - - - - - - - - 21 4,780.63 2.47 
26 ย. 4 - 2 90,930.41 - - - - - - - - - - - - - - - - - 
27 ย. 4 - 3 11,186.65 - - - - - - - - - - - - - - - - - 
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คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง  

ตารางท่ี 2.2-6 พ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการตั้งถ่ินฐานที่เกิดขึ้นใหม่ในท่ีดินเพื่อส่งเสริมการพัฒนาเมือง ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา จังหวัดสงขลา (ต่อ) 
  บริเวณ 

พ้ืนท่ี 
Block 
(ตร.ม.) 

การใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการอ่ืน 
  การใช ้ ท่ีพักอาศัย พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม คลังสินค้า พักอาศัยกึ่งพาณิชย์ เกษตรกรรม อ่ืน ๆ รวมพ้ืนท่ีการใช้ประโยชน์ท่ีดินท้ังหมด 

ล าดับ ประโยชน์  จ านวน   พ้ืนท่ี  จ านวน   พ้ืนท่ี  จ านวน   พ้ืนท่ี  จ านวน   พ้ืนท่ี  จ านวน   พ้ืนท่ี  จ านวน   พ้ืนท่ี  จ านวน   พ้ืนท่ี  จ านวน   พ้ืนท่ี ร้อยละของ 
  ท่ีดิน  อาคาร  การใช้ท่ีดิน  อาคาร  การใช้ท่ีดิน  อาคาร  การใช้ท่ีดิน  อาคาร  การใช้ท่ีดิน  อาคาร  การใช้ท่ีดิน  อาคาร  การใช้ท่ีดิน  อาคาร  การใช้ท่ีดิน  อาคาร  การใช้ท่ีดิน พ้ืนท่ี 
   (Block) A   B   C   D   E   F   G   H  I  J K 
  หมายเลข (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) ท้ังหมด 

28 ย. 5 - 1 239,379.02 25 5,630.68 - - - - - - 9 2,352.81 - - - - 34 7,983.49 3.34 
29 ย. 5 - 2 285,815.71 18 2,278.80 2 911.45 - - - - 5 3,717.43 - - - - 25 6,907.67 2.42 
30 ย. 5 - 3 311,363.75 26 9,382.50 - - - - - - - - - - - - 26 9,382.50 3.01 
31 ย. 5 - 4 552,764.55 65 21,620.64 2 549.61 - - - - 1 380.79 - - - - 68 22,551.04 4.08 

ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมและท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นมาก 
32 พ. 1 80,597.81 18 6,493.29 3 668.99 - - - - - - - - - - 21 7,162.27 8.89 
33 พ. 2 - 1 213,954.51 50 11,251.25 5 2,058.63 - - - - - - - - - - 55 13,309.88 6.22 
34 พ. 2 - 2 158,773.52 49 10,042.02 7 5,401.75 - - - - 2 553.53 - - - - 58 15,997.30 10.08 

ท่ีดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค้า 
35 อ. 1 - 1 818,400.66 6 2,598.14 11 10,374.50 - - - - - - - - - - 17 12,972.64 1.59 
36 อ. 1 - 2 208,927.48 21 4,964.76 11 5,210.12 - - - - - - - - - - 32 10,174.88 4.87 
37 อ. 1 - 3 67,347.38 - - - - - - - - - - - - - - - - - 

ท่ีดินประเภทคลังสินค้า 
38 อ. 2 - 1 215,553.92 4 1,544.60 2 3,087.75 - - - - - - - - - - 6 4,632.35 2.15 
39 อ. 2 - 2 95,533.71 1 446.99 - - - - - - - - - - - - 1 446.99 0.47 
40 อ. 2 - 3 220,156.75 5 1,260.17 4 5,587.82 - - - - - - - - - - 9 6,847.99 3.11 

รวม 14,398,355.60 1,517 486,621.87 193 72,898.18 10 5,700.71 10 6,623.29 53 16,124.41 - - - - 1,783 587,968.46 4.08 

หมายเหตุ : A  ได้จาก ตารางที่ 2.2-5 (A) , B ได้จาก ตารางที่ 2.2-5 (C+E+G+I+K)  
 C ได้จาก ตารางที่ 2.2-5 (M+O+Q) , D ได้จาก ตารางที่ 2.2-5 (Y+AA+AC+AE) 
 E ได้จาก ตารางที่ 2.2-5 (AG+AI+AK) , F ได้จาก ตารางที่ 2.2-5 (S+U+W) 
 G ได้จาก ตารางที่ 2.2-5 (AM) , H ได้จาก ตารางที่ 2.2-5 (AO) 
 I ได้จาก ตารางที่ 2.2-5 (AP) , J ได้จาก ตารางที่ 2.2-5 (AR)  
 K ได้จาก ตารางที่ 2.2-5 (AS) 
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คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง  

ตารางที่ 2.2-7 ตัวอย่างการค านวณพ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการตั้งถิ่นฐานที่เกิดขึ้นใหม่จากแผนที่อาคารในที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม (ยกตัวอย่างเฉพาะ  
   ก. 1 - 1 ถึง ก. 2 - 3) ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา จังหวัดสงขลา 

บริเวณ 
พ้ืนท่ี 
Block 
(ตร.ม.) 

พักอาศัย อาคารพักอาศัย (อาคารขนาดใหญ่และอาคารสูง) 

การใช ้ บ้านเดี่ยว บ้านแฝด บ้านแถว ห้องแถว ตึกแถว อาคารพักอาศัยรวม (พ.ท.คลุมดินตั้งแต่ 101-400 ตร.ม.) (พ.ท.คลุมดินตั้งแต่ 401 ตร.ม. ขึ้นไป) 

ประโยชน์ท่ีดิน จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี 

 (Block) อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม 

หมายเลข A  B C = Bx100/50  D E = Dx100/60  F G = Fx100/60  H I = Hx100/40  J K = Jx100/65 

ท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม 

ก. 1 - 1 1,571,097.52 52 9,011.18 18,022.37 18 2,806.31 4,677.19 - - - - - - - - - 

ก. 1 - 2 985,326.81 21 3,441.03 6,882.05 - - - - - - - - - - - - 

ก. 1 - 3 672,684.64 14 1,702.16 3,404.33 - - - - - - - - - - - - 

ก. 2 - 1 4,470,592.28 89 14,834.21 29,668.43 12 1,012.43 1,687.38 - - - - - - - - - 

ก. 2 - 2 5,319,068.41 218 32,889.19 65,778.38 18 1,412.98 2,354.97 - - - - - - - - - 

ก. 2 - 3 620,465.40 43 6,632.19 13,264.39 26 2,101.45 3,502.42 - - - - - - - - - 

                 

รวม 24,958,318.75 1,092 175,278.70 350,557.41 165 15,686.38 26,143.97 - - - 1 326.09 815.21 - - - 

ตารางที่ 2.2-7 ตัวอย่างการค านวณพ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการตั้งถิ่นฐานที่เกิดขึ้นใหม่จากแผนที่อาคารในที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม  (ยกตัวอย่างเฉพาะ  
   ก. 1 - 1 ถึง ก. 2 - 3) ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา จังหวัดสงขลา (ต่อ) 

บริเวณ 
พ้ืนท่ี 
Block 
(ตร.ม.) 

อาคารพาณิชย ์(อาคารท่ัวไป) อาคารพาณิชย ์(อาคารขนาดใหญ่และอาคารสูง) พักอาศัยกึ่งพาณิชย์ (อาคารท่ัวไป) พักอาศัยกึ่งพาณิชย์ (อาคารขนาดใหญ่และอาคารสูง) 

การใช้ (พ.ท.คลุมดิน ทุกขนาด) (พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต่ 101-400 ตร.ม.) (พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต่ 401 ตร.ม. ขึ้นไป) (พ.ท.คลุมดิน ทุกขนาด) (พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต่ 101-400 ตร.ม.) (พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต่ 401 ตร.ม. ขึ้นไป) 

ประโยชน์ท่ีดิน จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี 

(Block) อาคาร คลุมดินรวม การใช้ที่ดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ที่ดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ที่ดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ที่ดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ที่ดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ที่ดินรวม 

หมายเลข A  L M = Lx100/70  N O = Nx100/40  P Q = Px100/65  R S = Rx100/70  T U = Tx100/40  V W = Vx100/65 

ท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม 

ก. 1 - 1 1,571,097.52 21 2,472.19 3,531.69 - - - - - - - - - - - - - - - 

ก. 1 - 2 985,326.81 - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

ก. 1 - 3 672,684.64 - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

ก. 2 - 1  4,470,592.28 31 9,981.59 14,259.41 - - - 2 8,428.37 12,966.72 1 186.50 266.43 - - - - - - 

ก. 2 - 2 5,319,068.41 29 5,920.76 8,458.23 - - - - - - 5 545.65 779.50 - - - - - - 

ก. 2 - 3 620,465.40 15 5,355.61 7,650.87 - - - - - - 1 436.79 623.98 - - - - - - 

                    

รวม 24,958,318.75 182 42,432.87 60,618.38 - - - 3 10,947.15 16,841.76 28 3,400.08 4,857.25 - - - - - - 
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คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง  

ตารางที่ 2.2-7 ตัวอย่างการค านวณพ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการตั้งถิ่นฐานที่เกิดขึ้นใหม่จากแผนที่อาคารในที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม  (ยกตัวอย่างเฉพาะ  
   ก. 1 - 1 ถึง ก. 2 - 3) ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา จังหวัดสงขลา (ต่อ) 

บรเิวณ 
พ้ืนท่ี 
Block 
(ตร.ม.) 

อุตสาหกรรม คลังสินค้า 

การใช้ (พ.ท.คลุมดิน ไม่เกิน 200 ตร.ม.) (พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต่ 201-500 ตร.ม.) (พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต่ 501-1,000 ตร.ม.) (พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต่ 1,001 ตร.ม. ขึ้นไป) (พ.ท.คลุมดิน ไม่เกิน 100 ตร.ม.) (พ.ท.คลุมดิน ตั้งแต่ 101-500 ตร.ม.) 

ประโยชน์ท่ีดิน จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี 

(Block) อาคาร คลุมดินรวม การใช้ที่ดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ที่ดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ที่ดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ที่ดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ที่ดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ที่ดินรวม 

หมายเลข A  X Y = Xx100/70  Z AA = Zx100/45  AB AC = ABx100/50  AD AE = ADx100/45  AF AG = AFx100/20  AH AI = AHx100/40 

ท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม 

ก. 1 - 1 1,571,097.52 - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

ก. 1 - 2 985,326.81 - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

ก. 1 - 3 672,684.64 - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

ก. 2 - 1 4,470,592.28 - - - - - - - - - 4 23,334.07 42,425.58 - - - 3 1,031.08 2,577.69 

ก. 2 - 2 5,319,068.41 - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

ก. 2 - 3 620,465.40 - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

                    

รวม 24,958,318.75 4 224.11 320.16 - - - 3 2,071.46 4,142.92 10 52,039.58 94,617.42 - - - 6 1,484.40 3,711.01 

ตารางที่ 2.2-7 ตัวอย่างการค านวณพ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการตั้งถิ่นฐานที่เกิดขึ้นใหม่จากแผนที่อาคารในที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม  (ยกตัวอย่างเฉพาะ  
   ก. 1 - 1 ถึง ก. 2 - 3) ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา จังหวัดสงขลา (ต่อ) 

บริเวณ 
พ้ืนท่ี 
Block 
(ตร.ม.) 

คลังสินค้า เกษตรกรรม 
อ่ืน ๆ รวมพ่ืนท่ีอาคารคลุมดิน การใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

การใช ้ (พ.ท.คลุมดิน ต้ังแต่ 501 ตร.ม. ขึ้นไป) (พักอาศัย คอกปศุสัตว์ ฟาร์ม ยุ้งฉาง) 
ประโยชน์ท่ีดิน จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร พ้ืนท่ี จ านวน พ้ืนท่ีอาคาร รวมพ้ืนท่ีการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

(Block) อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม อาคาร คลุมดินรวม การใช้ท่ีดินรวม อาคาร คลุมดินรวม พ้ืนท่ี ร้อยละของ 
หมายเลข A  AJ AK = AJx100/50  AL AM = ALx100/20  AN AO = ANx100/70 AP AQ AR AS = ARx100/A 

ท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม 
ก. 1 - 1 1,571,097.52 - - - - - - - - - 91 14,289.68 26,231.25 1.67 
ก. 1 - 2 985,326.81 - - - - - - - - - 21 3,441.03 6,882.05 0.70 
ก. 1 - 3 672,684.64 - - - - - - - - - 14 1,702.16 3,404.33 0.51 
ก. 2 - 1 4,470,592.28 5 5,164.10 10,328.20 - - - - - - 147 63,972.35 114,179.85 2.55 
ก. 2 - 2 5,319,068.41 - - - - - - - - - 270 40,768.58 77,371.08 1.45 
ก. 2 - 3 620,465.40 - - - - - - - - - 85 14,526.04 25,041.66 4.04 

               
รวม 24,958,318.75 7 6,772.08 13,544.16 - - - - - - 1,501 310,662.89 576,169.65 2.31 

หมายเหตุ   :  ในที่นี้ยกตัวอย่างการค านวณเฉพาะบาง Block โดยผู้ประเมินจะต้องท าทุก Block ในทุกประเภทเป็นที่ดินที่เกี่ยวข้องกับเกษตรกรรม 
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คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง  

ตารางท่ี 2.2-8 พ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการตั้งถ่ินฐานที่เกิดขึ้นใหม่ในที่ดินที่เกี่ยวข้องกับเกษตรกรรม ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา จังหวัดสงขลา 

ล าดับ 

บริเวณ 
การใช ้

ประโยชน์ท่ีดิน 
 (Block) 
หมายเลข 

พ้ืนท่ี 
Block 
(ตร.ม.) 

การใช้ประโยชน์ท่ีดินเพ่ือกิจการอ่ืน 
ท่ีพักอาศัย พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม คลังสินค้า พักอาศัยกึ่งพาณิชย์ เกษตรกรรม อ่ืน ๆ รวมพ้ืนท่ีการใช้ประโยชน์ท่ีดินท้ังหมด 

 จ านวน   พ้ืนท่ี  จ านวน   พ้ืนท่ี  จ านวน   พ้ืนท่ี  จ านวน   พ้ืนท่ี  จ านวน   พ้ืนท่ี  จ านวน   พ้ืนท่ี  จ านวน   พ้ืนท่ี  จ านวน   พ้ืนท่ี ร้อยละของ 
 อาคาร  การใช้ท่ีดิน  อาคาร  การใช้ท่ีดิน  อาคาร  การใช้ท่ีดิน  อาคาร  การใช้ท่ีดิน  อาคาร  การใช้ท่ีดิน  อาคาร  การใช้ท่ีดิน  อาคาร  การใช้ท่ีดิน  อาคาร  การใช้ท่ีดิน พ้ืนท่ี 

A   B   C   D   E   F   G   H  I  J K 
(ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) (หลัง) (ตร.ม.) ท้ังหมด 

ท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม 
1 ก. 1 - 1 1,571,097.52 70 22,699.56 21 3,531.69 - - - - - - - - - - 91 26,231.25 1.67 
2 ก. 1 - 2 985,326.81 21 6,882.05 - - - - - - - - - - - - 21 6,882.05 0.70 
3 ก. 1 - 3 672,684.64 14 3,404.33 - - - - - - - - - - - - 14 3,404.33 0.51 
4 ก. 2 - 1 4,470,592.28 101 31,355.81 33 27,226.13 4 42,425.58 8 12,905.89 1 266.43 - - - - 147 114,179.85 2.55 
5 ก. 2 - 2 5,319,068.41 236 68,133.35 29 8,458.23 - - - - 5 779.50 - - - - 270 77,371.08 1.45 
6 ก. 2 - 3 620,465.40 69 16,766.80 15 7,650.87 - - - - 1 623.98 - - - - 85 25,041.66 4.04 
7 ก. 2 - 4 1,475,843.83 98 30,444.29 1 552.04 - - - - - - - - - - 99 30,996.33 2.10 
8 ก. 2 - 5 159,947.94 - - 13 5,147.73 - - - - 6 678.70 - - - - 19 5,826.44 3.64 
9 ก. 2 - 6 1,876,820.61 46 11,285.46 1 210.83 - - - - - - - - - - 47 11,496.29 0.61 
10 ก. 2 - 7 154,731.62 31 8,685.97 7 1,559.51 - - - - 10 968.03 - - - - 48 11,213.52 7.25 
11 ก. 2 - 8 1,032,870.99 53 18,214.21 2 390.36 - - - - 1 515.34 - - - - 56 19,119.91 1.85 
12 ก. 2 - 9 2,199,080.04 162 49,001.13 9 2,282.14 - - 2 3,215.96 3 786.30 - - - - 176 55,285.53 2.51 
13 ก. 2 - 10 474,652.59 34 10,499.50 1 268.31 - - - - - - - - - - 35 10,767.80 2.27 
14 ก. 2 - 11 952,798.89 158 42,962.00 16 2,477.10 3 11,525.40 3 1,133.32 1 238.96 - - - - 181 58,336.78 6.12 
15 ก. 2 - 12 1,134,226.26 38 9,950.65 3 1,784.12 10 45,129.52 - - - - - - - - 51 56,864.28 5.01 
16 ก. 2 - 13 231,578.06 13 4,208.76 10 2,537.32 - - - - - - - - - - 23 6,746.08 2.91 
17 ก. 2 - 14 187,755.12 4 2,077.40 10 3,886.61 - - - - - - - - - - 14 5,964.01 3.18 
18 ก. 2 - 15 126,060.15 13 3,345.54 2 761.36 - - - - - - - - - - 15 4,106.90 3.26 
19 ก. 2 - 16 522,177.86 44 14,292.78 2 687.02 - - - - - - - - - - 46 14,979.80 2.87 
20 ก. 2 - 17 240,517.77 31 14,195.24 9 7,402.01 - - - - - - - - - - 40 21,597.25 8.98 
21 ก. 2 - 18 373,641.17 15 6,770.01 - - - - - - - - - - - - 15 6,770.01 1.81 
22 ก. 2 - 19 104,965.14 - - 1 646.76 - - - - - - - - - - 1 646.76 0.62 
23 ก. 2 - 20 16,303.07 - - - - - - - - - - - - - - - - - 
24 ก. 2 - 21 55,112.61 7 2,341.75 - - - - - - - - - - - - 7 2,341.75 4.25 

รวม 24,958,318.75 1,258 377,516.59 185 77,460.14 17 99,080.50 13 17,255.17 28 4,857.25 - - - - 1,501 576,169.65 2.31 

หมายเหตุ : A ได้จาก ตารางที่ 2.2-7 (A) , B ได้จาก ตารางที่ 2.2-7 (C+E+G+I+K)  , C ได้จาก ตารางที่ 2.2-7 (M+O+Q)  
 D ได้จาก ตารางที่ 2.2-7 (Y+AA+AC+AE) , E ได้จาก ตารางที่ 2.2-7 (AG+AI+AK) , F ได้จาก ตารางที่ 2.2-7 (S+U+W) 
 G  ได้จาก ตารางที่ 2.2-7 (AM) , H ได้จาก ตารางที่ 2.2-7 (AO) , I ได้จาก ตารางที่ 2.2-7 (AP) 
 J ได้จาก ตารางที่ 2.2-7 (AR)  , K ได้จาก ตารางที่ 2.2-7 (AS)
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   [6] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

ตัวชี้วัด เกณฑ์การให้คะแนน คะแนน 
ตัวชี้วัด 2.3 เปรียบเทียบร้อยละของพื้นที่การใช้ประโยชน์ที่ดิน
ที่เพิ ่มขึ ้นจากปีที่ประกาศใช้บังคับผังเมืองรวมถึงปีประเมิน
ระหว่างที่ดินเพ่ือส่งเสริมการพัฒนาเมืองกับที่ดินที่เกี่ยวข้องกับ
เกษตรกรรม 

พ้ืนที่ส่งเสริม > พ้ืนที่เกษตรกรรม  0 

พ้ืนที่ส่งเสริม = พ้ืนที่เกษตรกรรม  2.5 

พ้ืนที่ส่งเสริม < พ้ืนที่เกษตรกรรม  5 

เกณฑ์ :  1. ร้อยละของพื้นที่การใช้ประโยชน์ที่ดินที่เพิ่มขึ้นจากปีที่ประกาศใช้บังคับผังเมืองรวมถึงปีประเมิน ในที่ดินเพื่อ
ส่งเสริมการพัฒนาเมืองมากกว่าที่ดินที่เกี่ยวข้องกับเกษตรกรรม แสดงว่า สภาพการณ์การใช้ประโยชน์ที่ดินมีความสอดคล้อง
กับเจตนารมณ์ของผังเมืองรวม (0 คะแนน)  
 2. ร้อยละของพื้นที่การใช้ประโยชน์ที่ดินที่เพิ่มขึ้นจากปีที่ประกาศใช้บังคับผังเมืองรวมถึงปีประเมิน ในที่ดินเพื่อ
ส่งเสริมการพัฒนาเมืองเท่ากับที่ดินที่เกี่ยวข้องกับเกษตรกรรม แสดงว่า การตั้งถิ่นฐานเริ่มมีการขยายตัวเพิ่มขึ้นในที่ดิน 
ที่เกี่ยวข้องกับเกษตรกรรม ซึ่งไม่สอดคล้องกับเจตนารมณ์ของผังเมืองรวม อาจต้องมีการทบทวนมาตรการการพัฒนา 
ของผังเมืองรวม (2.5 คะแนน) 
 3. ร้อยละของพื้นที่การใช้ประโยชน์ที่ดินที่เพิ่มขึ้นจากปีที่ประกาศใช้บังคับผังเมืองรวมถึงปีประเมิน ในที่ดินเพื่อ
ส่งเสริมการพัฒนาเมืองน้อยกว่าที่ดินที่เกี่ยวข้องกับเกษตรกรรม แสดงว่า การตั้งถิ่นฐานขยายตัวเพิ่มขึ้นในที่ดินที่เกี่ยวขอ้ง
กับเกษตรกรรม ซึ่งไม่สอดคล้องกับเจตนารมณ์ของผังเมืองรวม ควรต้องมีการทบทวนมาตรการการพัฒนาของผังเมืองรวม  
(5 คะแนน) 

 

   สรุปผลการประเมินและคะแนนที่ได้  

   จากการประเมินผล พบว่า ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ำลึกสงขลามีพื้นที่การใช้ประโยชน์
ที่ดินที่เพิ่มขึ้นในที่ดินเพื่อส่งเสริมการพัฒนาเมือง เท่ากับ 587,968.46 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 50.51 
และมีพื้นที่การใช้ประโยชน์ที่ดินที่เพิ่มขึ้นในที่ดินที่เกี่ยวข้องกับเกษตรกรรม เท่ากับ 576,169.65 ตารางเมตร 
คิดเป็นร้อยละ 49.49 ดังนั้น ร้อยละของพื้นที่การใช้ประโยชน์ที่ดินที่เพิ่มขึ้นจากปีที่ประกาศใช้บังคับ  
ผังเมืองรวมถึงปีประเมินในที่ดินเพื่อส่งเสริมการพัฒนาเมืองมากกว่าที่ดินที่เกี ่ยวข้องกับเกษตรกรรม  
แสดงว่า สภาพการณ์การใช้ประโยชน์ที่ดินมีความสอดคล้องกับเจตนารมณ์ของผังเมืองรวม  

   คะแนนที่ได้ 0 คะแนน 
  

ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ำลึกสงขลา มีร้อยละของพื้นที่การใช้ประโยชน์ที่ดินที่เพิ่มขึ้นจากปีที่ประกาศ 
ใช้บังคับผังเมืองรวมถึงปีประเมินในที่ดินเพื่อส่งเสริมการพัฒนาเมือง มากกว่า ที่ดินที่เกี่ยวข้องกับ
เกษตรกรรม เมื่อพิจารณากับเกณฑ์การให้คะแนน ได้ 0 คะแนน 

ข้อมูลที่ได้ : 
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 4) ตัวชี้วัดที่ 2.4 ร้อยละของจ านวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมกัน
ทุกชั้นของอาคารทุกหลังต่อพื้นที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร (FAR) เฉพาะแปลงที่ดินที่มีการก่อสร้าง
อาคารแล้วเฉลี่ยไม่ถึงร้อยละแปดสิบห้าตามที่ก าหนดไว้ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม หรือร้อยละของ
จ านวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีอัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพื้นที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็น  
ที่ตั้งอาคาร (BCR) เฉพาะแปลงที่ดินที่มีการก่อสร้างอาคารแล้ว เฉลี่ยมากกว่าที่ก าหนดไว้ในการวางและ
จัดท าผังเมืองรวม หรืออัตราส่วนพื้นที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยู่ต่อพื้นที่
ใช้สอยรวมของอาคาร (OSR) เฉพาะแปลงที่ดินที่มีการก่อสร้างอาคารแล้ว เฉลี่ยน้อยกว่าที่ก าหนดไว้ 
ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม 

   ขัน้ตอนการประเมินผล  
   [1] ตรวจสอบประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงผังเมืองรวม ว่ามีประเภทใดบ้าง
ที่ก าหนด FAR และ/หรือ BCR และ/หรือ OSR และก าหนดไว้เป็นเท่าใด (กรณีไม่มีการก าหนด FAR หรือ BCR 
หรือ OSR ให้ข้ามไป [9]) 
   [2] นับจ านวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดิน (Block) ที่ก าหนด FAR และ/หรือ BCR และ/
หรือ OSR ที่ได้ตาม [1] 
   [3] ค านวณพ้ืนที่แปลงที่ดินรายแปลง (กรณีก าหนด FAR และ/หรือ BCR) และ/หรือ พ้ืนที่ว่าง
ของแปลงที่ดินรายแปลง (กรณีก าหนด OSR) ที่อยู่ในประเภทและบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ก าหนด FAR 
และ/หรือ BCR และ/หรือ OSR และมีอาคารตั้งอยู่ ที่ได้ตาม [1] 
   [4] ค านวณพ้ืนที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลัง (กรณีก าหนด FAR) และ/หรือ 
พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน (กรณีก าหนด BCR) และ/หรือ พ้ืนที่ใช้สอยรวมของอาคาร (กรณีก าหนด OSR) ในแต่ละ
แปลงที่ดิน ที่ได้ตาม [3]  

   [5] ค านวณ FAR และ/หรือ BCR และ/หรือ OSR รายแปลงที่ดิน ที่อยู่ในประเภท และบริเวณ
การใช้ประโยชน์ที่ดินที่ก าหนด FAR และ/หรือ BCR และ/หรือ OSR และมีอาคารตั้งอยู่ ที่ได้ตาม [1]  

   [6] ค านวณค่าเฉลี่ยของ FAR และ/หรือ BCR และ/หรือ OSR ที่ได้ตาม [5] ราย Block  
ที่ได้ตาม [1]  

   [7] นับจ านวน Block ที่มี FAR เฉลี่ยไม่ถึงร้อยละ 85 ตามที่ผังเมืองรวมก าหนด (กรณี
ก าหนด FAR) หรือ BCR เฉลี่ยมากกว่าที่ผังเมืองรวมก าหนด (กรณีก าหนด BCR) หรือ OSR เฉลี่ยน้อยกว่า 
ที่ผังเมืองรวมก าหนด (กรณีก าหนด OSR) 
   [8] ค านวณจ านวน Block ที่ได้ตาม [6] ว่าเป็นร้อยละเท่าใดของจ านวน Block ที่ก าหนด 
FAR และ/หรือ BCR และ/หรือ OSR ที่ได้ตาม [2] 

   [9] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 
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   ตัวอย่างวิธีการประเมินผล  
   [1] ตรวจสอบประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงผังเมืองรวม ว่ามีประเภทใดบ้าง
ที่ก าหนด FAR และ/หรือ BCR และ/หรือ OSR และก าหนดไว้เป็นเท่าใด (กรณีไม่มีการก าหนด FAR หรือ BCR 
หรือ OSR ข้ามไป [9])  

 
 

 

 

 

 ข้อมูลที่ได้ : ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา ข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามกฎกระทรวง
ผังเมืองรวม มีประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินทั้งหมด 17 ประเภท โดยมีการก าหนดอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมกันทุกช้ัน
ของอาคารทุกหลังต่อพื้นที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร (FAR) 11 ประเภท (รูปที่ 2.2-6) และมีการก าหนด
อัตราส่วนพื้นท่ีอาคารปกคลุมดินต่อพื้นท่ีแปลงที่ดินท่ีใช้เป็นที่ตั้งอาคาร (  BCR) 9 ประเภท (รูปที่ 2.2-7) แต่ไม่มี
การก าหนดอัตราส่วนพื้นที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยู่ต่อพื้นที่ใช้สอยรวมของอาคาร 
(OSR) ในข้อก าหนด ซึ่งจ าแนกตามประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ดังน้ี 
 - ที่ดินประเภท ย. 1 ก าหนด FAR ไม่เกิน 1 : 1 และก าหนด BCR ไม่เกินร้อยละ 50  
แต่ไม่ได้ก าหนด OSR 
 - ที่ดินประเภท ย. 2 ก าหนด FAR ไม่เกิน 1.2 : 1 และก าหนด BCR ไม่เกินร้อยละ 60  
แต่ไม่ได้ก าหนด OSR 
 - ที่ดินประเภท ย. 3 ก าหนด FAR ไม่เกิน 2.1 : 1 และก าหนด BCR ไม่เกินร้อยละ 70  
แต่ไม่ได้ก าหนด OSR 
 - ที่ดินประเภท ย. 4 ก าหนด FAR ไม่เกิน 2.8 : 1 และก าหนด BCR ไม่เกินร้อยละ 70  
แต่ไม่ได้ก าหนด OSR 
 - ที่ดินประเภท ย. 5 ก าหนด FAR ไม่เกิน 3.5 : 1 และก าหนด BCR ไม่เกินร้อยละ 70  
แต่ไม่ได้ก าหนด OSR 
 - ที่ดินประเภท พ. 1 ก าหนด FAR ไม่เกิน 4 : 1 แต่ไม่ได้ก าหนด BCR และ OSR 
 - ที่ดินประเภท พ. 2 ก าหนด FAR ไม่เกิน 5.5 : 1 แต่ไม่ได้ก าหนด BCR และ OSR 
 - ที่ดินประเภท อ. 1 ก าหนด FAR ไม่เกิน 1.5 : 1 และก าหนด BCR ไม่เกินร้อยละ 70  
แต่ไม่ได้ก าหนด OSR 
 - ที่ดินประเภท อ. 2 ก าหนด FAR ไม่เกิน 0.8 : 1 และก าหนด BCR ไม่เกินร้อยละ 70  
แต่ไม่ได้ก าหนด OSR  
 - ที่ดินประเภท ก. 1 ก าหนด FAR ไม่เกิน 0.5 : 1 และก าหนด BCR ไม่เกินร้อยละ 50  
แต่ไม่ได้ก าหนด OSR 
 - ที่ดินประเภท ก. 2 ก าหนด FAR ไม่เกิน 0.6 : 1 และก าหนด BCR ไม่เกินร้อยละ 60  
แต่ไม่ได้ก าหนด OSR 
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หมายเหตุ : ตัวอย่างที่น าเสนอเป็นข้อก าหนดที่ดินประเภท ย.1 ทั้งนี้ผู้ประเมินต้องด าเนินการพิจารณาทุกข้อ/ประเภทของข้อก าหนด 
การใช้ประโยชน์ที่ดิน ที่มีการก าหนดอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังต่อพื้นที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร (FAR) 

รูปที่ 2.2-6 ตัวอย่างข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีการก าหนดอัตราส่วนพ้ืนที่อาคารรวมกันทุกชั้น 
ของอาคารทุกหลังต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร (FAR) 

 
หมายเหตุ : ตัวอย่างที่น าเสนอเป็นข้อก าหนดที่ดินประเภท ย.1 ทั้งนี้ผู้ประเมินต้องด าเนินการพิจารณาทุกข้อ/ประเภทของข้อก าหนดทุกประเภท
การใช้ประโยชน์ที่ดิน ที่มีการก าหนดอัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพื้นที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร (  BCR) 

รูปที่ 2.2-7 ตัวอย่างข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีการก าหนดอัตราส่วนพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 
ต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร (  BCR) 
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   [2] นับจ านวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดิน (Block) ที่ก าหนด FAR และ/หรือ BCR และ/
หรือ OSR ที่ได้ตาม [1]  

 
 

 ข้อมูลที่ได้ : ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา จ าแนกบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดิน (Block) ที่ก าหนด
อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมกันทุกช้ันของอาคารทุกหลังต่อพื้นที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร (FAR) และ/หรือ อัตราส่วน
พื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพื้นที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร (  BCR) และ/หรือ อัตราส่วนพื้นที่ว่างอันปราศจาก 
สิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยู่ต่อพื้นที่ใช้สอยรวมของอาคาร (OSR) ออกเป็น 64 บริเวณ (รูปที่ 2-1) 
โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 - ที่ดินประเภท ย. 1 มีวัตถุประสงค์เพื่อรักษาและส่งเสริมสภาพแวดล้อมของการอยู่อาศัย
บริเวณโดยรอบแหล่งโบราณสถาน จ าแนกเป็นบริเวณ ย. 1 - 1 ถึง ย. 1 - 6 รวม 6 บริเวณ 
 - ที่ดินประเภท ย. 2 มีวัตถุประสงค์เพื่อส่งเสริมสภาพแวดล้อมของการอยู่อาศัยบริเวณชุมชน
ดั้งเดิม จ าแนกเป็นบริเวณ ย. 2 - 1 ถึง ย. 2 - 11 รวม 11 บริเวณ 
 - ที่ดินประเภท ย. 3 มีวัตถุประสงค์เพื่อการอยู่อาศัยบริเวณรอบย่านศูนย์กลางเมืองและ 
ส่วนขยายของเมืองตามแนวเส้นทางคมนาคมสายหลัก เพื่อรองรับการขยายตัวประชากรและแรงงานในเขตเมืองและ
ย่านอุตสาหกรรมหลัก จ าแนกเป็นบริเวณ ย. 3 - 1 ถึง ย. 3 - 7 รวม 7 บริเวณ 
 - ที่ดินประเภท ย. 4 มีวัตถุประสงค์เพื่อให้เป็นย่านที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง บริเวณ
ชุมชนดั้งเดิม จ าแนกเป็นบริเวณ ย. 4 - 1 ถึง ย. 4 - 3 รวม 3 บริเวณ 
 - ที่ดินประเภท ย. 5 มีวัตถุประสงค์เพื่อให้เป็นย่านที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง รองรับ 
การอยู่อาศัยบริเวณต่อเนื่องกับศูนย์กลางเมือง และย่านพาณิชยกรรมหลักระดับเมือง จ าแนกเป็นบริเวณ ย. 5 - 1 ถึง 
ย. 5 - 4 รวม 4 บริเวณ 
 - ที่ดินประเภท พ. 1 มีวัตถุประสงค์เพื่อใช้ประโยชน์เป็นย่านพาณิชยกรรม และการบริการ
เพื่อการท่องเที่ยวท่ีอ านวยความสะดวกต่อนักท่องเที่ยวและผู้สัญจร รวม 1 บริเวณ 
 - ที่ดินประเภท พ. 2 มีวัตถุประสงค์เพื่อใช้ประโยชน์เป็นศูนย์กลางพาณิชยกรรมหลัก เพื่อ
ส่งเสริมบทบาทการเป็นศูนย์กลางทางธุรกิจ การค้า การบริการ และกิจการต่อเนื่องเรื่องนันทนาการและการท่องเที่ยว
ระดับจังหวัด จ าแนกเป็นบริเวณ พ. 2 - 1 และ พ. 2 - 2 รวม 2 บริเวณ 
 - ที่ดินประเภท อ. 1 มีวัตถุประสงค์เพื่อประกอบกิจการอุตสาหกรรมและคลังสินค้า จ าแนก
เป็นบริเวณ อ. 1 - 1 ถึง อ. 1 - 3 รวม 3 บริเวณ 
 - ที่ดินประเภท อ. 2 มีวัตถุประสงค์เพื่อเป็นคลังสินค้า จ าแนกเป็นบริเวณ อ. 2 - 1 ถึง อ. 2 - 3 
รวม 3 บริเวณ 
 - ที่ดินประเภท ก. 1 มีวัตถุประสงค์เพื่อเกษตรกรรม และการสงวนรักษาสภาพแวดล้อม 
จ าแนกเป็นบริเวณ ก. 1 - 1 ถึง ก. 1 - 3 รวม 3 บริเวณ 
 - ที่ดินประเภท ก. 2 มีวัตถุประสงค์เพื่อเกษตรกรรม และการส่งเสริมเศรษฐกิจการเกษตร 
จ าแนกเป็นบริเวณ ก. 2 - 1 ถึง ก. 2 - 21 รวม 21 บริเวณ 

 รวมผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา มี Block ที่ก าหนด FAR ตามกฎกระทรวงผังเมืองรวม 
ทั้งหมด 64 บริเวณ มี Block ที่ก าหนด BCR ทั้งหมด 61 บริเวณ และมี Block ที่ก าหนด OSR ตามกฎกระทรวง 
ผังเมืองรวม (ค่าตัวอย่าง) ทั้งหมด 61 บริเวณ 
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รูปที่ 2.2-8 ตัวอย่างการค านวณอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลัง 

ต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร (FAR) 

 
รูปที่ 2.2-9 ตัวอย่างการค านวณอัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดิน 

ต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร (BCR) 

 
รูปที่ 2.2-10 ตัวอย่างการค านวณอัตราส่วนพื้นที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยู่

ต่อพ้ืนที่ใช้สอยรวมของอาคาร (OSR) 
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   [3] ค านวณพ้ืนที่แปลงที่ดินรายแปลง (กรณีก าหนด FAR และ/หรือ BCR) และ/หรือ พ้ืนที่ว่าง
ของแปลงที่ดินรายแปลง (กรณีก าหนด OSR) ที่อยู่ในประเภทและบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ก าหนด FAR 
และ/หรือ BCR และ/หรือ OSR และมีอาคารตั้งอยู่ ที่ได้ตาม [1] 

 

   [4] ค านวณพ้ืนที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลัง (กรณีก าหนด FAR) และ/หรือ 
พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน (กรณีก าหนด BCR) และ/หรือ พื้นที่ใช้สอยรวมของอาคาร (กรณีก าหนด OSR) ในแต่ละ
แปลงที่ดิน ที่ได้ตาม [3]  

 

   [5] ค านวณ FAR (กรณีก าหนด FAR) และ/หรือ BCR (กรณีก าหนด BCR) และ/หรือ OSR 
(กรณีก าหนด OSR) รายแปลงที่ดิน ที่อยู่ในประเภท และบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ก าหนด FAR และ/หรือ 
BCR และ/หรือ OSR และมีอาคารตั้งอยู่ ที่ได้ตาม [1] 

   กรณีก าหนด FAR 

 
   โดย     i      =  1 ถึง n (แปลงที่ดินในแต่ละ Block) 
      n    =  จ านวนแปลงที่ดินในแต่ละ Block 
        j    =  หมายเลข Block ในประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีการก าหนดค่า FAR 
         F i j   =  พ้ืนที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังในแปลงที่ดิน i ใน Block j 
          A i j  =  พ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคารของแปลงที่ดิน i ใน Block j 
        Block  =  บริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

 

 

 

จากตัวอย่างใน รูปที่ 2.2-8 รูปท่ี 2.2-9 พื้นที่แปลงที่ดิน (A) เท่ากับ 500 ตร.ม. และ รูปที่ 2.2-10 
พื้นที่ว่างของแปลงท่ีดิน (O) เท่ากับ 360 ตร.ม. 

ตัวอย่าง : 

จากตัวอย่างใน รูปที่ 2.2-8 พื้นที่อาคารรวมกันทุกช้ันของอาคารทุกหลัง (F) เท่ากับ 640 ตร.ม.  
รูปที่ 2.2-9 พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน (B) เท่ากับ 140 ตร.ม. และรูปที่ 2.2-10 พื้นท่ีใช้สอยรวมของ
อาคาร (F) เท่ากับ 640 ตร.ม. 

ตัวอย่าง : 

FAR i j = 
F i j 

A i j 
สูตร : 

จาก รูปที ่2.2-8 FAR แปลงท่ีดินตัวอย่าง = 

=        1.28 

640 

500 
ตัวอย่าง : 
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   กรณีก าหนด BCR 

 
   โดย     i      =  1 ถึง n (แปลงที่ดินในแต่ละ Block) 
      n    =  จ านวนแปลงที่ดินในแต่ละ Block 
        j    =  หมายเลข Block ในประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีการก าหนดค่า BCR 
         B i j   =  พ้ืนที่อาคารปกคลุมดินในแปลงที่ดิน i ใน Block j 
          A i j  =  พ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคารของแปลงที่ดิน i ใน Block j 
        Block  =  บริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

 

   กรณีก าหนด OSR 

 
   โดย     i      =  1 ถึง n (แปลงที่ดินในแต่ละ Block) 
      n    =  จ านวนแปลงที่ดินในแต่ละ Block 
        j    =  หมายเลข Block ในประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีการก าหนดค่า OSR 
         O i j   =  พ้ืนที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดิน i ใน Block j 
          F i j   =  พ้ืนที่ใช้สอยรวมของอาคารในแปลงที่ดิน i ใน Block j (เท่ากับพ้ืนที่ 
          อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังในแปลงที่ดิน i ใน Block j) 
        Block  =  บริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

 
 

 

BCR i j = 
B i j 

A i j 
สูตร : x 100 

จาก รูปที ่2.2-9 BCR แปลงท่ีดินตัวอย่าง = 

=        28.00 

140 

500 
ตัวอย่าง : x  100 

OSR i j = 
O i j 

F i j 
สูตร : x 100 

จาก รูปที ่2.2-10 OSR แปลงท่ีดินตัวอย่าง = 

=        56.25 

360 

640 
ตัวอย่าง : x  100 
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   [6] ค านวณค่าเฉลี่ยของ FAR และ/หรือ BCR และ/หรือ OSR ที่ได้ตาม [5] ราย Block  
ที่ได้ตาม [1]  

   กรณีก าหนด FAR 

    1. กรณี Block ก ำหนด FAR 1 ค่ำ : หา FAR เฉลี่ยราย Block ก่อนหาร้อยละเมื่อเปรียบเทียบ
กับผังเมืองรวมก าหนด (สามารถด าเนินการราย Block ได)้ 

 
   โดย     i      =  1 ถึง n (แปลงที่ดินที่มีสิ่งก่อสร้างในแต่ละ Block) 
      n    =  จ านวนแปลงที่ดินที่มีสิ่งก่อสร้างในแต่ละ Block 
        j    =  หมายเลข Block ในประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีการก าหนดค่า FAR 
         FAR i j  =  อัตราส่วนพ้ืนที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังต่อพ้ืนที่แปลงที่ดิน 
          ที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคารของแปลงที่ดิน i ใน Block j 
        Block  =  บริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

    2. กรณี Block ก ำหนด FAR ตั้งแต่ 2 ค่ำ ขึ้นไป : หาร้อยละของ FAR เมื่อเปรียบเทียบ
กับผงัเมืองรวมก าหนดรายแปลงที่ดิน ก่อนเฉลี่ยราย Block (ต้องด าเนินการรายแปลงที่ดิน) 

 
   โดย     i      =  1 ถึง n (แปลงที่ดินที่มีสิ่งก่อสร้างในแต่ละ Block) 
      n    =  จ านวนแปลงที่ดินที่มีสิ่งก่อสร้างในแต่ละ Block 
        j    =  หมายเลข Block ในประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีการก าหนดค่า FAR 
         FAR i j  =  อัตราส่วนพ้ืนที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังต่อพ้ืนที่แปลงที่ดิน 
          ที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคารของแปลงที่ดิน i ใน Block j 
        Block  =  บริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

 

ร้อยละของ FAR เฉลี่ย j =                                          x 100 

FAR i j 

n 
สูตร : 

n 

i = 1 
∑ 

FAR ที่ผังเมืองรวมก าหนด j 

ร้อยละของ FAR เฉลี่ย j = 

FAR i j 

n 
สูตร : 

n 

i = 1 
∑ FAR ท่ีผังเมืองรวมก าหนด i j 

x 100 
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 ตัวอย่าง : บริเวณ j มีแปลงที่ดินจ านวน 10 แปลง แต่แปลงที่ดินที่มีอาคารมีจ านวน 8 แปลง 

1.กรณี Block ก าหนด FAR 1 ค่า  
     ผังเมืองรวมก าหนด FAR บริเวณ j ไว้ท่ีอัตรา 2.5 : 1  

 

 

 

 

 

ร้อยละของ FAR เฉลี่ย เฉพาะแปลงที่ดินที่มีการก่อสร้างอาคารแล้ว บริเวณ j  
เท่ากับ 76.40 ของ FAR ที่ก าหนดไว้ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม 

ดังนั้น บริเวณ j ไม่ผ่านการประเมินผล ตัวชี้วัดที่ 2.4 
 

  

A1+A2+A4+A6+A7+A8+A9+A10 

จ านวนแปลงท่ีดินที่มีสิ่งกอ่สร้างบริเวณ j 
=  

FAR i j 

n 

n 

i = 1 
∑ 

=  1.28+0.60+0.90+2.5+2.5+2.5+2.5+2.5 
8 แปลง 

=                           =   1.91 15.28 
8 แปลง 

ร้อยละของ FAR เฉลี่ย j     =                                                x 100 1.91 
FAR ที่ผังเมืองรวมก าหนด j 

 

=    ร้อยละ 76.40 

1.91 
2.5 

=                  x    100 
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 ตัวอย่าง : บริเวณ j มีแปลงที่ดินจ านวน 10 แปลง แต่แปลงที่ดินท่ีมีอาคารมีจ านวน 8 แปลง 

2.กรณี Block ก าหนด FAR ต้ังแต่ 2 ค่า ขึ้นไป  
     ผังเมืองรวมก าหนด FAR บริเวณ j ไว้ท่ีอัตรา 1.5 : 1 ยกเว้น การใช้ที่ดินเพื่อพาณิชยกรรม  
ก าหนด FAR 2.5 : 1 

 

 

 

 

 

 

ร้อยละของ FAR เฉลี่ย เฉพาะแปลงที่ดินที่มีการก่อสร้างอาคารแล้ว บริเวณ j  
เทา่กับ 85.67 ของ FAR ที่ก าหนดไว้ในการวางและจัดท าผังเมืองรวม 

ดังนั้น บริเวณ j ผ่านการประเมินผล ตัวชี้วัดที่ 2.4 

X 100 
FAR i j  

FAR ท่ีผังเมืองรวมก าหนด i j 

n 

i = 1 

∑ 

ร้อยละของ FAR เฉลี่ย j     =   

85.33+40.00+60.00+100+100+100+100+100 
8 
 

=    ร้อยละ 85.67 

685.33 
8 

=  

ร้อยละของ FAR เมื่อเปรียบเทียบกับ 

ผังเมืองรวมก าหนดรายแปลงท่ีดิน 
=  

การใช้ประโยชน์อาคารทั่วไป FAR ก าหนด 1.5  
ร้อยละแปลงที่ดิน A1 =   1.28 / 1.5 x 100 = 85.33 
ร้อยละแปลงที่ดิน A2 =   0.60 / 1.5 x 100 = 40.00 
ร้อยละแปลงท่ีดิน A4 =   0.90 / 1.5 x 100 = 60.00 

การใช้ประโยชน์อาคารพาณิชยกรรม FAR ก าหนด 2.5  

ร้อยละแปลงที่ดิน A6 ถึง A10    =   2.50 / 2.5 x 100 = 100 

ร้อยละA1+ร้อยละA2+ร้อยละA4+ร้อยละA6+ร้อยละA7+ร้อยละA8+ร้อยละA9+ร้อยละA10 

จ านวนแปลงท่ีดินที่มีสิ่งกอ่สร้างบริเวณ j 

=  
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   กรณีก าหนด BCR 

 
   โดย     i      =  1 ถึง n (แปลงที่ดินที่มีสิ่งก่อสร้างในแต่ละ Block) 
      n    =  จ านวนแปลงที่ดินที่มีสิ่งก่อสร้างในแต่ละ Block 
        j    =  หมายเลข Block ในประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีการก าหนดค่า BCR 
         BCR i j  =  อัตราส่วนพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร
          ของแปลงที่ดิน i ใน Block j 
        Block  =  บริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

   กรณีก าหนด OSR 

 
   โดย     i      =  1 ถึง n (แปลงที่ดินที่มีสิ่งก่อสร้างในแต่ละ Block) 
      n    =  จ านวนแปลงที่ดินที่มีสิ่งก่อสร้างในแต่ละ Block 
        j    =  หมายเลข Block ในประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีการก าหนดค่า OSR 
         OSR i j  =  อัตราส่วนพ้ืนที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคาร 
          ตั้งอยู่ต่อพ้ืนที่ใช้สอยรวมของอาคารของแปลงที่ดิน i ใน Block j 
        Block  =  บริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

  

BCR เฉลี่ย j = 
BCR i j 

n 

สูตร : 

n 

i = 1 
∑ 

OSR เฉลี่ย j = 
OSR i j 

n 

สูตร : 

n 

i = 1 
∑ 
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   [7] นับจ านวน Block ที่มี FAR เฉลี่ยไม่ถึงร้อยละ 85 ตามที่ผังเมืองรวมก าหนด (กรณี
ก าหนด FAR) หรือ BCR เฉลี่ยมากกว่าที่ผังเมืองรวมก าหนด (กรณีก าหนด BCR) หรือ OSR เฉลี่ยน้อยกว่าที่ผัง
เมืองรวมก าหนด (กรณีก าหนด OSR) (ตารางที่ 2.2-9) 

 

   [8] ค านวณจ านวน Block ที่ได้ตาม [6] ว่าเป็นร้อยละเท่าใดของจ านวน Block ที่ก าหนด 
FAR และ/หรือ BCR และ/หรือ OSR ที่ได้ตาม [2] 

 

 

  

 ข้อมูลที่ได้ : จ านวน Block ที่มีการใช้ประโยชน์ความหนาแน่นอาคาร ไม่สอดคล้องกับข้อก าหนดในผงัเมืองรวม มีดังนี้ 
  -  FAR เฉลี่ยไม่ถึงร้อยละ 85 ตามที่ผังเมืองรวมก าหนด มีจ านวน 55 บริเวณ จากทั้งหมด 64 บริเวณ 
  -  BCR เฉลี่ยมากกว่า ที่ผังเมืองรวมก าหนด มีจ านวน 3 บริเวณ จากท้ังหมด 61 บริเวณ 
  -  OSR เฉลี่ยน้อยกว่า ที่ผังเมืองรวมก าหนด ไม่มีบริเวณ 

 รวมจ านวน Block ที่มี FAR เฉลี่ยไม่ถึงร้อยละ 85 ตามที่ผังเมืองรวมก าหนด (กรณีก าหนด FAR) และ/หรือ 
BCR เฉลี่ยมากกว่าที่ผังเมืองรวมก าหนด (กรณีก าหนด BCR) และ/หรือ OSR เฉลี่ยน้อยกว่าที่ผังเมืองรวมก าหนด  
มีจ านวน 55 บริเวณ จากท้ังหมด 64 บริเวณ 

ร้อยละของจ านวน Block  
ที่มี FAR เฉลี่ยไม่ถึงร้อยละ 85 ตามที่ผังเมืองรวมก าหนด 

หรือ BCR เฉลีย่ มากกว่าที่ผังเมืองรวมก าหนด 
หรือ OSR เฉลี่ย น้อยกว่าที่ผังเมืองรวมก าหนด 

 

= 

จ านวน Block  
ที่มี FAR เฉลี่ยไม่ถึงร้อยละ 85 ตามที่ผังเมืองรวมก าหนด 

หรือ BCR เฉลีย่ มากกว่าที่ผังเมืองรวมก าหนด 
หรือ OSR เฉลี่ย น้อยกว่าที่ผังเมืองรวมก าหนด 

จ านวน Block ทั้งหมด 
ในประเภทการใชป้ระโยชน์ที่ดิน 

ที่ผังเมืองรวมก าหนดคา่ FAR หรือ BCR หรือ OSR 

x 100 สูตร : 

ร้อยละของจ านวน Block  
ที่มี FAR เฉลี่ยไม่ถึงร้อยละ 85 ตามที่ผังเมืองรวมก าหนด 

หรือ BCR เฉลีย่ มากกว่าที่ผังเมืองรวมก าหนด 
หรือ OSR เฉลี่ย น้อยกว่าที่ผังเมืองรวมก าหนด 

= 
55 

64 
x 100 ตัวอย่าง : 

=       ร้อยละ 85.94 
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ตารางท่ี 2.2-9 ค่าเฉลี่ย FAR, BCR และ OSR รายบริเวณ ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา จังหวัดสงขลา 

ล าดับ 
บริเวณ FAR BCR OSR[1] 

หมายเหต ุการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ผังเมืองรวม 
ก าหนด 

เฉลี่ยท่ีใช้ 
ใน Block  

ร้อยละ 
ผังเมืองรวม 

ก าหนด 
เฉลี่ยท่ีใช้ 
ใน Block 

ผังเมืองรวม 
ก าหนด 

เฉลี่ยท่ีใช้ 
ใน Block (Block) หมายเลข 

ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย 
1 ย.1-1 1.00 0.61 61.00 50.00 48.93 50.00 492.14   
2 ย.1-2 1.00 0.52 52.00 50.00 47.63 50.00 388.75   
3 ย.1-3 1.00 0.42 42.00 50.00 35.03 50.00 500.84   
4 ย.1-4 1.00 0.55 55.00 50.00 43.77 50.00 419.46   
5 ย.1-5 1.00 0.28 28.00 50.00 23.21 50.00 4,667.66   
6 ย.1-6 1.00 0.61 61.00 50.00 51.85 50.00 432.55   
7 ย.2-1 1.20 0.34 28.33 60.00 27.05 33.33 2,081.37   
8 ย.2-2 1.20 0.50 41.67 60.00 40.73 33.33 748.90   
9 ย.2-3 1.20 0.52 43.33 60.00 43.36 33.33 339.69   
10 ย.2-4 1.20 0.31 25.83 60.00 26.58 33.33 623.86   
11 ย.2-5 1.20 0.69 57.50 60.00 53.59 33.33 371.94   
12 ย.2-6 1.20 0.37 30.83 60.00 26.96 33.33 607.91   
13 ย.2-7 1.20 0.45 37.50 60.00 26.42 33.33 1,321.13   
14 ย.2-8 1.20 0.41 34.17 60.00 31.12 33.33 486.75   
15 ย.2-9 1.20 0.28 23.33 60.00 20.86 33.33 694.16   
16 ย.2-10 1.20 0.27 22.50 60.00 22.85 33.33 1,166.81   
17 ย.2-11 1.20 0.24 20.00 60.00 14.95 33.33 930.68   
18 ย.3-1 2.10 0.52 24.76 70.00 32.96 14.29 1,379.96   
19 ย.3-2 2.10 0.51 24.29 70.00 35.78 14.29 756.60   
20 ย.3-3 2.10 0.15 7.14 70.00 14.06 14.29 589.78   
21 ย.3-4 2.10 0.87 41.43 70.00 48.29 14.29 367.89   
22 ย.3-5 2.10 0.49 23.33 70.00 36.23 14.29 405.16   
23 ย.3-6 2.10 - - 70.00 - 14.29 - ไม่มีแปลงที่ดิน 
24 ย.3-7 2.10 0.88 41.90 70.00 43.59 14.29 372.11   

ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง 
25 ย.4-1 2.80 0.52 18.57 70.00 42.64 10.71 461.11   
26 ย.4-2 2.80 1.10 39.29 70.00 70.29 10.71 49.07   
27 ย.4-3 2.80 1.09 38.93 70.00 71.29 10.71 41.55   

ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง 
28 ย.5-1 3.50 0.62 17.71 70.00 37.44 8.57 1,160.52   
29 ย.5-2 3.50 0.74 21.14 70.00 48.48 8.57 737.09   
30 ย.5-3 3.50 1.21 34.57 70.00 59.69 8.57 146.39   
31 ย.5-4 3.50 0.51 14.57 70.00 41.62 8.57 362.11   

ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมและท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นมาก 
32 พ.1 4.00 0.42 10.50 - - - -   
33 พ.2-1 5.50 0.75 13.64 - - - -   
34 พ.2-2 5.50 0.62 11.27 - - - -   

ท่ีดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค้า 
35 อ.1-1 1.50 0.29 19.33 70.00 15.25 20.00 11,538.02   
36 อ.1-2 1.50 0.28 18.67 70.00 27.03 20.00 614.43   
37 อ.1-3 1.50 0.17 11.33 70.00 16.52 20.00 505.32   

ท่ีดินประเภทคลังสินค้า 
38 อ.2-1 0.80 0.14 17.50 70.00 14.13 37.50 2,471.23   
39 อ.2-2 0.80 0.07 8.75 70.00 7.46 37.50 1,414.47   
40 อ.2-3 0.80 0.79 98.75 70.00 49.10 37.50 1,390.29   
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ตารางท่ี 2.2-9 ค่าเฉลี่ย FAR, BCR และ OSR รายบริเวณ ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา จังหวัดสงขลา (ต่อ) 

ล าดับ 
บริเวณ FAR BCR OSR[1] 

หมายเหต ุการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ผังเมืองรวม 
ก าหนด 

เฉลี่ยท่ีใช้ 
ใน Block  

ร้อยละ 
ผังเมืองรวม 

ก าหนด 
เฉลี่ยท่ีใช้ 
ใน Block 

ผังเมืองรวม 
ก าหนด 

เฉลี่ยท่ีใช้ 
ใน Block (Block) หมายเลข 

ท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม 
41 ก.1-1 0.50 0.45 90.00 50.00 36.78 100.00 1,440.21   
42 ก.1-2 0.50 0.21 42.00 50.00 14.31 100.00 2,186.86   
43 ก.1-3 0.50 0.14 28.00 50.00 10.05 100.00 2,330.90   
44 ก.2-1 0.60 0.31 51.67 60.00 26.68 66.67 1,383.36   
45 ก.2-2 0.60 0.25 41.67 60.00 22.50 66.67 1,254.73   
46 ก.2-3 0.60 0.47 78.33 60.00 35.66 66.67 948.46   
47 ก.2-4 0.60 0.25 41.67 60.00 22.69 66.67 1,280.32   
48 ก.2-5 0.60 0.66 110.00 60.00 40.85 66.67 808.14 FAR > ผังก าหนด 10.00% 
49 ก.2-6 0.60 0.28 46.67 60.00 23.70 66.67 1,962.37   
50 ก.2-7 0.60 0.65 108.33 60.00 44.55 66.67 258.60 FAR > ผังก าหนด 8.33% 
51 ก.2-8 0.60 0.27 45.00 60.00 22.82 66.67 1,845.78   
52 ก.2-9 0.60 0.24 40.00 60.00 21.41 66.67 1,380.75   
53 ก.2-10 0.60 0.24 40.00 60.00 20.88 66.67 1,407.98   
54 ก.2-11 0.60 0.38 63.33 60.00 32.88 66.67 779.64   
55 ก.2-12 0.60 0.39 65.00 60.00 33.43 66.67 2,373.94   
56 ก.2-13 0.60 0.31 51.67 60.00 22.27 66.67 1,121.85   
57 ก.2-14 0.60 0.44 73.33 60.00 36.96 66.67 510.08   
58 ก.2-15 0.60 0.63 105.00 60.00 34.72 66.67 575.52 FAR > ผังก าหนด 5.00% 
59 ก.2-16 0.60 0.32 53.33 60.00 25.81 66.67 1,088.32   
60 ก.2-17 0.60 1.08 180.00 60.00 51.11 66.67 257.97 FAR > ผังก าหนด 80.00% 
61 ก.2-18 0.60 0.57 95.00 60.00 37.80 66.67 1,160.96   
62 ก.2-19 0.60 1.02 170.00 60.00 52.73 66.67 1,109.80 FAR > ผังก าหนด 70.00% 
63 ก.2-20 0.60 0.33 55.00 60.00 31.30 66.67 658.99   
64 ก.2-21 0.60 0.35 58.33 60.00 30.22 66.67 1,662.39   

หมายเหตุ :  [1] เนื่องจากผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา ไม่ได้ก าหนด OSR ในข้อก าหนด ค่า OSR ที่น ามาประเมิน จึงเป็นเพียงค่าตัวอย่าง 
ที่ค านวณจากพื้นที่ว่างของแปลงที่ดิน เมื่อใช้ BCR และ FAR สูงสุดในแต่ละ Block เพื่อแสดงวิธีการประเมินผลตัวชี้วัดเท่านั้น ดังนั้น ในการประเมินผล 
ผังเมืองรวมจริง หากไม่มีการก าหนด OSR ไม่ต้องประเมินในขั้นตอนนี้ 
 [2] ตัวอักษรหนาเอียงและขีดเส้นใต้ คือ บริเวณที่ FAR เฉลี่ยรายแปลงของพื้นที่ที่มีการใช้ประโยชน์ ไม่ถึงร้อยละ 85 ที่ผังเมืองรวมก าหนด 
และ BCR เฉลี่ยมากกว่าที่ผังเมืองรวมก าหนด 
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   [9] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

ตัวชี้วัด เกณฑ์การให้คะแนน คะแนน 

ตัวชี้วัด 2.4 ร้อยละของจำนวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีอัตราส่วน
พ้ืนที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็น
ที่ต้ังอาคาร (FAR) เฉพาะแปลงที่ดินที่มีการก่อสร้างอาคารแล้วเฉลี่ยไม่ถึง
ร้อยละแปดสิบห้าตามที่กำหนดไว้ในการวางและจัดทำผังเมืองรวม 
หรือร้อยละของจำนวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีอัตราส่วนพื้นที่
อาคารปกคลุมดินต่อพื ้นที ่แปลงที ่ด ินที ่ใช ้เป็นที ่ตั ้งอาคาร (BCR)  
เฉพาะแปลงที่ดินที่มีการก่อสร้างอาคารแล้ว เฉลี่ยมากกว่าที่กำหนดไว้ 
ในการวางและจัดทำผังเมืองรวม หรืออัตราส่วนพื้นที่ว่างอันปราศจาก
สิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยู่ต่อพื้นที่ใช้สอยรวมของ
อาคาร (OSR) เฉพาะแปลงที่ดินที่มีการก่อสร้างอาคารแล้ว เฉลี่ยน้อยกว่า 
ที่กำหนดไว้ในการวางและจัดทำผังเมืองรวม 

ไม่มี 0 

มี ≤ 20% ของบริเวณ 2.5 

มี > 20% ของบริเวณ 
หรือไม่ได้กำหนดไว้ 

5 

เกณฑ์ :  1. ไม่มีจำนวนบริเวณการใช้ประโยชน์ท่ีดินที่มี FAR (เฉพาะแปลงที่ดินที่มีการก่อสร้างอาคารแล้ว) เฉลี่ยไม่ถึงร้อยละ
แปดสิบห้าตามที่กำหนดไว้ในการวางและจัดทำผังเมืองรวม หรือ ร้อยละของจำนวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มี BCR 
(เฉพาะแปลงที่ดินที่มีการก่อสร้างอาคารแล้ว) เฉลี่ยมากกว่าที่กำหนดไว้ในการวางและจัดทำผังเมืองรวม หรือ ร้อยละของ
จำนวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มี OSR (เฉพาะแปลงที่ดินที่มีการก่อสร้างอาคารแล้ว) เฉลี่ยน้อยกว่าที่กำหนดไว้ 
ในการวางและจัดทำผังเมืองรวม แสดงว่า สภาพการณ์การใช้ประโยชน์ที่ดินสอดคล้องกับเจตนารมณ์ที่กำหนดไว้ในการวาง
และจัดทำผังเมืองรวม (0 คะแนน)  
 2. ร้อยละของจำนวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มี FAR (เฉพาะแปลงที่ดินที่มีการก่อสร้างอาคารแล้ว) เฉลี่ยไม่ถึง
ร้อยละแปดสิบห้าตามที่กำหนดไว้ในการวางและจัดทำผังเมืองรวม หรือ ร้อยละของจำนวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มี BCR 
(เฉพาะแปลงที่ดินที่มีการก่อสร้างอาคารแล้ว) เฉลี่ยมากกว่าที่กำหนดไว้ในการวางและจัดทำผังเมืองรวม หรือ ร้อยละของ
จำนวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มี OSR (เฉพาะแปลงที่ดินที่มีการก่อสร้างอาคารแล้ว) เฉลี่ยน้อยกว่าที่กำหนดไว้ 
ในการวางและจัดทำผังเมืองรวม มีน้อยกว่าหรือเท่ากับร้อยละ 20 ของบริเวณที่มีการกำหนดทั้งหมด แสดงว่า สภาพการณ์
การใช้ประโยชน์ที่ดินเริ่มมีแนวโน้มไม่เป็นไปตามเจตนารมณ์ในการวางและจัดทำผังเมืองรวม อาจต้องมีการทบทวน
มาตรการในการส่งเสริมการใช้ประโยชน์ที่ดินให้เป็นไปตาม FAR หรือควบคุมให้มี BCR หรือ OSR ตามที่กำหนดไว้ในการวาง
และจัดทำผังเมืองรวม (2.5 คะแนน) 

 3. ร้อยละของจำนวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มี FAR (เฉพาะแปลงที่ดินที่มีการก่อสร้างอาคารแล้ว) เฉลี่ยไม่ถึง
ร้อยละแปดสิบห้าตามที่กำหนดไว้ในการวางและจัดทำผังเมืองรวม หรือ ร้อยละของจำนวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
ที่มี BCR (เฉพาะแปลงที่ดินที่มีการก่อสร้างอาคารแล้ว) เฉลี่ยมากกว่าที่กำหนดไว้ในการวางและจัดทำผังเมืองรวม หรือ  
ร้อยละของจำนวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มี OSR (เฉพาะแปลงที่ดินที่มีการก่อสร้างอาคารแล้ว) เฉลี่ยน้อยกว่า 
ที ่กำหนดไว้ในการวางและจัดทำผังเมืองรวม มีมากกว่าร้อยละ 20 ของบริเวณที่มีการกำหนดทั ้งหมด หรือไม่มีบริเวณ 
การใช้ประโยชน์ท่ีดินที่กำหนด FAR, BCR และ OSR ไว้ แสดงว่า สภาพการณ์การใช้ประโยชน์ที่ดินไม่เป็นไปตามเจตนารมณ์
ในการวางและจัดทำผังเมืองรวม ควรต้องมีการทบทวนมาตรการในการส่งเสริมการใช้ประโยชน์ที่ดินให้เป็นไปตาม FAR  
หรือควบคุมให้มี BCR หรือ OSR ตามที่กำหนดไว้ในการวางและจัดทำผังเมืองรวม (5 คะแนน) 
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   สรุปผลการประเมินและคะแนนที่ได้ 

   จากการประเมินผล พบว่า ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ำลึกสงขลามีการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
ที่ประเมิน 64 บริเวณ มีบริเวณที่อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังต่อพื้นที่แปลงที่ดิน
ที่ใช้เป็นที่ตั ้งอาคาร (FAR) (เฉพาะแปลงที่ดินที่มีการก่อสร้างอาคารแล้ว) เฉลี่ยไม่ถึงร้อยละแปดสิบห้า 
ตามที่กำหนดไว้ในการวางและจัดทำผังเมืองรวม จำนวน 55 บริเวณ ในจำนวนนี้มีบริเวณที่อัตราส่วน 
พื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพื้นที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั ้งอาคาร (BCR) (เฉพาะแปลงที่ดินที่มีการก่อสร้าง
อาคารแล้ว) เฉลี่ยมากกว่าที่กำหนดไว้ในการวางและจัดทำผังเมืองรวม จำนวน 3 บริเวณ ไม่มีการกำหนด
อัตราส่วนพื้นที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยู่ต่อพื้นที่ใช้สอยรวมของอาคาร 
(OSR) รวมบริเวณที่มีการใช้ประโยชน์อาคารไม่เป็นไปตามเจตนารมณ์ในการวางและจัดทำผังเมืองรวม 
จำนวน 55 บริเวณ คิดเป็นร้อยละ 85.95 ของจำนวนบริเวณทั้งหมดที่ประเมิน ดังนั้น ร้อยละของจำนวน
บริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มี FAR (เฉพาะแปลงที่ดินที่มีการก่อสร้างอาคารแล้ว) เฉลี่ยไม่ถึงร้อยละแปดสิบห้า
ตามที่กำหนดไว้ในการวางและจัดทำผังเมืองรวม มีมากกว่าร้อยละ 20 ของบริเวณที่มีการกำหนดทั้งหมด 
แสดงว่า สภาพการณ์การใช้ประโยชน์ที่ดินไม่เป็นไปตามเจตนารมณ์ในการวางและจัดทำผังเมืองรวม  
ควรต้องมีการทบทวนมาตรการในการส่งเสริมการใช้ประโยชน์ที่ดินให้เป็นไปตาม FAR หรือควบคุมให้มี 
BCR หรือ OSR ตามที่กำหนดไว้ในการวางและจัดทำผังเมืองรวม 

   คะแนนที่ได้ 5 คะแนน 

 

ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ำลึกสงขลา มีร้อยละของจำนวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มี FAR  
(เฉพาะแปลงที่ดินที่มีการก่อสร้างอาคารแล้ว) เฉลี่ยไม่ถึงร้อยละแปดสิบห้าตามที่กำหนดไว้ในการวาง
และจัดทำผังเมืองรวม เท่ากับ 85.95 ได้ 5 คะแนน 

ข้อมูลที่ได้ : 



2.3 สภาพเศรษฐกิจและสังคม
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   2.3  สภาพเศรษฐกิจและสังคม   

 การประเมินผลผังเมืองรวมเรื่องสภาพเศรษฐกิจและสังคม มีวัตถุประสงค์เพ่ือประเมินผลด้าน  
การขยายตัวทางเศรษฐกิจ การกระจายรายได้ และคุณภาพชีวิตประชาชนจากบริการขั้นพ้ืนฐานว่าเป็นไปตาม
เป้าหมายที่ก าหนดไว้ในการวางผังเมืองรวมหรือไม่ โดยพิจารณาจากการเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจ ภาวการณ์ผลิต
ของจังหวัด การขยายตัวของเศรษฐกิจของเมือง รวมถึงคุณภาพชีวิตทางด้านสังคมของประชาชนจากบริการ 
ขั้นพ้ืนฐานในพ้ืนที่เขตผังเมืองรวม การจัดท าเกณฑ์และมาตรฐานงานประเมินผลการเปลี่ยนแปลงสภาพการณ์และ
สิ่งแวดล้อมผังเมืองรวม ปัจจัยสภาพเศรษฐกิจและสังคม ช่วยให้หน่วยงานหรือองค์กรภาครัฐมีความเข้าใจและ
เห็นถึงการเปลี่ยนแปลงทางด้านเศรษฐกิจและสังคมที่มีผลมาจากการพัฒนาเมือง และสะท้อนให้เห็นถึงประสิทธิภาพ
และประสิทธิผลของการน าผังเมืองไปปฏิบัติ ทั้งนี้ ในด้านนโยบายยังช่วยให้เข้าใจถึงการเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจ
และสังคมที่จะเกิดขึ้น สามารถวางแผนจัดการและควบคุมการเปลี่ยนแปลง รวมถึงการก าหนดมาตรการในการ
บรรเทาผลกระทบทางเศรษฐกิจและสังคม ตลอดจนพัฒนาระบบกลไกการติดตามและป้องกันผลกระทบทางด้าน
เศรษฐกิจและสังคมที่อาจเกิดขึ้นจากโครงการพัฒนาเมืองในมิติอ่ืน การประเมินผลตามปัจจัยสภาพเศรษฐกิจ
และสังคม ประกอบด้วย 5 ตัวชี้วัด มีดังนี้ 

ตัวชี้วัด คะแนนเต็ม 
    3.1 ด้านเศรษฐกิจ  
         3.1.1 เปรียบเทียบอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของการจัดเก็บรายได้ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น
ในเขตผังเมืองรวมกับองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นท้ังหมดภายในจังหวัด (ไม่รวมองค์การบริหารส่วนจังหวัด) 
ระหว่างปีฐานกับปีประเมินผล (กรณีผังเมืองรวมที่มีขอบเขตครอบคลุมพื้นท่ีทั้งจังหวัด ให้เปรียบเทียบอัตรา
การเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของผลิตภัณฑ์มวลรวมจังหวัดระหว่างปีฐานถึงปีประเมินผลกับเป้าหมายที่ก าหนดไว้
ในแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติในช่วงปีวางผัง) 

4 

         3.1.2 เปรียบเทียบอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของรายได้เฉลี่ยต่อเดือนของครัวเรือนในเขต 
ผังเมืองรวมกับรายได้เฉลี่ยต่อเดือนของครัวเรือนทั้งหมดภายในจังหวัดระหว่างปีฐานกับปีประเมินผล (กรณี
ผังเมืองรวมที่มีขอบเขตครอบคลุมพื้นที่ทั้งจังหวัด ให้เปรียบเทียบล าดับความส าคัญของภาคการผลิต  
ในจังหวัดระหว่างปีฐานกับปีประเมินผล) 

4 

    3.2 ด้านสังคม  
         3.2.1 เปรียบเทียบการให้บริการด้านการศึกษาภาคบังคับกับเกณฑ์มาตรฐาน 
                 (ก) อัตราส่วนครู 1 คน ต่อจ านวนนักเรียน (คน) 
                 (ข) อัตราส่วนห้องเรียน 1 ห้อง ต่อจ านวนนักเรียน (คน) 

 
1 
1 

         3.2.2 เปรียบเทียบการให้บริการด้านสาธารณสุขกับเกณฑ์มาตรฐาน 
                (ก) อัตราส่วนแพทย์ 1 คน ต่อจ านวนประชากร (คน) 
                 (ข) อัตราส่วนพยาบาล 1 คน ต่อจ านวนประชากร (คน) 

 
1 
1 

         3.2.3 เปรียบเทียบระดับสังคมสูงวัยระหว่างปีฐานกับปีประเมินผล 2 
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2.3.1  ด้านเศรษฐกิจ 

 1) ตัวชี้วัดที่ 3.1.1 เปรียบเทียบอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของการจัดเก็บรายได้ของ
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น12 ในเขตผังเมืองรวมกับองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นทั้งหมดภายในจังหวัด  
(ไม่รวมองค์การบริหารส่วนจังหวัด) ระหว่างปีฐานกับปีประเมินผล 

   ขั้นตอนการประเมินผล  
   [1] ค้นหา/ติดต่อขอข้อมูลการจัดเก็บรายได้ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นในเขตผังเมืองรวม
และองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นทั้งหมดภายในจังหวัด (ไม่รวมองค์การบริหารส่วนจังหวัด) ในปีฐาน ปีประกาศ และ 
ปีประเมินผล จากกรมส่งเสริมการปกครองท้องถิ่น หรือส านักงานส่งเสริมการปกครองท้องถิ่นจังหวัด หรือ
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น หรือโครงการรายงานสถิติจังหวัด สถิติการคลัง ส านักงานสถิติแห่งชาติ (ข้อมูล 
การจัดเก็บรายได้ของท้องถิ่นท่ีน ามาค านวณจะต้องเป็นข้อมูลจากแหล่งที่มาเดียวกัน) 
   [2] ค านวณหาอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของการจัดเก็บรายได้ขององค์กรปกครอง
ส่วนท้องถิ่นในเขตผังเมืองรวมและองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นทั้งหมดภายในจังหวัด ระหว่างปีฐานกับปีประกาศ  
และระหว่างปีประกาศ13 กับปีประเมินผล ที่ได้ตาม [1] (รูปที่ 2.3.1-1) 

 
หมายเหตุ : กรณีข้อมูลที่หาได้เป็นข้อมูลหลังปีประกาศ ในการค านวณจะค านวณแค่ในช่วงระหว่างปีประกาศและปีประเมินผล 

รูปที่ 2.3.1-1 การค านวณข้อมูลช่วงเวลาของการหาอัตราการเปลี่ยนแปลง  
ระหว่างปีฐานกับปีประกาศและระหว่างปีประกาศกับปีประเมินผล 

   [3] ค านวณหาผลต่างของอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปี ระหว่างปีประกาศกับปีประเมินผล 
และอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปี ระหว่างปีฐานกับปีประกาศ ที่ได้ตาม [2] ของการจัดเก็บรายได้ของ
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นในเขตผังเมืองรวมกับองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นท้ังหมดภายในจังหวัด 

                                                   
12 การจัดเก็บรายได้ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น หมายถึง รายได้จากรัฐจัดสรรและรายได้ที่ท้องถิ่นจัดเก็บเอง ได้แก่ ภาษี
โรงเรือนและที่ดิน ภาษีบ ารุงท้องที่ (ซึ่งต่อมาภายหลังเป็นภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง) ภาษีป้าย อากรฆ่าสัตว์ อากรรังนกอีแอ่น 
ค่าธรรมเนียม ค่าใบอนุญาต ค่าปรับ ภาษีบ ารุงท้องที่ที่จัดเก็บจากยาสูบ น้ ามัน และค่าธรรมเนียมเข้าพักโรงแรม เพื่อสะท้อน
การขยายตัวของเศรษฐกิจในองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น ไม่รวมเงินอุดหนุนจากรัฐบาล 
13 ปีประกาศ มี 2 กรณี คือ 
  1. ผังที่ประเมินครั้งแรก หมายถึง ปีท่ีประกาศใช้บังคับผังเมืองรวม 
  2. ผังที่ผ่านการประเมินมาแล้ว หมายถึง ปีท่ีส ารวจเพื่อการประเมนิผลครั้งท่ีผ่านมา 
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   [4] เปรียบเทียบอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของการจัดเก็บรายได้ขององค์กรปกครอง
ส่วนท้องถิ่นในเขตผังเมืองรวมกับองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นทั้งหมดภายในจังหวัด ระหว่างปีฐานกับปีประเมินผล 
ที่ได้ตาม [3] 
   [5] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

   ตัวอย่างวิธีการประเมินผล  
   [1] ค้นหา/ติดต่อขอข้อมูลการจัดเก็บรายได้ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นในเขตผังเมืองรวม
และองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นทั้งหมดภายในจังหวัด (ไม่รวมองค์การบริหารส่วนจังหวัด) ในปีฐาน ปีประกาศ และ 
ปีประเมินผล จากกรมส่งเสริมการปกครองท้องถิ่น หรือส านักงานส่งเสริมการปกครองท้องถิ่นจังหวัด หรือ
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น หรือโครงการรายงานสถิติจังหวัด สถิติการคลัง ส านักงานสถิติแห่งชาติ (รูปที่ 2.3.1-2) 
(ข้อมูลการจัดเก็บรายได้ของท้องถิ่นท่ีน ามาค านวณจะต้องเป็นข้อมูลจากแหล่งที่มาเดียวกัน)  

 
  ที่มา : http://www.nso.go.th/sites/2014/nsopublic, สืบค้นเมื่อ พฤษภาคม 2565 

รูปที่ 2.3.1-2 ตัวอย่างการหาข้อมูลการจัดเก็บรายได้ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นในเขตผังเมืองรวม 
และองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นทั้งหมดภายในจังหวัด จากส านักงานสถิติแห่งชาติ 
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รูปที่ 2.3.1-2 ตัวอย่างการหาข้อมูลการจัดเก็บรายได้ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นในเขตผังเมืองรวม 

และองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นทั้งหมดภายในจังหวัด จากส านักงานสถิติแห่งชาติ (ต่อ) 

   [2] ค านวณหาอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของการจัดเก็บรายได้ขององค์กรปกครอง
ส่วนท้องถิ่นในเขตผังเมืองรวมและองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นทั้งหมดภายในจังหวัด ระหว่างปีฐานกับปีประกาศ  
และระหว่างปีประกาศกับปีประเมินผล ที่ได้ตาม [1] (ตารางที่ 2.3.1-1) 

ตารางท่ี 2.3.1-1 เปรียบเทียบอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของการจัดเก็บรายได้ของท้องถิ่นในเขตผังเมืองรวม
ชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลาและการจัดเก็บรายได้ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นทั้งหมด
ภายในจังหวัดสงขลา พ.ศ. 2553, 2556 และ 2561  

จังหวัด 

การจัดเก็บรายได้ของท้องถิ่น (ล้านบาท) อัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลีย่ต่อป ี
ผลต่างของอัตรา
การเปลี่ยนแปลง

เฉลี่ยต่อป ี
(2)-(1) 

พ.ศ. 2553 
(ปีฐาน) 

พ.ศ. 2556 
(ปีประกาศ) 

พ.ศ. 2561 
(ปีประเมินผล) 

พ.ศ. 2553-2556 
(ปีฐาน 

ถึงปีประกาศ) 
(1) 

พ.ศ. 2556-2561 
(ปีประกาศ 

ถึงปีประเมินผล) 
(2) 

จังหวัดสงขลา 6,196.98 5,469.27 6,302.48 -3.91 3.05 6.96 
เขตผังเมืองรวมชุมชน
ท่าเรือน้ าลึกสงขลา 

438.66 309.44 465.23 -9.82 10.07 19.89 

ทม.เขารูปช้าง 141.02 158.60 166.42 4.16 0.99 -3.17 
ทต.พะวง 84.07 0.80 109.93 -33.02 2,728.25 2,761.27 
อบต.เกาะยอ 21.85 16.99 21.01 -7.41 4.73 12.15 
ทม.สิงหนคร 191.72 133.06 167.87 -10.20 5.23 15.43 

ที่มา : โครงการรายงานสถิติจังหวัด สถิติการคลัง ส านักงานสถิติแห่งชาติ (2565) 
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   อัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปี (ปีฐานถึงปีประกาศ) 

 
โดย   n = จ านวนปีระหว่างปีฐานถึงปปีระกาศ 

 
โดย   n = 3,  (พ.ศ. 2553-2556)  

   อัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปี (ปีประกาศถึงปีประเมินผล) 

 
โดย   n = จ านวนปีระหว่างปีประกาศถึงปีประเมินผล 

 
โดย   n = 5,  (พ.ศ. 2556-2561)  

การจัดเก็บรายได้ปีประกาศ 

การจัดเก็บรายได้ปีฐาน 
 

อัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปี 
ของการจัดเก็บรายได้ปีฐานกบัปปีระกาศ 

 

สูตร : = 

การจัดเก็บรายได้ปีฐาน 
x 100 

- 

n 

เขตผังเมืองรวม (ชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา) 

x 100  
309.44 - 438.66  

438.66 =   -9.82 

5,469.27 - 6,196.98    

6,196.98 =   -3.91 

จังหวัด (สงขลา) 
 

3 

3 

ข้อมูลที่ได้ :                     
x 100  

ข้อมูลที่ได้ :                     

การจัดเก็บรายได้ปีประเมินผล 

การจัดเก็บรายได้ปีประกาศ 
 

อัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปี 
ของการจัดเก็บรายได้ปีประกาศกบัปีประเมินผล 

 

สูตร : = 

การจัดเก็บรายได้ปีประกาศ 
x 100 

- 

n 

เขตผังเมืองรวม (ชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา) 

x 100  
465.23 - 309.44  

309.44 =   10.07 

6,302.48 - 5,469.27    

5,469.27 =   3.05 

จังหวัด (สงขลา) 
 

5 

5 

ข้อมูลที่ได้ :                     
x 100  

ข้อมูลที่ได้ :                     



 

2-95  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

   [3] ค านวณหาผลต่างของอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปี ระหว่างปีประกาศกับปีประเมินผล 
และอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปี ระหว่างปีฐานกับปีประกาศ ที่ได้ตาม [2] ของการจัดเก็บรายได้ของ
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นในเขตผังเมืองรวมกับองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นท้ังหมดภายในจังหวัด 

 

 

   [4] เปรียบเทียบอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของการจัดเก็บรายได้ขององค์กรปกครอง
ส่วนท้องถิ่นในเขตผังเมืองรวมกับองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นทั้งหมดภายในจังหวัด ระหว่างปีฐานกับปีประเมินผล 
ที่ได้ตาม [3] 

 

   [5] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

ตัวชี้วัด เกณฑ์การให้คะแนน คะแนน 
ตัวชี้วัด 3.1.1 เปรียบเทียบอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของ
การจัดเก็บรายได้ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นในเขตผังเมืองรวม
กับองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นทั้งหมดภายในจังหวัด (ไม่รวม
องค์การบริหารส่วนจังหวัด) ระหว่างปีฐานกับปีประเมินผล 

ในเขตผัง > จังหวัด 0 

ในเขตผัง = จังหวัด 2 

ในเขตผัง < จังหวัด 4 

เกณฑ์ :  1. อัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของการจัดเก็บรายได้ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นในเขตผังเมืองรวม
มากกว่าองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นทั้งหมดภายในจังหวัด สะท้อนภาพการพัฒนาเศรษฐกิจของชุมชนในเขตผังเมืองรวม 
มีมากกว่าระดับจังหวัด สอดคล้องกับเจตนารมณ์ของผังเมืองรวม (0 คะแนน) 
 2. อัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของการจัดเก็บรายได้ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นในเขตผังเมืองรวม
เท่ากับองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นทั้งหมดภายในจังหวัด สะท้อนภาพการพัฒนาเศรษฐกิจของชุมชนในเขตผังเมืองรวม 
มีเทียบเท่ากับระดับจังหวัด ซึ่งไม่เป็นไปตามเจตนารมณ์ของผังเมืองรวม (2 คะแนน) 
 3. อัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของการจัดเก็บรายได้ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่ นในเขตผังเมืองรวม 
น้อยกว่าองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นทั้งหมดภายในจังหวัด สะท้อนภาพการพัฒนาเศรษฐกิจของชุมชนในเขตผังเมืองรวม 
มีน้อยกว่าระดับจังหวัด ซึ่งไม่เป็นไปตามเจตนารมณ์ของผังเมืองรวม (4 คะแนน) 

- 

อัตราการเปลี่ยนแปลง 
เฉลี่ยต่อปีของการจัดเก็บ 
รายได้ปีประกาศกับปปีระเมินผล 

อัตราการเปลี่ยนแปลง 
เฉลี่ยต่อปีของการจัดเก็บ 

รายได้ปีฐานกับปีประกาศ 

ผลต่างของ 
อัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปี 

ของการจัดเก็บรายได้ 
 

สูตร : = 

จังหวัด (สงขลา) 

 

เขตผังเมืองรวม (ชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา) 

ข้อมูลที่ได้ :        10.07 - (-9.82)    =  19.89  
  

ข้อมูลที่ได้ :        3.05 - (-3.91)    =  6.96         
  

 ข้อมูลที่ได้ : ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา ระหว่างปีฐานกับปีประเมินผล มีอัตราการเปลี่ยนแปลง
เฉลี่ยต่อปีของการจัดเก็บรายได้ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นในเขตผังเมืองรวม เท่ากับ 19.89 และองค์กรปกครอง 
ส่วนท้องถิ่นท้ังหมดภายในจังหวัด เท่ากับ 6.96 
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   สรุปผลการประเมินและคะแนนที่ได้  

   จากการประเมินผล พบว่า ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา ระหว่างปีฐานกับ 
ปีประเมินผล มีอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของการจัดเก็บรายได้ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นในเขต 
ผังเมืองรวม เท่ากับ 19.89 และองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นทั้งหมดภายในจังหวัด เท่ากับ 6.96 ดังนั้น อัตรา
การเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของการจัดเก็บรายได้ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นในเขตผังเมืองรวมมากกว่า
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นทั้งหมดภายในจังหวัด สะท้อนภาพการพัฒนาเศรษฐกิจของชุมชนในเขตผังเมืองรวม
มีมากกว่าระดับจังหวัด สอดคล้องกับเจตนารมณ์ของผังเมืองรวม 

   คะแนนที่ได้ 0 คะแนน    

  กรณีผังเมืองรวมครอบคลุมพื้นที่ทั้งจังหวัด 

  ตัวช้ีวัดที่ 3.1.1 เปรียบเทียบอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของผลิตภัณฑ์มวลรวมจังหวัด
ระหว่างปีฐานถึงปีประเมินผลกับเป้าหมายที่ก าหนดไว้ในแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติในช่วงปีวางผัง 

   ขั้นตอนการประเมินผล  
   [1] ค้นหาข้อมูลผลิตภัณฑ์มวลรวมจังหวัด ในปีฐานและปีประเมินผล จากโครงการรายงาน
สถิติจังหวัด สถิติบัญชีประชาชาติ ส านักงานสถิติแห่งชาติ หรือจากข้อมูลเศรษฐกิจและสังคม ส านักงานสภาพัฒนา 
การเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ 
   [2] ค านวณหาอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของผลิตภัณฑ์มวลรวมจังหวัด ระหว่างปีฐานถึง 
ปีประเมินผล ที่ได้ตาม [1] 
   [3] เปรียบเทียบอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของผลิตภัณฑ์มวลรวมจังหวัดระหว่างปีฐาน
ถึงปีประเมินผล ที่ได้ตาม [2] กับเป้าหมายที่ก าหนดไว้ในแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติในช่วงปีวางผัง  
   [4] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

   ตัวอย่างวิธีการประเมินผล 

   ในกรณีผังเมืองรวมครอบคลุมพ้ืนที่ทั้งจังหวัด ใช้ข้อมูลของจังหวัดสงขลาเป็นตัวอย่าง 
ในการวิเคราะห์ตัวชี้วัดนี้ เพ่ือให้เห็นภาพรวมและวิธีการประเมินผล 
   [1] ค้นหาข้อมูลผลิตภัณฑ์มวลรวมจังหวัด แบบ “ปริมาณลูกโซ่” (Chain Volume Measures 
: CVMs) ปีฐานและปีประเมินผล จากข้อมูลเศรษฐกิจและสังคม ส านักงานสภาพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคม
แห่งชาติ (รูปที่ 2.3.1-3) หรือจากโครงการรายงานสถิติจังหวัด สถิติบัญชีประชาชาติ ส านักงานสถิติแห่งชาติ  

ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา ระหว่างปีฐานกับปีประเมินผล มีอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปี
ของการจัดเก็บรายได้ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นในเขตผังเมืองรวม (ร้อยละ 19.89 ต่อปี) 
มากกว่า องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นทั้งหมดภายในจังหวัด (ร้อยละ 6.96 ต่อปี) เมื่อพิจารณากับ
เกณฑ์การให้คะแนน ได้ 0 คะแนน 

ข้อมูลที่ได้ : 
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  ที่มา : https://www.nesdc.go.th/more_news.php?cid=74, สืบค้นเมื่อ พฤษภาคม 2565 

รูปที่ 2.3.1-3 ตัวอย่างการหาข้อมูลผลิตภัณฑ์มวลรวมจังหวัด  
จากส านักงานสภาพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ    
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   [2] ค านวณหาอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของผลิตภัณฑ์มวลรวมจังหวัด ระหว่างปีฐานถึง 
ปีประเมินผล ที่ได้ตาม [1] (ตารางที่ 2.3.1-2) 

ตารางท่ี 2.3.1-2 อัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของผลิตภัณฑ์มวลรวมจังหวัดสงขลา พ.ศ. 2553-2561 

พ้ืนที่ 
มูลค่าผลิตภัณฑม์วลรวมจังหวัด (พันล้านบาท) 

อัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปี 
พ.ศ. 2553-2561 

พ.ศ. 2553 
(ปีฐาน) 

พ.ศ. 2561 
(ปีประเมินผล) 

สงขลา 142,462 166,454 2.11 

ที่มา : ส านักงานสภาพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ (2565) 

 
โดย   n = จ านวนปีระหว่างปีฐานถึงปปีระเมินผล 

 
โดย   n = 8,  (พ.ศ. 2553-2561) 

   [3] เปรียบเทียบอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของผลิตภัณฑ์มวลรวมจังหวัดระหว่างปีฐาน
ถึงปีประเมินผล ที่ได้ตาม [2] กับเป้าหมายที่ก าหนดไว้ในแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติในช่วงปีวางผัง  

 

 

 

 

 

ผลิตภัณฑ์มวลรวมจังหวัดปีประเมินผล 

ผลิตภัณฑ์มวลรวมจังหวัดปีฐาน 
 

อัตราการเปลี่ยนแปลง 
เฉลี่ยต่อปีของ 

ผลิตภัณฑ์มวลรวมจังหวัด 
 

สูตร : = 

ผลิตภัณฑ์มวลรวมจังหวัดปีฐาน 
 x 100 

- 

n 

x 100  
166,454 - 142,462    

142,462 =   2.11 

อัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของผลิตภัณฑม์วลรวมจังหวัดสงขลา เท่ากับ ร้อยละ 2.11 

8 

ข้อมูลที่ได้ :                     

 ข้อมูลที่ได้ : อัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของผลิตภัณฑ์มวลรวมจังหวัดสงขลา พ.ศ. 2553-2561 
เท่ากับ 2.11 และเป้าหมายที่ก าหนดไว้ในแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติในช่วงปีวางผัง (อยู่ในช่วง
แผนพัฒนาฯ ฉบับท่ี 10) ก าหนดไว้ท่ีร้อยละ 3  
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   [4] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

ตัวชี้วัด เเกณฑ์การให้คะแนน คะแนน 
กรณีผังเมืองรวมครอบคลุมพื้นที่ทั้งจังหวัด 
ตัวชี้วัด 3.1.1 เปรียบเทียบอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของ
ผลิตภัณฑ์มวลรวมจังหวัดระหว่างปีฐานถึงปีประเมินผลกับเป้าหมาย
ที่ก าหนดไว้ในแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติในช่วงปีวางผัง 

อัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ย   
> เป้าหมาย 

0 

อัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ย  
= เป้าหมาย 

2 

อัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ย  
< เป้าหมาย 

4 

เกณฑ์ :  1. อัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของผลิตภัณฑ์มวลรวมจังหวัดระหว่างปีฐานถึงปีประเมินผลมากกว่าเป้าหมาย
ที่ก าหนดไว้ในแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติในช่วงปีวางผัง แสดงว่า ภาพรวมภาวะเศรษฐกิจในระดับจังหวัด 
มีการขยายตัวมากกว่าเป้าหมายที่ได้ก าหนดไว้ในแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ สอดคล้องกับเจตนารมณ์ของ 
ผังเมืองรวม (0 คะแนน)  
 2. อัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของผลิตภัณฑ์มวลรวมจังหวัดระหว่างปีฐานถึงปีประเมินผลเท่ากับเป้าหมาย 
ที่ก าหนดไว้ในแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติในช่วงปีวางผัง แสดงว่า ภาพรวมภาวะเศรษฐกิจในระดับจังหวัด 
มีการขยายตัวเทียบเท่ากับเป้าหมายที่ได้ก าหนดไว้ในแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ซึ่งไม่เป็นไปตามเจตนารมณ์
ของผังเมืองรวม (2 คะแนน) 
 3. อัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของผลิตภัณฑ์มวลรวมจังหวัดระหว่างปีฐานถึงปีประเมินผลน้อยกว่าเป้าหมาย
ที่ก าหนดไว้ในแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติในช่วงปีวางผัง แสดงว่า ภาพรวมภาวะเศรษฐกิจในระดับจังหวัด 
มีการขยายตัวน้อยกว่าเป้าหมายที่ได้ก าหนดไว้ในแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ซึ่งไม่เป็นไปตามเจตนารมณ์ของ
ผังเมืองรวม (4 คะแนน) 

 

   สรุปผลการประเมินและคะแนนที่ได้  

   จากการประเมินผล พบว่า อัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของผลิตภัณฑ์มวลรวม
จังหวัดสงขลา ระหว่างปีฐานกับปีประเมินผล (พ.ศ. 2553-2561) เท่ากับ 2.11 และเป้าหมายที่ก าหนดไว้ 
ในแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติในช่วงปีวางผัง ก าหนดไว้ที่ร้อยละ 3 ดังนั้น อัตราการเปลี่ยนแปลง
เฉลี่ยต่อปีของผลิตภัณฑ์มวลรวมจังหวัดระหว่างปีฐานถึงปีประเมินผลน้อยกว่าเป้าหมายที่ก าหนดไว้ 
ในแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติในช่วงปีวางผัง แสดงว่า ภาพรวมภาวะเศรษฐกิจในระดับจังหวัด 
มีการขยายตัวน้อยกว่าเป้าหมายที่ได้ก าหนดไว้ในแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ซึ่งไม่เป็นไปตาม
เจตนารมณ์ของผังเมืองรวม 

   คะแนนที่ได้ 4 คะแนน 

อัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของผลิตภัณฑ์มวลรวมจังหวัดสงขลา ระหว่างปีฐานถึงปีประเมินผล 
(พ.ศ. 2553-2561) เท่ากับ 2.11 น้อยกว่า เป้าหมายที่ก าหนดไว้ในแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคม
แห่งชาติในช่วงปีวางผัง (อยู่ในช่วงแผนพัฒนาฯ ฉบับท่ี 10) ก าหนดไว้ท่ีร้อยละ 3 เมื่อพิจารณากับ
เกณฑ์การให้คะแนน ได้ 4 คะแนน 

ข้อมูลที่ได้ : 



 

2-100  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

 2) ตัวชี้วัดที่ 3.1.2 เปรียบเทียบอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของรายได้เฉลี่ยต่อเดือนของ
ครัวเรือนในเขตผังเมืองรวมกับรายได้เฉลี่ยต่อเดือนของครัวเรือนทั้งหมดภายในจังหวัดระหว่างปีฐานกับ  
ปีประเมินผล 

   ขั้นตอนการประเมินผล  
   [1] ค้นหาข้อมูลรายได้เฉลี่ยต่อเดือนของครัวเรือนในเขตผังเมืองรวมและรายได้เฉลี่ยต่อเดือน
ของครัวเรือนทั้งหมดภายในจังหวัด ในปีฐาน ปีประกาศ และปีประเมินผล จากข้อมูลความจ าเป็นขั้นพ้ืนฐาน (จปฐ.)  
กรมการพัฒนาชุมชน กระทรวงมหาดไทย หรือโปรแกรมรายงานผลข้อมูลความจ าเป็นพ้ืนฐาน 
   [2] ค านวณหาอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของรายได้เฉลี่ยต่อเดือนของครัวเรือนในเขต 
ผังเมืองรวมและรายได้เฉลี่ยต่อเดือนของครัวเรือนทั้งหมดภายในจังหวัด ระหว่างปีฐานกับปีประกาศ และระหว่าง 
ปีประกาศ14 กับปีประเมินผล ที่ได้ตาม [1] (รูปที่ 2.3.1-1) 
   [3] ค านวณหาผลต่างของอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปี ระหว่างปีประกาศกับปีประเมินผล 
และอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปี ระหว่างปีฐานกับปีประกาศ ที่ได้ตาม [2] ของรายได้เฉลี่ยต่อเดือนของครัวเรือน
ในเขตผังเมืองรวมและรายได้เฉลี่ยต่อเดือนของครัวเรือนทั้งหมดภายในจังหวัด 
   [4] เปรียบเทียบอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของรายได้เฉลี่ยต่อเดือนของครัวเรือน 
ในเขตผังเมืองรวมกับรายได้เฉลี่ยต่อเดือนของครัวเรือนทั้งหมดภายในจังหวัด ระหว่างปีฐานกับปีประเมินผล  
ที่ได้ตาม [3] 
   [5] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

   ตัวอย่างวิธีการประเมินผล  
   [1] ค้นหาข้อมูลรายได้เฉลี่ยต่อเดือนของครัวเรือนในเขตผังเมืองรวมและรายได้เฉลี่ยต่อเดือน
ของครัวเรือนทั้งหมดภายในจังหวัด ในปีฐาน ปีประกาศ และปีประเมินผล จากข้อมูลความจ าเป็นขั้นพ้ืนฐาน (จปฐ.)  
กรมการพัฒนาชุมชน กระทรวงมหาดไทย หรือโปรแกรมรายงานผลข้อมูลความจ าเป็นพ้ืนฐาน (รูปที่ 2.3.1-4 
และรูปท่ี 2.3.1-5) 

                                                   
14 ปีประกาศ มี 2 กรณี คือ 
  1. ผังที่ประเมินครั้งแรก หมายถึง ปีท่ีประกาศใช้บังคับผังเมืองรวม 
  2. ผังที่ผ่านการประเมินมาแล้ว หมายถึง ปีท่ีส ารวจเพื่อการประเมินผลครั้งท่ีผ่านมา 



 

2-101  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

 
 ที่มา : http://ebmn.cdd.go.th, สืบค้นเมื่อ พฤษภาคม 2565 
 หมายเหตุ : มีข้อมูลรายได้เฉลี่ยของครัวเรือนตั้งแต่ พ.ศ. 2560 เป็นต้นไป 

รูปที่ 2.3.1-4 ตัวอย่างการหาข้อมูลรายได้เฉลี่ยต่อเดือนของครัวเรือนในเขตผังเมืองรวมและจังหวัด  
จากกรมการพัฒนาชนบท กระทรวงมหาดไทย  



 

2-102  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

 
 ที่มา : โปรแกรมรายงานผลข้อมูลความจ าเป็นพื้นฐาน (จปฐ.)  
 หมายเหตุ : มีข้อมูลรายได้เฉลี่ยของครัวเรือนก่อน พ.ศ. 2560 (พ.ศ. 2555-2559) 
  เว็บไซต์ส าหรับดาวน์โหลดโปรแกรม http://app2.cdd.go.th/rdic/service-BMN.html 

รูปที่ 2.3.1-5 ตัวอย่างการหาข้อมูลรายได้เฉลี่ยของครัวเรือนในเขตผังเมืองรวมและจังหวัด  
จากโปรแกรมรายงานผลข้อมูลความจ าเป็นพื้นฐาน  



 

2-103  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

   [2] ค านวณหาอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของรายได้เฉลี่ยต่อเดือนของครัวเรือนในเขต 
ผังเมืองรวมและรายได้เฉลี่ยต่อเดือนของครัวเรือนทั้งหมดภายในจังหวัด ระหว่างปีฐานกับปีประกาศ และระหว่าง 
ปีประกาศ15 กับปีประเมินผล ที่ได้ตาม [1] (ตารางที่ 2.3.1-3) 

ตารางที่ 2.3.1-3 เปรียบเทียบอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของรายได้เฉลี่ยต่อเดือนของครัวเรือนในเขต 
ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลาและรายได้เฉลี่ยต่อเดือนของครัวเรือนทั้งหมดภายใน
จังหวัดสงขลา พ.ศ. 2555, 2556 และ 2561 

จังหวัด 

รายได้เฉลี่ยต่อเดือนของครัวเรือน (บาท) อัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปี 
ผลต่างของอัตรา

การเปลีย่นแปลง

เฉลี่ยต่อป ี

(2)-(1) 

พ.ศ. 2555* 

(ปีฐาน) 

พ.ศ. 2556 

(ปีประกาศ) 

พ.ศ. 2561 

(ปีประเมินผล) 

พ.ศ. 2555-2556 

(ปีฐานถึง 

ปีประกาศ) 

(1) 

พ.ศ. 2556-2561 

(ปีประกาศถึง 

ปีประเมินผล) 

(2) 

จังหวัดสงขลา 19,608.58 20,360.58 17,672.96 3.84 -2.64 -6.48 

เขตผังเมืองรวมชมุชน

ท่าเรือน้ าลึกสงขลา 

18,514.08** 21,332.71** 19,949.57 15.22 -1.30 -16.52 

อ าเภอเมืองสงขลา 18,776.00 24,901.92 20,632.02 32.63 -3.43 -36.06 

ทม.เขารูปช้าง - - 24,717.28 - - - 

ทต.พะวง 16,017.92 24,268.58 18,779.45 51.51 -4.52 -56.03 

อบต.เกาะยอ 20,165.58 30,627.83 20,377.50 51.88 -6.69 -58.58 

อ าเภอสิงหนคร 18,252.17 17,763.50 16,504.49 -2.68 -1.42 1.26 

ทม.สิงหนคร - - 15,924.03 - - - 

ที่มา : ข้อมูลความจ าเป็นขั้นพื้นฐาน (จปฐ.) กรมการพัฒนาชุมชน (2565) 
หมายเหตุ : * ใช้ตัวอย่างข้อมูลรายได้เฉลี่ยต่อเดือนของครัวเรือน พ.ศ. 2555 เนื่องจากเป็นปีใกล้เคียงปีฐานที่มีข้อมูลเผยแพร่ 
  ** ใช้ตัวอย่างข้อมูลรายได้เฉลี่ยต่อเดือนของครัวเรือนระดับอ าเภอแทน (อ าเภอเมืองสงขลาและอ าเภอสิงหนคร) เนื่องจาก พ.ศ. 2555  
      และ 2556 ไม่มีข้อมูลในบางพื้นที่ 

   อัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปี (ปีฐานถึงปีประกาศ) 

 
โดย   n = จ านวนปีระหว่างปีฐานถึงปปีระกาศ 

                                                   
15 ปีประกาศ มี 2 กรณี คือ 
  1. ผังที่ประเมินครั้งแรก หมายถึง ปีท่ีประกาศใช้บังคับผังเมืองรวม 
  2. ผังที่ผ่านการประเมินมาแล้ว หมายถึง ปีท่ีส ารวจเพื่อการประเมินผลครั้งท่ีผ่านมา 

n 

รายได้เฉลี่ยต่อเดือน 
ของครัวเรือนปีประกาศ 

รายได้เฉลี่ยต่อเดือนของครัวเรือนปีฐาน 
 

อัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปี 
ของรายได้เฉลี่ยต่อเดือน 
ของครัวเรือนปีฐานกบัปีประกาศ 

สูตร : = 

รายได้เฉลี่ยต่อเดือน 
ของครัวเรือนปีฐาน x 100 

- 



 

2-104  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

 
โดย   n = 1,  (พ.ศ. 2555-2556) 

   อัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปี (ปีประกาศถึงปีประเมินผล) 

 
โดย   n = จ านวนปีระหว่างปีประกาศถึงปปีระเมินผล 

 
โดย   n = 5,  (พ.ศ. 2556-2561) 

เขตผังเมืองรวม (ชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา) 

x 100  
21,332.71 - 18,514.08  

18,514.08 =   15.22 

20,360.58 - 19,608.58    
 19,608.58 =   3.84 

จังหวัด (สงขลา) 
 

1 

1 

ข้อมูลที่ได้ :                     
x 100  

ข้อมูลที่ได้ :                     

n 

รายได้เฉลี่ยต่อเดือน 
ของครัวเรือนปีประเมินผล 

รายได้เฉลี่ยต่อเดือนของครัวเรือนปปีระกาศ 
 

อัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปี 
ของรายได้เฉลี่ยต่อเดือน 

ของครัวเรือนปีประกาศกับปปีระเมินผล 
สูตร : = 

รายได้เฉลี่ยต่อเดือน 
ของครัวเรือนปีประกาศ x 100 

- 

เขตผังเมืองรวม (ชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา) 

x 100  
19,949.57 - 21,332.71  

21,332.71 =   -1.30 

17,672.96 - 20,360.58 

20,360.58 =   -2.64 

จังหวัด (สงขลา) 
 

5 

5 

ข้อมูลที่ได้ :                     
x 100  

ข้อมูลที่ได้ :                     



 

2-105  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

   [3] ค านวณหาผลต่างของอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปี ระหว่างปีประกาศกับปีประเมินผล 
และอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปี ระหว่างปีฐานกับปีประกาศ ที่ได้ตาม [2] ของรายได้เฉลี่ยต่อเดือนของครัวเรือน
ในเขตผังเมืองรวมและรายได้เฉลี่ยต่อเดือนของครัวเรือนทั้งหมดภายในจังหวัด 

 

 

   [4] เปรียบเทียบอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของรายได้เฉลี่ยต่อเดือนของครัวเรือน  
ในเขตผังเมืองรวมกับรายได้เฉลี่ยต่อเดือนของครัวเรือนทั้งหมดภายในจังหวัด ระหว่างปีฐานกับปีประเมินผล  
ที่ได้ตาม [3]  

 

   [5] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

ตัวชี้วัด เกณฑ์การให้คะแนน คะแนน 
ตัวชี้วัด 3.1.2 เปรียบเทียบอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของรายได้
เฉลี่ยต่อเดือนของครัวเรือนในเขตผังเมืองรวมกับรายได้เฉลี่ยต่อเดือน
ของครัวเรือนทั้งหมดภายในจังหวัดระหว่างปีฐานกับปีประเมินผล 

ในเขตผัง > จังหวัด 0 
ในเขตผัง = จังหวัด 2 
ในเขตผัง < จังหวัด 4 

เกณฑ์ :  1. อัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของรายได้เฉลี่ยต่อเดือนของครัวเรือนในเขตผังเมืองรวมมากกว่าครัวเรือนทั้งหมด
ภายในจังหวัด สะท้อนภาพการพัฒนาเศรษฐกิจของชุมชนในเขตผังเมืองรวมมีมากกว่าระดับจังหวัด ท าให้ประชากรมีรายได้ 
ดีขึ้น ส่งผลดีต่อการพัฒนาคุณภาพชีวิตของประชากรในเขตผังเมืองรวม ซึ่งสอดคล้องกับเจตนารมณ์ของผังเมืองรวม (0 คะแนน)     
 2. อัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของรายได้เฉลี่ยต่อเดือนของครัวเรือนในเขตผังเมืองรวมเท่ากับครัวเรือนทั้งหมด
ภายในจังหวัด สะท้อนภาพการพัฒนาเศรษฐกิจของชุมชนในเขตผังเมืองรวมมีเทียบเท่ากับระดับจังหวัด ซึ่งไม่เป็นไปตาม
เจตนารมณ์ของผังเมืองรวม (2 คะแนน) 
 3. อัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของรายได้เฉลี่ยต่อเดือนของครัวเรือนในเขตผังเมืองรวมน้อยกว่าครัวเรือนทั้งหมด
ภายในจังหวัด สะท้อนภาพการพัฒนาเศรษฐกิจของชุมชนในเขตผังเมืองรวมมีน้อยกว่าระดับจังหวัด ซึ่งไม่เป็นไปตาม
เจตนารมณ์ของผังเมืองรวม (4 คะแนน) 

- 

อัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อป ี
ของรายได้เฉลี่ยต่อเดือน 

ของครัวเรือนปีประกาศกับปปีระเมินผล 

อัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปี 
ของรายได้เฉลี่ยต่อเดือน 
ของครัวเรือนปีฐานกบัปีประกาศ 

ผลต่างของ 
อัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปี 

ของรายได้เฉลี่ยต่อเดือน 
ของครัวเรือน 

สูตร : = 

จังหวัด (สงขลา) 
 

เขตผังเมืองรวม (ชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา) 

ข้อมูลที่ได้ :        (-1.30) - 15.22     =  -16.52   

ข้อมูลที่ได้ :        (-2.64) - 3.84       =  -6.48   

 ข้อมูลที่ได้ : ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา ระหว่างปีฐานกับปีประเมินผล มีอัตราการเปลี่ยนแปลง
เฉลี่ยต่อปีของรายได้เฉลี่ยต่อเดือนของครัวเรือนในเขตผังเมืองรวม เท่ากับ -16.52 และครัวเรือนทั้งหมดภายในจังหวัด 
เท่ากับ -6.48  



 

2-106  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

 

   สรุปผลการประเมินและคะแนนที่ได้  

   จากการประเมินผล พบว่า ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา ระหว่างปีฐานกับ 
ปีประเมินผล มีอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของรายได้เฉลี่ยต่อเดือนของครัวเรือนในเขตผังเมืองรวม 
เท่ากับ -16.52 และครัวเรือนทั้งหมดภายในจังหวัด เท่ากับ -6.48 ดังนั้น อัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปี
ของรายได้เฉลี่ยต่อเดือนของครัวเรือนในเขตผังเมืองรวมน้อยกว่าครัวเรือนทั้งหมดภายในจังหวัด สะท้อนภาพ
การพัฒนาเศรษฐกิจของชุมชนในเขตผังเมืองรวมมีน้อยกว่าระดับจังหวัด ซึ่งไม่เป็นไปตามเจตนารมณ์ของ
ผังเมืองรวม 

   คะแนนที่ได้ 4 คะแนน 

  กรณีผังเมืองรวมครอบคลุมพื้นที่ทั้งจังหวัด 

  ตัวชี้วัดที่ 3.1.2 เปรียบเทียบล าดับความส าคัญของภาคการผลิตในจังหวัดระหว่างปีฐานกับ
ปีประเมินผล 

   ขั้นตอนการประเมินผล  
   [1] ค้นหาข้อมูลผลิตภัณฑ์มวลรวมจังหวัดในปีฐานและปีประเมินผล จากข้อมูลเศรษฐกิจ
และสังคม ส านักงานสภาพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ หรือจากโครงการรายงานสถิติจังหวัด สถิติ
บัญชีประชาชาติ ส านักงานสถิติแห่งชาติ 
   [2] จัดล าดับความส าคัญของภาคการผลิต (ภาคเกษตรกรรม ภาคอุตสาหกรรม และภาค
บริการ) ในปีฐานและปีประเมินผล 
   [3] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

   ตัวอย่างวิธีการประเมินผล 

   ในกรณีผังเมืองรวมครอบคลุมพ้ืนที่ทั้งจังหวัด ใช้ข้อมูลของจังหวัดสงขลาเป็นตัวอย่าง 
ในการวิเคราะห์ตัวชี้วัดนี้ เพ่ือให้เห็นภาพรวมและวิธีการประเมินผล 
   [1] ค้นหาข้อมูลผลิตภัณฑ์มวลรวมจังหวัด แบบ “ปริมาณลูกโซ่” (Chain Volume Measures 
: CVMs) ในปีฐานและปีประเมินผล จากข้อมูลเศรษฐกิจและสังคม ส านักงานสภาพัฒนาการเศรษฐกิจและ
สังคมแห่งชาติ (รูปที่ 2.3.1-2) หรือจากโครงการรายงานสถิติจังหวัด สถิติบัญชีประชาชาติ ส านักงานสถิติแห่งชาติ  
   [2] จัดล าดับความส าคัญของภาคการผลิต (ภาคเกษตรกรรม ภาคอุตสาหกรรม และภาค
บริการ) ในปีฐานและปีประเมินผล (ตารางที่ 2.3.1-4) 

ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา ระหว่างปีฐานกับปีประเมินผล มีอัตราการเปลี่ยนแปลง
เฉลี่ยต่อปีของรายได้เฉลี่ยต่อเดือนของครัวเรือนในเขตผังเมืองรวม (ร้อยละ -16.52 ต่อปี)  
น้อยกว่า ครัวเรือนทั้งหมดภายในจังหวัด (ร้อยละ -6.48 ต่อปี) เมื่อพิจารณากับเกณฑ์การให้คะแนน 
ได้ 4 คะแนน 

ข้อมูลที่ได้ : 



 

2-107  คู่มือการจัดทำรายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
สำนักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

ตารางท่ี 2.3.1-4 มูลค่าผลิตภัณฑ์มวลรวมจังหวัดสงขลา จำแนกตามภาคการผลิต พ.ศ. 2553 และ 2561 

ภาคการผลิต 
 มูลค่าผลิตภัณฑ์มวลรวมจังหวัดสงขลา (พันล้านบาท) 
พ.ศ. 2553 พ.ศ. 2561 

บริการ 71,690 86,400 
อุตสาหกรรม 47,971 52,502 
เกษตรกรรม 22,459 25,160 

ที่มา : สำนักงานสภาพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ (2565) 

 

   [3] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

ตัวชี้วัด เกณฑ์การให้คะแนน คะแนน 
กรณีผังเมืองรวมครอบคลุมพื้นที่ทั้งจังหวัด 
ตัวชี้วัด 3.1.2 เปรียบเทียบลำดับความสำคัญของภาคการผลิต 
ในจังหวัดระหว่างปีฐานกับปีประเมินผล 

ลำดับภาคการผลิตคงที่  
ทั้ง 3 ภาคการผลิต 

0 

ภาคการผลิตลำดับที่ 1 คงที่ 
แต่ลำดับ 2 และ 3 เปลี่ยนแปลง 

2 

ภาคการผลิตลำดับที่ 1 
เปลี่ยนแปลง 

4 

เกณฑ์ :  1. ลำดับภาคการผลิตของจังหวัดในปีประเมินผลทั้ง 3 ภาค ไม่เปลี่ยนแปลงเมื่อเทียบจากปีฐาน แสดงว่า โครงสร้าง
เศรษฐกิจของจังหวัดไม่เปลี่ยนแปลง จึงไม่ส่งผลกระทบต่อลักษณะการมีงานทำของประชากรและการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
ในเขตผังเมืองรวม (0 คะแนน)    
 2. ลำดับภาคการผลิตของจังหวัดในปีประเมินผลลำดับที่ 2 และ 3 มีการเปลี่ยนแปลงเมื่อเทียบจากปีฐาน แสดงว่า 
โครงสร้างเศรษฐกิจของจังหวัดเริ ่มมีการเปลี ่ยนแปลงในภาคการผลิตรอง อาจส่งผลกระทบต่อลักษณะการมีงานทำ 
ของประชากรและการใช้ประโยชน์ท่ีดินในเขตผังเมืองรวม (2 คะแนน) 
 3. ลำดับภาคการผลิตของจังหวัดในปีประเมินผล ลำดับที่ 1 มีการเปลี่ยนแปลง เมื ่อเทียบจากปีฐาน แสดงว่า 
โครงสร้างเศรษฐกิจของจังหวัดมีการเปลี่ยนแปลงในภาคการผลิตหลัก ส่งผลกระทบต่อลักษณะการมีงานทำของประชากรและ
การใช้ประโยชน์ท่ีดินในเขตผังเมืองรวม (4 คะแนน) 

 

 

 

 ข้อมูลที่ได้ : ลำดับความสำคัญของภาคการผลิตในจังหวัดสงขลา ระหว่างปีฐานกับปีประเมินผล (พ.ศ. 2553 
และ 2561) มีลำดับความสำคัญของภาคการผลิต คือ ลำดับ 1 ภาคบริการ ลำดับ 2 ภาคอุตสาหกรรม และลำดับ 3  
ภาคเกษตรกรรม  

ลำดับความสำคัญของภาคการผลิตในจังหวัดสงขลาระหว่างปีฐานกับปีประเมินผล พบว่า มีลำดับ
ภาคการผลิตคงที่ ทั้ง 3 ภาคการผลิต คือ ลำดับ 1 ภาคบริการ ลำดับ 2 ภาคอุตสาหกรรม  และ
ลำดับ 3 ภาคเกษตรกรรม เมื่อพิจารณากับเกณฑ์การให้คะแนน ได้ 0 คะแนน 

ข้อมูลที่ได้ : 



 

2-108  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

   สรุปผลการประเมินและคะแนนที่ได้  

   จากการประเมินผล พบว่า ล าดับความส าคัญของภาคการผลิตในจังหวัดสงขลา
ระหว่างปีฐานกับปีประเมินผล มีล าดับภาคการผลิตคงที่ ทั้ง 3 ภาคการผลิต คือ ล าดับ 1 ภาคบริการ 
ล าดับ 2 ภาคอุตสาหกรรม และล าดับ 3 ภาคเกษตรกรรม  ดังนั้น ล าดับภาคการผลิตของจังหวัด 
ในปีประเมินผลคงที่ทั้ง 3 ภาคการผลิตเม่ือเทียบจากปีฐาน แสดงว่า โครงสร้างเศรษฐกิจของจังหวัด 
ไม่เปลี่ยนแปลง ท าให้ไม่ส่งผลกระทบต่อลักษณะการมีงานท าของประชากรและการใช้ประโยชน์ที่ดินในเขต
ผังเมืองรวม   

   คะแนนที่ได้ 0 คะแนน 

2.3.2 ด้านสังคม 

 1) ตัวช้ีวัดที่ 3.2.1 เปรียบเทียบการให้บริการด้านการศึกษาภาคบังคับ16 กับเกณฑ์มาตรฐาน 

  (ก) อัตราส่วนครู 1 คน ต่อจ านวนนักเรียน (คน) 

   ขั้นตอนการประเมินผล  
   [1] ค้นหาข้อมูลจ านวนครูและนักเรียนในระดับการศึกษาภาคบังคับทุกสังกัดการศึกษา 
ในปีประเมินผล จากส านักงานศึกษาธิการจังหวัด  
   [2] ค านวณหาอัตราส่วนครูต่อนักเรียนในปีประเมินผล 
   [3] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

   ตัวอย่างวิธีการประเมินผล  

   [1] ค้นหาข้อมูลจ านวนครูและนักเรียนในระดับการศึกษาภาคบังคับทุกสังกัดการศึกษา 
ในปีประเมินผล จากส านักงานศกึษาธิการจังหวัดสงขลา (รูปที่ 2.3.2-1) 

                                                   
16 การศึกษาภาคบังคับ หมายถึง การศึกษาช้ันปีที่หนึ่งถึงช้ันปีท่ีเก้าของการศึกษาขั้นพื้นฐาน (การศึกษาในระดับช้ันประถมศึกษาถึง
ระดับมัธยมศึกษาตอนต้น) ตามกฎหมายว่าด้วยการศึกษาแห่งชาติ อ้างอิงจากพระราชบัญญัติการศึกษาภาคบังคับ พ.ศ. 2545 



 

2-109  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

 
ที่มา : https://www.spe.go.th/news2/detail/4, สืบค้นเมื่อ พฤษภาคม 2565 

รูปที่ 2.3.2-1 ตัวอย่างการหาข้อมูลจ านวนครู นักเรียน และห้องเรียน 
จากส านักงานศึกษาธิการจังหวัดสงขลา  

   [2] ค านวณหาอัตราส่วนครูต่อนักเรียนในปีประเมินผล (ตารางที่ 2.3.2-1)  

 

สูตร : อัตราส่วนครูต่อนักเรียน   =     
  

จ านวนนักเรียน 

จ านวนครู 



 

2-110  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

 

ตารางที่ 2.3.2-1 จ านวนครู นักเรียน และห้องเรียนในเขตผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา ปีการศึกษา 2561 
(ปีประเมินผล) จ าแนกรายสถานศึกษา 

สถานศึกษา ระดับการศึกษา 
จ านวนครู 

(คน) 
จ านวนนักเรียน 

(คน) 
จ านวนห้องเรียน 

(ห้อง) 
เขตพ้ืนที่การศึกษาประถมศึกษาสงขลา เขต 1 
โรงเรียนวัดเปรมศรัทธา อนุบาล-ประถมศกึษา 5 72 6 
โรงเรียนวัดตาหลวงคง อนุบาล-ประถมศกึษา 9 88 6 
โรงเรียนวัดธรรมโฆษณ ์ อนุบาล-ประถมศกึษา 9 105 6 
โรงเรียนวัดโลกา อนุบาล-ประถมศกึษา 9 176 6 
โรงเรียนวัดบอ่ปาบ อนุบาล-ประถมศกึษา 3 23 6 
โรงเรียนวัดสถิตย์ชลธาร อนุบาล-มธัยมศึกษาตอนตน้ 24 461 17 
โรงเรียนบ้านเขาแดง (ราษฎรอ์ุปถัมภ์) อนุบาล-ประถมศกึษา 17 297 12 
โรงเรียนบ้านหัวเขา อนุบาล-ประถมศกึษา 14 284 11 
โรงเรียนวัดบอ่ทรัพย์ อนุบาล-มธัยมศึกษาตอนตน้ 12 141 9 
โรงเรียนวัดแหลมพ้อ อนุบาล-ประถมศกึษา 3 49 6 
โรงเรียนวัดท้ายยอ อนุบาล-ประถมศกึษา 5 33 5 
โรงเรียนบ้านบางดาน ประถมศกึษา 5 45 6 
เขตพ้ืนที่การศึกษามัธยมศึกษา เขต 16  
โรงเรียนสงขลาวิทยาคม มัธยมศึกษา 46 662 19 
โรงเรียนนวมินทราชูทิศ ทกัษิณ มัธยมศึกษา 112 1,470 38 
ส านักงานส่งเสริมการปกครองท้องถิ่นจังหวัด 
โรงเรียนเทศบาลเมอืงสิงหนคร 1 (บ้านยางงาม) อนุบาล-ประถมศกึษา 4 219 8 
ส านักงานส่งเสริมการศึกษาเอกชน 
โรงเรียนสมาคมนกัเรียนเก่ามหาวชริาวุธ อนุบาล-ประถมศกึษา 11 42 3 
โรงเรียนอามาน๊ะห์ศึกษา อนุบาล-ประถมศกึษา 20 318 16 
โรงเรียนสิงหนครวทิยานุสรณ ์ อนุบาล-มธัยมศึกษาตอนตน้ 41 1,072 46 
โรงเรียนวัดสลกัป่าเก่ามูลนิธ ิ อนุบาล-ประถมศกึษา 4 9 1 
โรงเรียนบัวหลวง ประถมศกึษา 1 4 5 
โรงเรียนศอลาหุดดีน มัธยมศึกษาตอนตน้ 12 200 6 

รวมท้ังหมด 366 5,770 238 
อัตราส่วนครู : นักเรียน 1 : 16 

อัตราส่วนห้องเรียน : นักเรียน 1 : 25 

ที่มา : ส านักงานศึกษาธิการจังหวัดสงขลา (2561) 

 

5,770 
366 

อัตราส่วนครูต่อนักเรียน = 

16  = 

เกณฑ์มาตรฐานของส านักงานคณะกรรมการการศึกษาขั้นพ้ืนฐาน (สพฐ.) กระทรวงศึกษาธิการก าหนดให้
อัตราส่วนครูต่อนักเรียนเท่ากับ 1 : 20 ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลาในปีประเมินผลมีอัตราส่วนครูต่อ
นักเรียนในผังเมืองรวมอยู่ที่ 1 : 16 

ข้อมูลที่ได้  :  จ านวนครู 366 คน  และนักเรียน 5,770 คน 

 



 

2-111  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

   [3] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

ตัวชี้วัด เกณฑ์การให้คะแนน คะแนน 
ตัวชี้วัดที่ 3.2.1 เปรียบเทียบการให้บริการด้านการศึกษาภาคบังคับกับเกณฑ์มาตรฐาน 
(ก) อัตราส่วนครู 1 คน ต่อจ านวนนักเรียน (คน) 
     (มาตรฐานกระทรวงศึกษาธิการ 1 : 20) 

≤ 20 0 
21 - 25 0.5 
> 25 1 

เกณฑ์ : 1. การให้บริการด้านการศึกษาภาคบังคับเทียบกับเกณฑ์มาตรฐาน พบอัตราส่วนครู 1 คน ต่อจ านวนนักเรียนน้อยกว่า
หรือเท่ากับ 20 คน แสดงว่า มีบุคลากรด้านการศึกษามเีพียงพอ ส่งผลให้ประสิทธิภาพการให้บริการด้านการศึกษาอยู่ในเกณฑ์ดี 
(0 คะแนน) 
 2. การให้บริการด้านการศึกษาภาคบังคับเทียบกับเกณฑ์มาตรฐาน พบอัตราส่วนครู 1 คน ต่อจ านวนนักเรียน  
21-25 คน แสดงว่า มบีุคลากรด้านการศึกษามีเพียงพอ และยังคงมีประสิทธิภาพในการให้บริการด้านการศึกษา (0.5 คะแนน) 
 3. การให้บริการด้านการศึกษาภาคบังคับเทียบกับเกณฑ์มาตรฐาน พบอัตราส่วนครู 1 คน ต่อจ านวนนักเรียนมากกว่า  
25 คน แสดงว่า มีบุคลากรด้านการศึกษาไม่เพียงพอ อาจส่งผลให้ประสิทธิภาพในการให้บริการด้านการศึกษาลดลง (1 คะแนน) 

 

   สรุปผลการประเมินและคะแนนที่ได้ 

   จากการประเมินผล พบว่า ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา มีอัตราส่วนครูต่อ
นักเรียนในปีประเมินผล พ.ศ. 2561 เท่ากับ 1 : 16 และเกณฑ์มาตรฐานก าหนดให้อัตราส่วนครูต่อนักเรียน 
เท่ากับ 1 : 20 ดังนั้น การให้บริการด้านการศึกษาภาคบังคับเทียบกับเกณฑ์มาตรฐาน พบอัตราส่วนครู 1 คน  
ต่อจ านวนนักเรียนน้อยกว่า 20 คน แสดงว่า มีบุคลากรด้านการศึกษามีเพียงพอ ส่งผลให้ประสิทธิภาพ 
การให้บริการด้านการศึกษาอยู่ในเกณฑ์ดี 

   คะแนนที่ได้ 0 คะแนน 

  (ข) อัตราส่วนห้องเรียน 1 ห้อง ต่อจ านวนนักเรียน (คน) 

   ขั้นตอนการประเมินผล  
   [1] ค้นหาข้อมูลจ านวนห้องเรียนและนักเรียนในระดับการศึกษาภาคบังคับทุกสังกัดการศึกษา
ในปีประเมินผล จากส านักงานศึกษาธิการจังหวัด  
   [2] ค านวณหาอัตราส่วนห้องเรียนต่อนักเรียนในปีประเมินผล 
   [3] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

   ตัวอย่างวิธีการประเมินผล  

   [1] ค้นหาข้อมูลจ านวนห้องเรียนและนักเรียนในระดับการศึกษาภาคบังคับทุกสังกัดการศึกษา 
ในปีประเมินผล จากส านักงานศึกษาธิการจังหวัดสงขลา (รูปที่ 2.3.2-1) 

ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา มีอัตราส่วนครูต่อนักเรียนในปีประเมินผล พ.ศ. 2561 
เท่ากับ 1 : 16 คน เมื่อพิจารณากับเกณฑ์การให้คะแนน ได้ 0 คะแนน 

ข้อมูลที่ได้ : 



 

2-112  คู่มือการจัดทำรายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
สำนักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

   [2] คำนวณหาอัตราส่วนห้องเรียนต่อนักเรียนในปีประเมินผล (ตารางที่ 2.3.2-1)  

 

 

   [3] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

ตัวชี้วัด เกณฑ์การให้คะแนน คะแนน 
ตัวชี้วัดที่ 3.2.1 เปรียบเทียบการให้บริการด้านการศึกษาภาคบังคับกับเกณฑ์มาตรฐาน 
(ข) อัตราส่วนห้องเรียน 1 ห้อง ต่อจำนวนนกัเรียน (คน) 
     (มาตรฐานกระทรวงศึกษาธิการ 1 : 40) 

≤ 40 0 
41 - 50 0.5 
> 50 1 

เกณฑ์ : 1. การให้บริการด้านการศึกษาภาคบังคับเทียบกับเกณฑ์มาตรฐาน พบอัตราส่วนห้องเรียน 1 ห้อง ต่อจำนวน
นักเรียนน้อยกว่าหรือเท่ากับ 40 คน แสดงว่า ห้องเรียนเพียงพอต่อจำนวนนักเรียน ส่งผลให้ประสิทธิภาพการให้บริการ 
ด้านการศึกษาอยู่ในเกณฑ์ดี (0 คะแนน) 
 2. การให้บริการด้านการศึกษาภาคบังคับเทียบกับเกณฑ์มาตรฐาน พบอัตราส่วนห้องเรียน 1 ห้อง ต่อจำนวนนักเรียน  
41-50 คน แสดงว่า ห้องเรียนเริ่มมีความหนาแน่น แตย่ังมปีระสิทธิภาพในการให้บริการด้านการศึกษา (0.5 คะแนน) 
 3. การให้บริการด้านการศึกษาภาคบังคับเทียบกับเกณฑ์มาตรฐาน พบอัตราส่วนห้องเรียน 1 ห้อง ต่อจำนวนนักเรียน
มากกว่า 50 คน แสดงว่า มีห้องเรียนไม่เพียงพอต่อจำนวนนักเรียน ส่งผลให้ประสิทธิภาพในการให้บริการด้านการศึกษาลดลง  
(1 คะแนน) 

 

   สรุปผลการประเมินและคะแนนที่ได้  
   จากการประเมินผล พบว่า ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ำลึกสงขลา มีอัตราส่วนห้องเรียน
ต่อนักเรียนในปีประเมินผล พ.ศ. 2561 เท่ากับ 1 : 25 และเกณฑ์มาตรฐานกำหนดให้อัตราส่วนห้องเรียน
ต่อนักเรียน เท่ากับ 1 : 40 ดังนั ้น การให้บริการด้านการศึกษาภาคบังคับเทียบกับเกณฑ์มาตรฐาน  
พบอัตราส่วนห้องเรียน 1 ห้อง ต่อจำนวนนักเรียนน้อยกว่า 40 คน แสดงว่า มีห้องเรียนเพียงพอต่อจำนวน
นักเรียนส่งผลใหป้ระสิทธิภาพการให้บริการด้านการศึกษาอยู่ในเกณฑ์ดี 
    คะแนนที่ได้ 0 คะแนน 

สูตร : อัตราส่วนห้องเรียนต่อนักเรียน   =     
  

จำนวนนักเรียน 

จำนวนห้องเรียน 

5,770 
238 

อัตราส่วนห้องเรียนต่อนักเรียน = 

25   = 

เกณฑ์มาตรฐานของสำนักงานคณะกรรมการการศึกษาขั้นพื้นฐาน (สพฐ.) กระทรวงศึกษาธิการกำหนดให้
อัตราส่วนห้องเรียนต่อนักเรียนเท่ากับ 1 : 40 ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ำลึกสงขลาในปีประเมินผลมีอัตราส่วน
ห้องเรียนต่อนักเรียนในผังเมืองรวมอยู่ที่ 1 : 25 

ข้อมูลที่ได้  :  จำนวนห้องเรียน 230 ห้อง  และนักเรียน 5,770 คน 

 

ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ำลึกสงขลา มอีัตราส่วนห้องเรียนต่อนักเรียนในปีประเมินผล พ.ศ. 2561 
เท่ากับ 1 : 25 คน เมื่อพิจารณากับเกณฑ์การให้คะแนน ได้ 0 คะแนน 

ข้อมูลที่ได้ : 



 

2-113  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

 2) ตัวช้ีวัดที่ 3.2.2 เปรียบเทียบการให้บริการด้านสาธารณสุขกับเกณฑ์มาตรฐาน 

  (ก) อัตราส่วนแพทย์ 1 คน ต่อจ านวนประชากร (คน) 

   ขั้นตอนการประเมินผล  
   [1] ค้นหาข้อมูลจ านวนแพทย์ระดับอ าเภอในปีประเมินผลที่เป็นที่ตั้งของผังเมืองรวม โดย
พิจารณาทั้งหน่วยงานภาครัฐ และเอกชน จากส านักงานสาธารณสุขจังหวัดและระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ 
ทรัพยากรสุขภาพ  
   [2] ค้นหาข้อมูลจ านวนประชากรระดับอ าเภอในปีประเมินผลที่เป็นที่ตั้งของผังเมืองรวม 
จากระบบสถิติทางการทะเบียน ส านักบริหารการทะเบียน กรมการปกครอง 
   [3] ค านวณหาอัตราส่วนแพทย์ต่อประชากรในปีประเมินผล 
   [4] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

   ตัวอย่างวิธีการประเมินผล 
   [1] ค้นหาข้อมูลจ านวนแพทย์ระดับอ าเภอในปีประเมินผลที่เป็นที่ตั้งของผังเมืองรวม โดย
พิจารณาทั้งหน่วยงานภาครัฐ และเอกชน จากส านักงานสาธารณสุขจังหวัดและระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ 
ทรัพยากรสุขภาพ (รูปที่ 2.3.2-2 และรูปที่ 2.3.2-3) 

 
ที่มา : https://ska.hdc.moph.go.th/hdc/reports/report.php?source=pformated/format1.php&cat_id=c11dad88f80061c70cd1ae96b500d017 
&id=680c8ce3c9c0f0bd6d9734664ad4eb13, สืบค้นเมื่อ พฤษภาคม 2565 
หมายเหตุ : ข้อมูลจากส านักงานสาธารณสุขรวบรวมเฉพาะโรงพยาบาลที่อยู่ในการดูแลของกระทรวงสาธารสุขเท่านั้น ดังนั้นจึงไม่ได้รวมสังกัด
เอกชนเข้ามาด้วย 

รูปที่ 2.3.2-2 ตัวอย่างการหาข้อมูลจ านวนแพทย์ระดับอ าเภอที่เป็นที่ตั้งของผังเมืองรวม  
จากส านักงานสาธารณสุขจังหวัดสงขลา 

https://ska.hdc.moph.go.th/hdc/reports/report.php?source=pformated/format1.php&cat_id=c11dad88f80061c70cd1ae96b500d017


 

2-114  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

 
  ที่มา : http://gishealth.moph.go.th/healthmap/gmap.php, สืบค้นเมื่อ พฤษภาคม 2565  

รูปที่ 2.3.2-3 ตัวอย่างการหาข้อมูลจ านวนแพทย์สังกัดเอกชนระดับอ าเภอที่เป็นที่ตั้งของผังเมืองรวม 

   [2] ค้นหาข้อมูลจ านวนประชากรระดับอ าเภอในปีประเมินผลที่เป็นที่ตั้งของผังเมืองรวม 
จากระบบสถิติทางการทะเบียน ส านักบริหารการทะเบียน กรมการปกครอง (รูปที่ 2.3.2-4) 

 
ที่มา : https://stat.bora.dopa.go.th/stat/statnew/statINTERNET/#/, สืบค้นเมื่อ พฤษภาคม 2565 

รูปที่ 2.3.2-4 ตัวอย่างการหาข้อมูลจ านวนประชากรระดับอ าเภอที่เป็นที่ตั้งของผังเมืองรวม 

   [3] ค านวณหาอัตราส่วนแพทย์ต่อประชากรในปีประเมินผล (ตารางที่ 2.3.2-2) 

ตารางที่ 2.3.2-2 จ านวนแพทย์ พยาบาล และประชากรระดับอ าเภอที่เป็นที่ตั้งของผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึก 
 สงขลา ในปีประเมินผล (พ.ศ. 2562) 

อ าเภอ จ านวนแพทย์ (คน) จ านวนพยาบาล (คน) จ านวนประชากร (คน) 
เมืองสงขลา 339 544 164,669 
สิงหนคร 130 102 83,982 

รวม 469 646 248,651 
อัตราส่วนแพทย ์: ประชากร 1 : 531 

อัตราส่วนพยาบาล : ประชากร 1 : 385 

ที่มา : ส านักงานสาธารณสุขจังหวัดสงขลา (2562) 
หมายเหตุ : ใช้ตัวอย่างข้อมูลจ านวนแพทย์ พ.ศ. 2562 เนื่องจากเป็นปีใกล้เคียงปีประเมินผลที่มีข้อมูลเผยแพร่ 



 

2-115  คู่มือการจัดทำรายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
สำนักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

 

 

   [4] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

ตัวชี้วัด เกณฑ์การให้คะแนน คะแนน 
ตัวชี้วัดที่ 3.2.2 เปรียบเทียบการให้บริการด้านสาธารณสุขกับเกณฑ์มาตรฐาน 
(ก) อัตราส่วนแพทย์ 1 คน ต่อจำนวนประชากร (คน) 
     (ยุทธศาสตร์ความร่วมมือระหว่างรฐับาลไทยและองค์การอนามัยโลก 
พ.ศ. 2560-2564  1 : 1,800) 

≤ 1,800 0 
1,801 - 2,160 0.5 

> 2,160 1 
เกณฑ์ : 1. การให้บริการด้านสาธารณสุขเทียบกับเกณฑ์มาตรฐาน พบอัตราส่วนแพทย์ 1 คน ต่อจำนวนประชากรน้อยกว่า
หรือเท่ากับ 1,800 คน แสดงว่า มีแพทย์เพียงพอต่อจำนวนประชากร ส่งผลให้ประสิทธิภาพการให้บริการด้านสาธารณสุข 
อยู่ในเกณฑ์ดี (0 คะแนน) 
 2. การให้บริการด้านสาธารณสุขเทียบกับเกณฑ์มาตรฐาน พบอัตราส่วนแพทย์ 1 คน ต่อจำนวนประชากร 1,801-2,160 คน 
แสดงว่า แพทย์ 1 คน เริ ่มดูแลประชากรเพิ่มขึ ้นมากกว่าเกณฑ์มาตรฐาน อาจส่งผลให้ประสิทธิภาพในการให้บริการ 
ด้านการสาธารณสุขลดลง (0.5 คะแนน) 
 3. การให้บริการด้านสาธารณสุขเทียบกับเกณฑ์มาตรฐาน พบอัตราส่วนแพทย์ 1 คน ต่อจำนวนประชากรมากกว่า 
2,160 คน แสดงว่า มีแพทย์ไม่เพียงพอต่อจำนวนประชากร ส่งผลให้ประสิทธิภาพในการให้บริการด้านการสาธารณสุขลดลง  
(1 คะแนน) 

 

 

 

 

 

สูตร : อัตราส่วนแพทย์ต่อประชากร   =     
  

จำนวนประชากร 

จำนวนแพทย์ 

248,651 

469 

อัตราส่วนแพทยต์่อประชากร = 

531 = 

เกณฑ์อ้างอิงมาจากยุทธศาสตร์ความร่วมมือระหว่างรัฐบาลไทยและองค์การอนามัยโลก พ.ศ. 2560-2564 
กำหนดใหอ้ัตราส่วนแพทย์ต่อประชากรเท่ากับ 1 : 1,800 โดยระดับอำเภอท่ีเป็นที่ตั้งของผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือ
น้ำลึกสงขลาในปีประเมินผลมอีัตราส่วนแพทย์ต่อประชากรอยู่ท่ี 1 : 531 

 

ข้อมูลที่ได้   :   จำนวนแพทย์ระดับอำเภอ 469 คน   
                      ประชากรระดับอำเภอ 248,651 คน 

 

ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ำลึกสงขลา มีอัตราส่วนแพทย์ต่อประชากรในปีประเมินผล พ.ศ. 2561  
เท่ากับ 1 : 531 คน เมื่อพิจารณากับเกณฑ์การให้คะแนน ได้ 0 คะแนน 

ข้อมูลที่ได้ : 



 

2-116  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

   สรุปผลการประเมินและคะแนนที่ได้  

   จากการประเมินผล พบว่า ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา มีอัตราส่วนแพทย์ต่อ
ประชากรในปีประเมินผล พ.ศ. 2561 เท่ากับ 1 : 531 และเกณฑ์มาตรฐานก าหนดให้อัตราส่วนแพทย์ต่อ
ประชากรเท่ากับ 1 : 1,800 ดังนั้น การให้บริการด้านสาธารณสุขเทียบกับเกณฑ์มาตรฐาน พบอัตราส่วน
แพทย์ 1 คน ต่อจ านวนประชากรน้อยกว่า 1,800 คน แสดงว่า มีแพทย์เพียงพอต่อจ านวนประชากรส่งผลให้
ประสิทธิภาพการให้บริการด้านสาธารณสุขอยู่ในเกณฑ์ดี 

   คะแนนที่ได้ 0 คะแนน 

  (ข) อัตราส่วนพยาบาล 1 คน ต่อจ านวนประชากร (คน) 

   ขั้นตอนการประเมินผล  
   [1] ค้นหาข้อมูลจ านวนพยาบาลระดับอ าเภอในปีประเมินผลที่เป็นที่ตั้งของผังเมืองรวม 
โดยพิจารณาทั้งหน่วยงานภาครัฐ และเอกชน จากส านักงานสาธารณสุขจังหวัดและระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ 
ทรัพยากรสุขภาพ  
   [2] ค้นหาข้อมูลจ านวนประชากรระดับอ าเภอในปีประเมินผลที่เป็นที่ตั้งของผังเมืองรวม 
จากระบบสถิติทางการทะเบียน ส านักบริหารการทะเบียน กรมการปกครอง 
   [3] ค านวณหาอัตราส่วนพยาบาลต่อประชากรในปีประเมินผล 
   [4] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

   ตัวอย่างวิธีการประเมินผล 
   [1] ค้นหาข้อมูลจ านวนพยาบาลระดับอ าเภอในปีประเมินผลที่เป็นที่ตั้งของผังเมืองรวม 
โดยพิจารณาทั้งหน่วยงานภาครัฐ และเอกชน จากส านักงานสาธารณสุขจังหวัดและระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ 
ทรัพยากรสุขภาพ (รูปที่ 2.3.2-2 และรูปที่ 2.3.2-3) 
   [2] ค้นหาข้อมูลจ านวนประชากรระดับอ าเภอในปีประเมินผลที่เป็นที่ตั้งของผังเมืองรวม 
จากระบบสถิติทางการทะเบียน ส านักบริหารการทะเบียน กรมการปกครอง (รูปที่ 2.3.2-4) 
   [3] ค านวณหาอัตราส่วนพยาบาลต่อประชากรในปีประเมินผล (ตารางที่ 2.3.2-2) 

 

 

สูตร : อัตราส่วนพยาบาลต่อประชากร   =     
  

จ านวนประชากร 

จ านวนพยาบาล 

248,651 

646 

อัตราส่วนพยาบาลต่อประชากร = 

385 = 

เกณฑ์อ้างอิงมาจากยุทธศาสตร์ความร่วมมือระหว่างรัฐบาลไทยและองค์การอนามัยโลก พ.ศ. 2560-2564 
ก าหนดใหอ้ัตราส่วนพยาบาลต่อประชากรเท่ากับ 1 : 400 โดยระดับอ าเภอท่ีเป็นที่ตั้งของผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือ
น้ าลึกสงขลาในปีประเมินผลมีอัตราส่วนพยาบาลต่อประชากรอยู่ท่ี 1 : 385 

 

ข้อมูลที่ได้  :  จ านวนพยาบาลระดับอ าเภอ 646 คน   
                     ประชากรระดับอ าเภอ 248,651 คน 

 



 

2-117  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

   [4] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

ตัวชี้วัด เกณฑ์การให้คะแนน คะแนน 
ตัวชี้วัดที่ 3.2.2 เปรียบเทียบการให้บริการด้านสาธารณสุขกับเกณฑ์มาตรฐาน 
(ข) อัตราส่วนพยาบาล 1 คน ต่อจ านวนประชากร (คน) 
     (ยุทธศาสตร์ความร่วมมือระหว่างรฐับาลไทยและองค์การอนามัยโลก 
พ.ศ. 2560-2564  1 : 400) 

≤ 400 0 
401 - 480 0.5 

> 480 1 
เกณฑ์ : 1. การให้บริการด้านสาธารณสุขเทียบกับเกณฑ์มาตรฐาน พบอัตราส่วนพยาบาล 1 คน ต่อจ านวนประชากร น้อยกว่า
หรือเท่ากับ 400 คน แสดงว่า มีพยาบาลเพียงพอต่อจ านวนประชากร ส่งผลให้ประสิทธิภาพการให้บริการด้านสาธารณสุข 
อยู่ในเกณฑ์ดี (0 คะแนน) 
 2. การให้บริการด้านสาธารณสุขเทียบกับเกณฑ์มาตรฐาน พบอัตราส่วนพยาบาล 1 คน ต่อจ านวนประชากร 
401-480 คน แสดงว่า มีพยาบาลเพียงพอต่อจ านวนประชากร และยังคงมีประสิทธิภาพในการให้บริการด้านการสาธารณสุข 
(0.5 คะแนน) 
 3. การให้บริการด้านสาธารณสุขเทียบกับเกณฑ์มาตรฐาน พบอัตราส่วนพยาบาล 1 คน ต่อจ านวนประชากร มากกว่า 
480 คน  แสดงว่า มีพยาบาลไม่เพียงพอต่อจ านวนประชากร อาจส่งผลให้ประสิทธิภาพในการให้บริการด้านการสาธารณสุข
ลดลง (1 คะแนน) 

 

   สรุปผลการประเมินและคะแนนที่ได้  

   จากการประเมินผล พบว่า ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา มีอัตราส่วนพยาบาล
ต่อประชากรในปีประเมินผล พ.ศ. 2561 เท่ากับ 1 : 385 และเกณฑ์มาตรฐานก าหนดให้อัตราส่วนพยาบาลต่อ
ประชากรเท่ากับ 1 : 400 ดังนั้น การให้บริการด้านสาธารณสุขเทียบกับเกณฑ์มาตรฐาน พบอัตราส่วน
พยาบาล 1 คน ต่อจ านวนประชากร น้อยกว่า 400 คน แสดงว่า มีพยาบาลเพียงพอต่อจ านวนประชากร 
ส่งผลให้ประสิทธิภาพการให้บริการด้านสาธารณสุขอยู่ในเกณฑ์ดี 

   คะแนนที่ได้ 0 คะแนน 

 

 

 

 

 

 

ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลกึสงขลา มีอัตราส่วนพยาบาลต่อประชากรในปีประเมินผล พ.ศ. 2561 
เท่ากับ 1 : 385 คน เมื่อพิจารณากับเกณฑ์การให้คะแนน ได้ 0 คะแนน 

ข้อมูลที่ได้ : 
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 3) ตัวช้ีวัดที่ 3.2.3 เปรียบเทียบระดับสังคมสูงวัย17 ระหว่างปีฐานกับปีประเมินผล 

   ขั้นตอนการประเมินผล  
   [1] ค้นหาข้อมูลจ านวนประชากรจ าแนกรายอายุและเพศ18 ในเขตผังเมืองรวม จากส านัก
บริหารการทะเบียน กรมการปกครอง ในปีฐานและปีประเมินผล 
   [2] ค านวณหาร้อยละของประชากรอายุ 60 ปีขึ้นไป และอายุ 65 ปีขึ้นไป ในเขตผังเมืองรวม 
ในปีฐานและปีประเมินผล 
   [3] พิจารณาผลการค านวณ ที่ได้ตาม [2] ว่าอยู่ในสังคมสูงวัยระดับใด ในปีฐานและปีประเมินผล 
(ประชากรอายุ 60 ปีขึ้นไป หรืออายุ 65 ปีขึ้นไป ช่วงอายุใดเข้าสู่ระดับสังคมสูงวัยก่อนให้ใช้ข้อมูลประชากร
ในช่วงอายุนั้น) 
   [4] เปรียบเทียบระดับสังคมสูงวัยในปีฐานกับระดับสังคมสูงวัยในปีประเมินผล ที่ได้ตาม [3] 
   [5] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

   ตัวอย่างวิธีการประเมินผล  
   [1] ค้นหาข้อมูลจ านวนประชากรจ าแนกรายอายุและเพศในเขตผังเมืองรวม จากส านัก
บริหารการทะเบียน กรมการปกครอง ในปีฐานและปีประเมินผล (รูปที่ 2.3.2-5) 

                                                   
17 ระดับสังคมสูงวัย องค์การสหประชาชาติจ าแนกระดับสังคมสูงวัยออกเป็น 3 ระดับ ได้แก่ 
  1. สังคมก าลังสูงวัย (Ageing society) คือ สังคมที่มีประชากรอายุ 60 ปีขึ้นไป มากกว่าร้อยละ 10 หรืออายุ 65 ปีขึ้นไป 
มากกว่าร้อยละ 7 ของประชากรทั้งหมด 
  2. สังคมสูงวัย (Aged society) คือ สังคมที่มีประชากรอายุ 60 ปีขึ้นไป มากกว่าร้อยละ 20 หรืออายุ 65 ปีขึ้นไป มากกว่า 
ร้อยละ 14 ของประชากรทั้งหมด 
  3. สังคมสูงวัยระดับสูง (Super-aged society) คือ สังคมที่มีประชากรอายุ 65 ปีขึ้นไป มากกว่าร้อยละ 20 ของประชากรทั้งหมด 
18 กรณีเขตผังเมืองรวมไม่เต็มพ้ืนที่ต าบลตามเขตการปกครอง ให้ใช้ข้อมูลเต็มต าบลของพื้นที่เขตการปกครองที่อยู่ในเขต 
ผังเมืองรวม 
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 ที่มา : https://stat.bora.dopa.go.th/stat/statnew/statyear/#/FilterPageAge, สืบค้นเมื่อ พฤษภาคม 2565 

รูปที่ 2.3.2-5 ตัวอย่างการหาข้อมูลประชากรแยกรายอายุ  
จากส านักบริหารการทะเบียน กรมการปกครอง 
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   [2] ค านวณหาร้อยละของประชากรอายุ 60 ปีขึ้นไป และอายุ 65 ปีขึ้นไป ในเขตผังเมืองรวม 
ในปีฐานและปีประเมินผล (ตารางที่ 2.3.2-3) 

ตารางที่ 2.3.2-3 จ านวนประชากรตามช่วงอายุและร้อยละของจ านวนประชากรอายุ 60 ปีขึ้นไป และ 65 ปีขึ้นไป 
ในเขตผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา ในปีฐาน (พ.ศ. 2553) และปีประเมินผล 
(พ.ศ. 2561) 

ช่วงอายุ พ.ศ. 2553 (ปีฐาน) พ.ศ. 2561 (ปีประเมินผล) 
ประชากรอาย ุ0-14 ปี  22,551   22,150  
ประชากรอาย ุ15-59 ปี  71,860   77,290 
ประชากรอาย ุ60 ปีขึ้นไป 12,453 18,045 
ประชากรอาย ุ65 ปีขึ้นไป  8,486   12,305  
จ านวนประชากรทั้งหมด  106,864   117,485  
ร้อยละของประชากรอายุ 60 ปีขึน้ไป 11.65 15.36 
ร้อยละของประชากรอายุ 65 ปีขึน้ไป  7.94   10.47  

ที่มา : ส านักบริหารการทะเบียน กรมการปกครอง (2565) 
หมายเหตุ : กรณีตัวอย่างผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลาใช้ข้อมูลประชากรเต็มพื้นที่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 4 แห่ง ในพื้นที่ผังเมืองรวม 

 

   ในปีฐาน 

 

 

 

 

 

 ร้อยละของ 
ประชากรอายุ 60 ปีขึ้นไป  

หรืออายุ 65 ปีขึ้นไป  
ในเขตผังเมืองรวม 

จ านวนประชากรอายุ 60 ปีขึ้นไป  
หรืออายุ 65 ปีขึ้นไป ในเขตผังเมืองรวม 

 จ านวนประชากรทั้งหมดในเขตผังเมืองรวม 
 

x 100 = สูตร : 

ร้อยละของประชากรอายุ 60 ปีขึน้ไป  
ในเขตผังเมืองรวมปีฐาน 

12,453 

106,864 

x 100 = ข้อมูลที่ได้ : 

=        ร้อยละ 11.65 

ร้อยละของประชากรอายุ 65 ปีขึน้ไป  
ในเขตผังเมืองรวมปีฐาน 

8,486 

106,864 

x 100 = ข้อมูลที่ได้ : 

=        ร้อยละ 7.94 
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   ในปีประเมินผล 

 

 

   [3] พิจารณาผลการค านวณ ที่ได้ตาม [2] ว่าอยู่ในสังคมสูงวัยระดับใด ในปีฐานและปีประเมินผล 
(ประชากรอายุ 60 ปีขึ้นไป หรืออายุ 65 ปีขึ้นไป ช่วงอายุใดเข้าสู่ระดับสังคมสูงวัยก่อนให้ใช้ข้อมูลประชากร
ในช่วงอายุนั้น) 

 
 

   [4] เปรียบเทียบระดับสังคมสูงวัยในปีฐานกับระดับสังคมสูงวัยในปีประเมินผล ที่ได้ตาม [3] 

 

 

 

 

ร้อยละของประชากรอายุ 60 ปีขึน้ไป  
ในเขตผังเมืองรวมปีประเมินผล 

18,045 

117,485 

x 100 = ข้อมูลที่ได้ : 

=        ร้อยละ 15.36 

ร้อยละของประชากรอายุ 65 ปีขึน้ไป  
ในเขตผังเมืองรวมปีประเมินผล 

12,305 

117,485 

x 100 = ข้อมูลที่ได้ : 

=        ร้อยละ 10.47 

 ข้อมูลที่ได้ : จากผลการค านวณ พบว่า  
       ในปีฐาน  
       - ร้อยละของประชากรอายุ 60 ปีขึ้นไป ในเขตผังเมืองรวม เท่ากับ 11.65 อยู่ในระดับ 1 หรือ
ระดับสังคมก าลังสูงวัย 
       - ร้อยละของประชากรอายุ 65 ปีขึ้นไป ในเขตผังเมืองรวม เท่ากับ 7.94 อยู่ในระดับ 1 หรือ
ระดับสังคมก าลังสูงวัย 
       ในปีประเมินผล  
       - ร้อยละของประชากรอายุ 60 ปีขึ้นไป ในเขตผังเมืองรวม เท่ากับ 15.36 อยู่ในระดับ 1 หรือ
ระดับสังคมก าลังสูงวัย 
       - ร้อยละของประชากรอายุ 65 ปีข้ึนไป ในเขตผังเมืองรวม  เท่ากับ 10.47 อยู่ในระดับ 1 หรือ
ระดับสังคมก าลังสูงวัย 
 

 ข้อมูลที่ได้ : จากผลการค านวณร้อยละของประชากรอายุ 60 ปีขึ้นไป หรืออายุ 65 ปีขึ้นไป ในเขตผังเมืองรวม 
พบว่า มีระดับสังคมสูงวัยในปีฐาน อยู่ในระดับ 1 หรือระดับสังคมก าลังสูงวัย และในปีประเมินผล อยู่ในระดับ 1 หรือระดับ
สังคมก าลังสูงวัย เช่นเดียวกัน 
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   [5] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

ตัวชี้วัด เกณฑ์การให้คะแนน คะแนน 
ตัวชี้วัด 3.2.3 เปรียบเทยีบระดับสังคมสูงวัยระหว่างปีฐานกับปีประเมินผล 
- ไม่ใช่สังคมสูงวัย : 60 ปี < 10%  
1. สังคมก าลังสูงวัย (Ageing society) : 60 ปี > 10% , 65 ปี > 7%  
2. สังคมสูงวัย (Aged society) : 60 ปี > 20% , 65 ปี > 14% 
3. สังคมสูงวัยระดับสูง (Super-aged society) : 65 ปี > 20% 
 

ระดับคงท่ี หรือลดลง 
แต่ไม่ใช่ระดับ 3 

0 

เพ่ิมระดับ 
แต่ไม่ใช่ระดับ 3 

1 

ปีประเมินผลเป็นระดับ 3 2 

เกณฑ์ :  1. ระดับสังคมสูงวัยในปีประเมินผลอยู่ในระดับคงที่จากปีฐาน หรือลดลงจากปีฐาน แต่ไม่ใช่ระดับ 3 แสดงว่า 
สัดส่วนของประชากรสูงวัยต่อประชากรทั้งหมดในเขตผังเมืองรวมอยู่ในระดับที่ได้มีการวางแผนรองรับสถานการณ์ไว้แล้ว  
(0 คะแนน) 
 2. ระดับสังคมสูงวัยในปีประเมินผลเพิ่มระดับจากปีฐาน แต่ไม่ใช่ระดับ 3 แสดงว่า สัดส่วนของประชากรสูงวัยต่อ
ประชากรทั้งหมดในเขตผังเมืองรวมเริ่มมีการปรับเปลี่ยนเพิ่มขึ้นจากท่ีได้วางแผนไว้ ดังนั้น จึงต้องพิจารณาการเพิ่มบริการ 
ขั้นพื้นฐานท่ีเหมาะสมและเพียงพอ (1 คะแนน) 
 3. ระดับสังคมสูงวัยในปีประเมินผลเพิ่มเป็นระดับ 3 จากปีฐาน แสดงว่า สัดส่วนของประชากรสูงวัยต่อประชากร
ทั้งหมดในเขตผังเมืองรวมมีการปรับเปลี่ยนเพิ่มขึ้นจากที่ได้วางแผนไว้  ดังนั้น จึงต้องพิจารณาการเพิ่มบริการขั้นพื้นฐาน 
ที่เหมาะสมและเพียงพออย่างเร่งด่วน (2 คะแนน) 

 

   สรุปผลการประเมินและคะแนนที่ได้ 

   จากการประเมินผล พบว่า ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา มีระดับสังคมสูงวัย 
ในปีฐาน อยู่ในระดับ 1 หรือระดับสังคมก าลังสูงวัย และในปีประเมินผล อยู่ในระดับ 1 หรือระดับสังคม
ก าลังสูงวัย เช่นเดียวกัน ดังนั้น ระดับสังคมสูงวัยในปีประเมินผลอยู่ในระดับคงที่จากปีฐาน แต่ไม่ใช่ระดับ 3 
แสดงว่า สัดส่วนของประชากรสูงวัยต่อประชากรทั้งหมดในเขตผังเมืองรวมอยู่ในระดับที่ได้มีการวางแผน
รองรับสถานการณ์ไว้แล้ว  

   คะแนนที่ได้ 0 คะแนน 

 

ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา ระดับสังคมสูงวัยในปีประเมินผลอยู่ในระดับคงที่จากปีฐาน  
(อยู่ในระดับ 1 หรือระดับสังคมก าลังสูงวัย) เมื่อพิจารณากับเกณฑ์การให้คะแนน ได้ 0 คะแนน 

ข้อมูลที่ได้ : 



2.4 ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม
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   2.4  ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

 การก าหนดแหล่งทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมที่มีอยู่ในพ้ืนที่วางและจัดท าผังเมืองรวมนั้น   
มีเป้าหมายเพ่ือการอนุรักษ์ รักษา และบริหารจัดการทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ให้คงอยู่ไว้เป็นทรัพยากร
ส ารองส าหรับรุ่นลูกหลานและรุ่นต่อ ๆ ไป ดังนั้นจึงควรมีการติดตามสถานการณ์ด้านทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมในพื้นที่ผังเมือง โดยการก าหนดให้มีการประเมินผลในเบื้องต้นว่า ในการวางผังเมืองรวมนั้น ผู้วางผัง
ก าหนดการอนุรักษ์ รักษา ไว้ครอบคลุมทุกประเด็นหรือไม่อย่างไร ตลอดจนการติดตามสถานการณ์ด้านสิ่งแวดล้อม
ของพ้ืนที่ผังเมืองรวม โดยผ่านการพิจารณาคุณภาพของสิ่งแวดล้อมในประเด็นที่ส าคัญ การประเมินผลตาม
ปัจจัยทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ประกอบด้วย 5 ตัวชี้วัด ดังนี้ 

ตัวชี้วัด คะแนนเต็ม 
    4.1 ด้านทรัพยากรธรรมชาติ   
 4.1.1 ความครอบคลุมของพื้นที่ท่ีมีความส าคัญด้านทรัพยากรธรรมชาติที่ปรากฏในผังเมืองรวม 4 
    4.2 ด้านสิ่งแวดล้อม  
          4.2.1 ประสิทธิภาพของการจัดการสิ่งแวดล้อม 
                  (ก) ร้อยละของขยะมูลฝอยชุมชนที่มีการจดัการ 
                  (ข) ความครบถ้วนของจ านวนเทศบาลในเขตผังเมอืงรวมที่มีระบบบ าบดัน้ าเสยีทีส่ามารถใช้งานได ้

 
4 
4 

          4.2.2 อัตราส่วนพ้ืนท่ีนันทนาการต่อประชากร 1,000 คน 3 
          4.2.3 เปรียบเทียบจ านวนครั้งของเรื่องร้องเรียนด้านสิ่งแวดล้อมระหว่างปีฐานกับปีประเมินผล 3 

2.4.1 ด้านทรัพยากรธรรมชาติ  

 1) ตัวชี้วัดที่ 4.1.1 ความครอบคลุมของพื้นที่ที่มีความส าคัญด้านทรัพยากรธรรมชาติ19 ที่ปรากฏ 
ในผังเมืองรวม 

   ขั้นตอนการประเมินผล  
   [1] ตรวจสอบข้อมูลพ้ืนที่ที่มีความส าคัญด้านทรัพยากรธรรมชาติ จากรายงานการศึกษา 
ผังนโยบายการพัฒนาพ้ืนที่เมือง/ชุมชน เอกสารประกอบการวาง/ปรับปรุงผังเมืองรวม เอกสารประกอบการประชุม
คณะกรรมการผังเมือง แผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ าแนกประเภท แผนผังแสดงที่โล่ง และแผนผัง
แสดงแหล่งทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
   [2] คัดเลือกข้อมูลพ้ืนที่ที่มีความส าคัญด้านทรัพยากรธรรมชาติที่มีความส าคัญต่อพ้ืนที่ 
ผังเมืองรวม 

                                                   
19 พ้ืนที่ที่มีความส าคัญด้านทรัพยากรธรรมชาติ ได้แก่ แหล่งทรัพยากรน้ า (แม่น้ า คลอง ห้วย ร่อง เขื่อน อ่างเก็บน้ า ทะเลสาบ 
หนอง และบึง) แหล่งทรัพยากรป่าไม้ (ป่าสงวนแห่งชาติ อุทยานแห่งชาติ วนอุทยาน เขตรักษาพันธุ์สัตว์ป่า ป่าไม้ถาวรตามมติ
คณะรัฐมนตรี ป่าชายเลนตามมติคณะรัฐมนตรี พื้นที่ชุ่มน้ า และพื้นที่ป่าพรุ) แหล่งทรัพยากรแร่ธาตุ และแหล่งทรัพยากรดิน 
(ดินท่ีมีคุณค่า) 



 

2-124  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม  
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

    ข้อมูลที่ได้ : ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา มีแผนผัง และ/หรือ ข้อก าหนดที่ปรากฏพื้นที่ที่มี
ความส าคัญด้านทรัพยากรธรรมชาติ ได้แก่ ข้อก าหนด แผนผังแสดงการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ าแนกประเภท 
และแผนผังแสดงที่โล่ง 

   [3] พิจารณาผังเมืองรวมว่ามีการก าหนดพ้ืนที่ที่มีความส าคัญด้านทรัพยากรธรรมชาติ   
ที่ได้ตาม [2] ในลักษณะแผนผังและ/หรือ ข้อก าหนดที่ปรากฏพ้ืนที่ที่มีความส าคัญด้านทรัพยากรธรรมชาติ 
หรือไม ่
   [4] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

   ตัวอย่างวิธีการประเมินผล  

   [1] ตรวจสอบข้อมูลพ้ืนที่ที่มีความส าคัญด้านทรัพยากรธรรมชาติ จากรายงานการศึกษา 
ผังนโยบายการพัฒนาพ้ืนที่เมือง/ชุมชน เอกสารประกอบการวาง/ปรับปรุงผังเมืองรวม เอกสารประกอบการประชุม
คณะกรรมการผังเมือง แผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ าแนกประเภท แผนผังแสดงที่โล่ง และแผนผัง
แสดงแหล่งทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

   
รูปที่ 2.4.1-1 ตัวอย่างข้อมูลจากเอกสารและแผนผังต่าง ๆ 

 

           

 

   [2]  คัดเลือกข้อมูลพ้ืนที่ที่มีความส าคัญด้านทรัพยากรธรรมชาติที่มีความส าคัญต่อพ้ืนที่ 
ผังเมืองรวม 
 
 
 
 

 

    ข้อมูลที่ได้ : ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา ในแผนผัง หรือข้อก าหนด มีพื้นที่ที่มีความส าคัญ 
ด้านทรัพยากรธรรมชาติ 1 ประเภท ได้แก่ แหล่งน้ าและล าน้ าท่ีมีความส าคัญ 

             - แหล่งน้ าและล าน้ าที่มีความส าคัญ ได้แก่ ทะเลสาบสงขลา คลองสายหลัก เช่น คลองวง 
คลองบางดาน คลองพะวง คลองน้ ากระจาย ในเขตต าบลพะวง และคลองส าโรง น้ าตกสวนตูล ในเขตต าบลเขารูปช้าง  
เป็นต้น 



 

2-125  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม  
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

   [3] พิจารณาผังเมืองรวมว่ามีการก าหนดพ้ืนที่ที่มีความส าคัญด้านทรัพยากรธรรมชาติ   
ที่ได้ตาม [2] ในลักษณะแผนผังและ/หรือ ข้อก าหนดที่ปรากฏพ้ืนที่ที่มีความส าคัญด้านทรัพยากรธรรมชาติ 
หรือไม ่

 

   [4] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 
 

ตัวชี้วัด เกณฑ์การให้คะแนน คะแนน 
ตัวชี้วัดที่ 4.1.1 ความครอบคลุมของพ้ืนที่ที่มีความส าคัญ
ด้านทรัพยากรธรรมชาติที่ปรากฏในผังเมืองรวม 

มีครอบคลุม 0 
มี แต่ไม่ครอบคลุม 2 

ไม่มี 4 
เกณฑ์ :  1. ผังเมืองรวมมีการก าหนดพื้นที่ที่มีความส าคัญด้านทรัพยากรธรรมชาติไว้อย่างครอบคลุม แสดงว่า มีการให้
ความส าคัญต่อการบริหารจัดการพื้นที่เพื่อการอนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติอย่างทั่วถึง (0 คะแนน) 
 2. ผังเมืองรวมมีการก าหนดพื้นที่ที่มีความส าคัญด้านทรัพยากรธรรมชาติไว้ แต่ยังไม่ครอบคลุม แสดงว่า การให้
ความส าคัญต่อการบริหารจัดการพื้นที่เพื่อการอนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติยังไม่ทั่วถึง (2 คะแนน) 
 3. ผังเมืองรวมไม่มีการก าหนดพื้นท่ีที่มีความส าคัญด้านทรัพยากรธรรมชาติไว้ แสดงว่า ยังไม่ได้ค านึงถึงการให้
ความส าคญัต่อการบริหารจัดการพื้นที่เพื่อการอนุรักษท์รัพยากรธรรมชาติ (4 คะแนน) 

    ข้อมูลที่ได้ : ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา มีแผนผัง และ/หรือ ข้อก าหนด ที่ปรากฏพื้นที่ที่มี
ความส าคัญด้านทรัพยากรธรรมชาติ ได้แก่ 
  - มีการก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งล าคลอง ล าราง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ ให้มีที่ว่าง 
ตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของล าคลอง ล าราง หรือแหล่งน้ าสาธารณะไม่น้อยกว่า 6 เมตร เว้นแต่เป็น  
การก่อสร้างเพื่อการคมนาคมทางน้ า หรือการสาธารณูปโภค  
  - มีการก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งทะเลสาบสงขลา หรือริมชายฝั่งทะเล ให้มีที่ว่าง 
ตามแนวขนานริมฝั่งตามธรรมชาติของทะเลสาบสงขลา หรือริมชายฝั่งทะเลไม่น้อยกว่า 15 เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้าง
เพื่อการคมนาคมทางน้ า หรือการสาธารณูปโภค 
  - มีการก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งคลองพะวง ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพ
ธรรมชาติของคลองพะวงไม่น้อยกว่า 15 เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพื่อการคมนาคมทางน้ า หรือการสาธารณูปโภค 
  - มีการก าหนดที่โล่งเพื่อรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม มีวัตถุประสงค์เพื่อการรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม การเพาะเลี้ยงสัตว์น้ า การประมงชายฝั่ง สถาบันราชการ การคมนาคมทางน้ า การสาธารณูปโภค หรือ
สาธารณประโยชน์เท่านั้น ก าหนดระยะ 300 เมตรจากแนวชายฝั่ง 
  - มีการก าหนดที่โล่งเพื่อนันทนาการและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมเฉพาะที่ดินซึ่งเป็นของรัฐ 
ก าหนดระยะ 50 เมตร จากแนวเขตประกาศโบราณสถานท่ีขึ้นทะเบียนต่อกรมศิลปากร 
  - แผนผังแสดงการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ าแนกประเภท ที่ดินประเภท ล. 1 เป็นที่ดินประเภท 
ที่โล่งเพื่อนันทนาการและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมเฉพาะที่ดินซึ่งเป็นของรัฐ มีวัตถุประสงค์เพื่อนันทนาการ หรือ
เกี่ยวข้องกับนันทนาการ การรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม หรือสาธารณประโยชน์เท่านั้น เว้นแต่บริเวณ ล. 1 - 1 ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดิน
เพื่อการขนส่งน้ ามันโดยระบบท่อใต้ดินได้ด้วย 



 

2-126  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม  
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

 

   สรุปผลการประเมินและคะแนนที่ได้ 

   จากการประเมินผล พบว่า ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลามีการก าหนดพื้นที่เพื่อ
การอนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติ ดังนั้น ผังเมืองรวมมีการก าหนดพื้นที่ท่ีมีความส าคัญด้านทรัพยากรธรรมชาติไว้
อย่างครอบคลุม แสดงว่า มีการให้ความส าคัญต่อการบริหารจัดการพื้นที่เพื่อการอนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติ
อย่างท่ัวถึง 

   คะแนนที่ได้ 0 คะแนน 

2.4.2 ด้านสิ่งแวดล้อม 

 1) ตัวช้ีวัดที่ 4.2.1 ประสิทธิภาพของการจัดการสิ่งแวดล้อม 

  (ก) ร้อยละของขยะมูลฝอยชุมชนที่มีการจัดการ20 

   ขั้นตอนการประเมินผล     
   [1] ค้นหา/ติดต่อขอข้อมูลขยะมูลฝอยชุมชนที่มีการจัดการและข้อมูลขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้น21 
ในพ้ืนที่ จากกรมส่งเสริมการปกครองท้องถิ่น ส านักงานส่งเสริมการปกครองท้องถิ่นจังหวัด ส านักงานทรัพยากร 
ธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจังหวัด หรือ องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นในเขตผังเมืองรวม  
 

                                                   
20 ขยะมูลฝอยได้รับการจัดการอย่างถูกต้อง หมายถึง ปริมาณขยะมูลฝอยที่ถูกน าไปก าจัดด้วยวิธีการและข้อก าหนด 
ในกฎกระทรวงสุขลักษณะการจัดการมูลฝอยทั่วไป พ.ศ. 2560 หรือ ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง การจัดการมูลฝอย 
พ.ศ. 2560 ได้แก่ การฝังกลบอย่างถูกหลักสุขาภิบาล การหมักท าปุ๋ยหรือก๊าซชีวภาพ การก าจัดด้วยพลังงานความร้อน  
การแปรสภาพเป็นเช้ือเพลิงหรือพลังงาน การก าจัดแบบผสมผสาน หรือ วิธีอื่นตามที่กระทรวงมหาดไทย หรือกระทรวง
สาธารณสุขก าหนด หรือ คณะกรรมการจังหวัดให้ค าแนะน ารวมกับปริมาณขยะมูลฝอยท่ีถูกน ากลับมาใช้ประโยชน์ 
21 หากไม่มีข้อมูลจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง ให้ใช้การค านวณจากโครงการการศึกษาทบทวนอัตราการเกิดขยะมูลฝอยของ
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นทั่วประเทศของกรมควบคุมมลพิษ 
    อัตราการเกิดขยะมลูฝอย 
    o เทศบาลนคร = 1.89 กิโลกรัม/คน/วัน  
    o เทศบาลเมือง = 1.15 กิโลกรัม/คน/วัน 
    o เทศบาลต าบล = 1.02 กิโลกรัม/คน/วัน 
    o เมืองพัทยา = 3.90 กิโลกรัม/คน/วัน 
    o องค์การบริหารส่วนต าบล = 0.91 กิโลกรมั/คน/วัน 

ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา มีแผนผัง และ/หรือข้อก าหนด ที่ปรากฏพื้นที ่
ที่มีความส าคัญด้านทรัพยากรธรรมชาติครบถ้วนและครอบคลุม เมื่อพิจารณากับเกณฑ์ 
การให้คะแนน ได้ 0 คะแนน 

ข้อมูลที่ได้ : 



 

2-127  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม  
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

       [2] ค านวณหาร้อยละของขยะมูลฝอยชุมชนที่มีการจัดการ 
   [3] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

   ตัวอย่างวิธีการประเมินผล  
   [1] ค้นหา/ติดต่อขอข้อมูลขยะมูลฝอยชุมชนที่มีการจัดการ และข้อมูลขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้น  
ในพ้ืนที่ จากกรมส่งเสริมการปกครองท้องถิ่น ส านักงานส่งเสริมการปกครองท้องถิ่นจังหวัด ส านักงานทรัพยากร 
ธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจังหวัด หรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นในเขตผังเมืองรวม 

 
ที่มา : เว็บไซต์ส านักงานส่งเสริมการปกครองท้องถิ่นจังหวัดสงขลา http://sk-local.go.th/stats/cate/77, สืบค้นเมื่อ ตุลาคม 2561 

รูปที่ 2.4.2-1 ตัวอย่างการหาข้อมูลปริมาณการจัดเก็บขยะมูลฝอยในเว็บไซต์  
จากส านักงานส่งเสริมการปกครองท้องถิ่นจังหวัดสงขลา 

 
         ที่มา : เว็บไซต์ https://thaimsw.pcd.go.th/report_map.php, สืบค้นเมื่อ กรกฎาคม 2565 

รูปที่ 2.4.2-2 ตัวอย่างการตรวจสอบบ่อขยะที่มีการจัดการอย่างถูกต้อง 



 

2-128  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม  
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

    ข้อมูลที่ได้ : ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา มีปริมาณขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้น 2,939.08 ตันต่อเดือน 
และมีปริมาณขยะมูลฝอยชุมชนที่มีการจัดการ 2,875.00 ตันต่อเดือน 

 
รูปที่ 2.4.2-3 ตัวอย่างข้อมูลปริมาณขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นและปริมาณขยะมูลฝอยชุมชนที่เก็บขนได้  

จากการขอข้อมูลของกรมส่งเสริมการปกครองท้องถิ่น 

ตารางที่ 2.4.2-1 ข้อมูลปริมาณขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นและปริมาณขยะมูลฝอยชุมชนที่มีการจัดการในเขต 
ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา ในปีประเมินผล (พ.ศ. 2561) 

อปท. 

ปริมาณ 
ขยะมูลฝอยชุมชน 

ที่เกิดขึ้น 
(ตัน/เดือน) 

ปริมาณขยะมูลฝอยชุมชนที่มีการจัดการ (ตัน/เดือน) 

ปริมาณขยะมูลฝอยชุมชน 
ที่เก็บขนได้ในเขต อปท. 

ขยะมูลฝอย 
ที่ถูกน าไปใช้ประโยชน์ 

รวม 

เทศบาลเมืองเขารูปช้าง 1,214.20 1,214.20 0.00 1,214.20 
เทศบาลต าบลพะวง 1,035.47 842.10 193.37 1,035.47 
อบต.เกาะยอ 155.10 47.00 44.17 91.17 
เทศบาลเมืองสิงหนคร 534.31 534.12 0.04 534.16 
รวมในพื้นที่ผังเมืองรวม 2,939.08 2,637.42 237.59 2,875.00 

หมายเหตุ : ข้อมูลนี้ ใช้ข้อมูลจากตัวอย่างการหาข้อมูลด้วยการขอข้อมูลจากกรมส่งเสริมการปกครองท้องถิ่น ซ่ึงปริมาณขยะมูลฝอยชุมชนที่มี 
การจัดการ หมายรวมถึง ปริมาณขยะมูลฝอยชุมชนที่เก็บขนได้ในเขต อปท. และขยะมูลฝอยที่ถูกน าไปใช้ประโยชน์ ตามความหมายของขยะมูลฝอย
ได้รับการจัดการอย่างถูกต้อง 

 

 

 

  [2] ค านวณหาร้อยละของขยะมูลฝอยชุมชนที่มีการจัดการ 
 

 
 

 

 

ปริมาณขยะมูลฝอยที่เกิดขึน้ 

ปริมาณขยะมูลฝอยชุมชนที่มกีารจัดการ 
สูตร :  x 100 ร้อยละของขยะมลูฝอยชุมชนที่มกีารจัดการ  =   

2,875.00 
 

ร้อยละของขยะมลูฝอยชุมชน 
ทีม่ีการจัดการ 

ข้อมูลที่ได้ :    = x  100          =  97.82 
 

2,939.08 
 



 

2-129  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม  
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

   [3] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

ตัวชี้วัด เกณฑ์การให้คะแนน คะแนน 
ตัวชี้วัดที ่4.2.1 ประสิทธิภาพของการจัดการสิ่งแวดล้อม 

 (ก) ร้อยละของขยะมูลฝอยชุมชนที่มีการจัดการ 
    (เป้าหมายการด าเนินการตาม (ร่าง) แผนปฏิบัติการด้านการจัดการขยะของ
ประเทศ (พ.ศ. 2565-2570) ขยะมูลฝอยได้รับการจัดการอย่างถูกต้อง ร้อยละ 80 
(กรมควบคุมมลพิษ)) 

> 80 % 0 

= 80% 2 

< 80 % 4 

เกณฑ์ :  1. ประสิทธิภาพของการจัดการสิ่งแวดล้อม พบขยะมูลฝอยได้รับการจัดการอย่างถูกต้องมากกว่าร้อยละ 80  
แสดงว่า มีการบริหารจัดการขยะมูลฝอยในพ้ืนท่ีผังเมืองรวมได้อย่างมีประสิทธิภาพสูงกว่าเป้าหมาย (0 คะแนน) 
 2. ประสิทธิภาพของการจัดการสิ่งแวดล้อม พบขยะมูลฝอยได้รับการจัดการอย่างถูกต้องเท่ากับร้อยละ 80 แสดงว่า 
มีการบริหารจัดการขยะมูลฝอยในพ้ืนท่ีผังเมืองรวมได้ดีตามเป้าหมาย (2 คะแนน) 
 3. ประสิทธิภาพของการจัดการสิ่งแวดล้อม พบขยะมูลฝอยได้รับการจัดการอย่างถูกต้องน้อยกว่าร้อยละ 80  
แสดงว่า การบริหารจัดการขยะมูลฝอยในพ้ืนท่ีผังเมืองรวมต่ ากว่าเป้าหมาย (4 คะแนน) 

 

 

   สรุปผลการประเมินและคะแนนที่ได้ 

   จากการประเมินผล พบว่า ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา มีปริมาณการจัดเก็บ 
ขยะมูลฝอยร้อยละ 97.82 ดังนั้น ประสิทธิภาพของการจัดการสิ่งแวดล้อม พบขยะมูลฝอยได้รับ 
การจัดการอย่างถูกต้องมากกว่าร้อยละ 80 แสดงว่า มีการบริหารจัดการขยะมูลฝอยในพื้นที่ผังเมืองรวม 
ได้อย่างมีประสิทธิภาพสูงกว่าเป้าหมาย 

   คะแนนที่ได้ 0 คะแนน 

  (ข) ความครบถ้วนของจ านวนเทศบาลในเขตผังเมืองรวมที่มีระบบบ าบัดน้ าเสียที่สามารถ
ใช้งานได้ 

    ขั้นตอนการประเมินผล  
   [1] ค้นหา/ติดต่อขอข้อมูลสถานที่ตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียในพ้ืนที่  จากกรมควบคุมมลพิษ 
หรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  
   [2] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

     ตัวอย่างวิธีการประเมินผล  

   [1] ค้นหา/ติดต่อขอข้อมูลสถานที่ตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียในพื้นที่จากกรมควบคุมมลพิษ หรือ
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  

 

 

ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลกึสงขลา มีปริมาณการจัดเก็บขยะมลูฝอยร้อยละ 97.82  
เมื่อพิจารณากับเกณฑ์การให้คะแนน ได้ 0 คะแนน 

ข้อมูลที่ได้ : 

ข้อมูลที่ได้ : ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา ท้ังหมด 3 เทศบาลในพื้นที่ ไม่มีเทศบาลใดท่ีมรีะบบบ าบัดน้ าเสีย 



 

2-130  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม  
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

   [2] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน  

ตัวชี้วัด เกณฑ์การให้คะแนน คะแนน 
ตัวชี้วัดที ่4.2.1 ประสิทธิภาพของการจัดการสิ่งแวดล้อม 
(ข) ความครบถ้วนของจ านวนเทศบาลในเขตผังเมืองรวม 
ที่มีระบบบ าบัดน้ าเสียท่ีสามารถใช้งานได้ 

มีครบถ้วนและใช้งานได้ทั้งหมด 0 
มีครบถ้วนแต่ใช้งานได้บางส่วน 

หรือ มี แต่ไม่ครบถ้วน 
2 

ไม่มี 4 

เกณฑ์ :  1. ประสิทธิภาพของการจัดการสิ่งแวดล้อม พบเทศบาลในเขตผังเมืองรวมมีระบบบ าบัดน้ าเสียครบถ้วนและ 
สามารถใช้งานได้ครบทุกเทศบาล แสดงว่า มีการบริหารจัดการน้ าเสียในพ้ืนท่ีดีและมีประสิทธิภาพ (0 คะแนน) 
 2. ประสิทธิภาพของการจัดการสิ่งแวดล้อม  พบเทศบาลในเขตผังเมืองรวมมีระบบบ าบัดน้ าเสียครบถ้วน 
แต่ใช้งานได้บางส่วน หรือ มีระบบบ าบัดน้ าเสียแต่ไม่ครบถ้วนทุกเทศบาล แสดงว่า การบริหารจัดการน้ าเสียในพื้นท่ียังไม่มี
ประสิทธิภาพเพียงพอหรือยังไม่ครอบคลุม (2 คะแนน) 
 3. ประสิทธิภาพของการจัดการสิ่งแวดล้อม พบเทศบาลในเขตผังเมืองรวมไม่มีระบบบ าบัดน้ าเสีย แสดงว่า 
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นขาดการบริหารจัดการน้ าเสียในพ้ืนท่ี (4 คะแนน) 

 

   สรุปผลการประเมินและคะแนนที่ได้ 

   จากการประเมินผล พบว่า ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา จากทั้งหมด 3 เทศบาล 
ในพื้นที่ ไม่มีเทศบาลใดที่มีระบบบ าบัดน้ าเสีย ดังนั้น ประสิทธิภาพของการจัดการสิ่งแวดล้อม พบเทศบาล 
ในเขตผังเมืองรวมไม่มีระบบบ าบัดน้ าเสีย แสดงว่า องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นขาดการบริหารจัดการน้ าเสีย 
ในพื้นที่ 

   คะแนนที่ได้ 4 คะแนน 

 2) ตัวช้ีวัดที่ 4.2.2 อัตราส่วนพื้นที่นันทนาการ22 ต่อประชากร 1,000 คน 

   ขั้นตอนการประเมินผล 
   [1] ตรวจสอบประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่โล่งเพ่ือนันทนาการและการรักษา
คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามกฎกระทรวงผังเมืองรวม หรือที่ก าหนดไว้ในแผนผังแสดงที่โล่ง และเอกสารประกอบ 
การวาง/ปรับปรุงผังเมืองรวม ว่ามีการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทใดบ้างที่ก าหนดเป็นพ้ืนที่นันทนาการ  
   [2] ค านวณพ้ืนที่ของประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ก าหนดเป็นพ้ืนที่นันทนาการ ทีไ่ด้ตาม [1] (ไร่) 

                                                   
22 พ้ืนที่นันทนาการ หมายถึง พื้นที่การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่โล่งเพื่อนันทนาการและการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
ที่ก าหนดไว้ในแผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ าแนกประเภท (สีเขียวอ่อน) หรือที่ก าหนดไว้ในแผนผังแสดงที่โล่ง 
(ลน.) 

ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลกึสงขลา ทั้งหมด 3 เทศบาลในพื้นที่ ไม่มีเทศบาลใดที่มีระบบ
บ าบัดน้ าเสีย เมื่อพิจารณากับเกณฑ์การให้คะแนน ได้ 4 คะแนน 

ข้อมูลที่ได้ : 



 

2-131  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม  
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

   [3] ค้นหาข้อมูลจ านวนประชากรที่มีอยู่จริงในปีประเมินผลในเขตผังเมืองรวม ที่ได้จาก
ตัวชี้วัด 1.1 (คน) 
   [4] ค านวณหาอัตราส่วนพ้ืนที่นันทนาการ (ไร่) ต่อประชากร 1,000 คน 
   [5] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

   ตัวอย่างวิธีการประเมินผล 
   [1] ตรวจสอบประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่โล่งเพ่ือนันทนาการและการรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมตามกฎกระทรวงผังเมืองรวม หรือที่ก าหนดไว้ในแผนผังแสดงที่โล่ง (รูปที่ 2-1) และเอกสารประกอบ 
การวาง/ปรับปรุงผังเมืองรวม ว่ามีการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทใดบ้างที่ก าหนดเป็นพ้ืนที่นันทนาการ  

 

   [2] ค านวณพ้ืนที่ของประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ก าหนดเป็นพ้ืนที่นันทนาการ ทีไ่ด้ตาม [1] 

 
 

   [3] ค้นหาข้อมูลจ านวนประชากรที่มีอยู่จริงในปีประเมินผลในเขตผังเมืองรวม ที่ได้จากตัวชี้วัด 1.1 

 
 

   [4] ค านวณหาอัตราส่วนพ้ืนที่นันทนาการ (ไร่) ต่อประชากร 1,000 คน 

 

 

    ข้อมูลที่ได้ : ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา จากเอกสารประกอบการวาง/ ปรับปรุงผังเมืองรวม
ชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา ซึ่งก าหนดพ้ืนท่ีนันทนาการไว้ในประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 1 ประเภท ได้แก่ 
   - ที่ดินประเภท ล.1 ที่ก าหนดไว้เป็นสีเขียวอ่อน ให้เป็นที่ดินประเภทที่โล่งเพื่อนันทนาการและ
รักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ข้อมูลที่ได้ : ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา ที่ดินประเภท ล.1 ที่ก าหนดไว้เป็นสีเขียวอ่อน  
ให้เป็นที่ดินประเภทที่โล่งเพื่อนันทนาการและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม มีขนาดพื้นที่ 1,863.84 ไร่ (จากตัวชี้วัด 1.2 
ตารางที่ 2.1-5)  

ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลกึสงขลา มีจ านวนปะชากรจริงในปีประเมินผล เท่ากับ 77,029 คน ข้อมูลที่ได้ : 

พ้ืนที่นันทนาการทั้งหมด 
ในผังเมืองรวมปีประเมินผล 

จ านวนประชากรที่มีอยู่จริงปปีระเมินผล 
 

อัตราส่วนพื้นที่นันทนาการ (ไร่)  
ต่อประชากร 1,000 คน 

สูตร : = x 1000 

ข้อมูลที่ได้  :    ขนาดพื้นท่ีนันทนาการรวม  1,863.84  ไร่   
                   จ านวนประชากรที่มีอยู่จริง  77,029  คน 

อัตราส่วนพ้ืนที่นันทนาการ (ไร่)  
ต่อประชากร 1,000 คน 

1,863.84 
(5421Zpkl77,029 

= X 1,000 

=   24.20 ไร่ / 1,000 คน 



 

2-132  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม  
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

   [5] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

ตัวชี้วัด เกณฑ์การให้คะแนน คะแนน 
ตัวชี้วัดที ่4.2.2 อัตราส่วนพื้นที่นันทนาการต่อประชากร 1,000 คน 
                    (เกณฑ์และมาตรฐานผังเมืองรวม 2.5 ไร่ ต่อ 1,000 คน) 

> 2.5 ไร่ 0 
1.5 - 2.5 ไร่ 1.5 

< 1.5 ไร่ 3 
เกณฑ์ :  1. อัตราส่วนพื้นที่นันทนาการต่อประชากร 1,000 คน มากกว่า 2.5 ไร่ แสดงว่า พื้นที่นันทนาการมีเพียงพอกับ
ประชากรในพ้ืนท่ี ซึ่งส่งผลดีต่อการพัฒนาคุณภาพชีวิตและความเป็นอยู่ของประชากรในเขตผังเมืองรวม (0 คะแนน) 
 2. อัตราส่วนพื้นที่นันทนาการต่อประชากร 1,000 คน อยู่ที่ 1.5 - 2.5 ไร่ แสดงว่า พื้นที่นันทนาการอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 
มีความเพียงพอและเหมาะสมกับประชากรในพื้นที่  ซึ่งส่งผลดีต่อการพัฒนาคุณภาพชีวิตและความเป็นอยู่ของประชากร 
ในเขตผังเมืองรวม (1.5 คะแนน) 
 3. อัตราส่วนพื้นที่นันทนาการต่อประชากร 1,000 คน น้อยกว่า 1.5 ไร่ แสดงว่า พื้นที่นันทนาการต่ ากว่าเกณฑ์มาตรฐาน 
ซึ่งไม่เพียงพอต่อประชากรในพื้นที่และส่งผลกระทบต่อการพัฒนาคุณภาพชีวิตและความเป็นอยู่ของประชากรในเขตผังเมืองรวม 
(3 คะแนน) 

 

   สรุปผลการประเมินและคะแนนที่ได้ 

   จากการประเมินผล พบว่า ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา มีอัตราส่วนพื้นที่
นันทนาการต่อประชากร 1,000 คน ในปีประเมินผล (พ.ศ. 2561) เท่ากับ 24.20 ไร่ /1,000 คน ดังนั้น 
อัตราส่วนพื้นที่นันทนาการต่อประชากร 1,000 คน มากกว่า 2.5 ไร่ แสดงว่า พื้นที่นันทนาการมีเพียงพอกับ
ประชากรในพื้นที่ ซึ่งส่งผลดีต่อการพัฒนาคุณภาพชีวิตและความเป็นอยู่ของประชากรในเขตผังเมืองรวม 

   คะแนนที่ได้ 0 คะแนน 

 3) ตัวชี้วัดที่ 4.2.3 เปรียบเทียบจ านวนครั้งของเรื่องร้องเรียนด้านสิ่งแวดล้อมระหว่างปีฐานกับ
ปีประเมินผล 

   ขั้นตอนการประเมินผล 
   [1] ค้นหาข้อมูลจ านวนครั้งของเรื่องร้องเรียนด้านสิ่งแวดล้อมจากส านักทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อมจังหวัด หรือกรมควบคุมมลพิษ ในปีฐานและปีประเมินผล หรือติดต่อขอข้อมูลจากหน่วยงานท้องถิ่น
โดยตรง  
       [2] ตรวจสอบข้อมูลจ านวนครั้งของเรื่องร้องเรียนด้านสิ่งแวดล้อมในเขตผังเมืองรวม ในปีฐาน
และปีประเมินผล 
   [3] เปรียบเทียบข้อมูลจ านวนครั้งของเรื่องร้องเรียนด้านสิ่งแวดล้อมระหว่างปีฐานกับปีประเมินผล  

ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา มีอัตราส่วนพื้นที่นันทนาการต่อประชากร 1,000 คน  
ในปีประเมินผล (พ.ศ. 2561) เท่ากับ 24.20 ไร่ / 1,000 คน เมื่อพิจารณากับเกณฑ์การให้คะแนน 
ได้ 0 คะแนน 

ข้อมูลที่ได้ : 



 

2-133  คู่มือการจัดทำรายงานการประเมินผลผังเมืองรวม  
สำนักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

   [4] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

   ตัวอย่างวิธีการประเมินผล 
   [1] ค้นหาข้อมูลจำนวนครั้งของเรื่องร้องเรียนด้านสิ่งแวดล้อมจากสำนักทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมจังหวัด หรือกรมควบคุมมลพิษ ในปีฐานและปีประเมินผล หรือติดต่อขอข้อมูลจากหน่วยงานท้องถิ่น
โดยตรง (ตารางที่ 2.4.2-2) 
       [2] ตรวจสอบข้อมูลจำนวนครั้งของเรื่องร้องเรียนด้านสิ่งแวดล้อมในเขตผังเมืองรวม ในปีฐาน
และปีประเมินผล 
   [3] เปรียบเทียบข้อมูลจำนวนครั้งของเรื่องร้องเรียนด้านสิ่งแวดล้อมระหว่างปีฐานกับปีประเมินผล 

ตารางท่ี 2.4.2-2 จำนวนครั้งของเรื่องร้องเรียนด้านสิ่งแวดล้อม ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ำลึกสงขลา 

พ.ศ. 
กลิ่น
เหม็น 

เสียง
ดัง/ 

รบกวน 

ฝุ่น
ละออง/ 
เขม่าควัน 

น้ำ
เสีย 

ขยะมูลฝอย
และ 

สิ่งปฏิกูล 

ของเสีย
อันตราย 

ความ
สั่นสะเทือน 

อ่ืน ๆ  

รวม 
จำนวนครั้ง
ของเรื่อง
ร้องเรียน 

ปีฐาน (2557)* 2 0 0 0 0 0 0 0 2 
ปีประเมินผล (2561) 1 0 0 0 0 0 0 0 1 

ที่มา : จากการวิเคราะห์ (2562) 
หมายเหตุ : * ข้อมูลปีใกล้เคียงที่สามารถหาได้ 

   [4] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

 ตัวชี้วัด เกณฑ์การให้คะแนน คะแนน 

ตัวชี้วัดที่ 4.2.3 เปรียบเทียบจำนวนครั้งของเร่ืองร้องเรียน
ด้านสิ่งแวดล้อมระหว่างปีฐานกบัปีประเมินผล 

ไม่มีเร่ืองร้องเรียน หรือ 
จำนวนคร้ังลดลง และ “ไมม่ี” 

เร่ืองร้องเรียนเร่ืองอื่นเพ่ิม 
0 

จำนวนคร้ังลดลง แต่ “มี” 
เร่ืองร้องเรียนเร่ืองอื่นเพ่ิม 

1.5 

จำนวนคร้ังคงท่ีหรือเพ่ิมขึ้น 3 
เกณฑ์ :  1. ไม่มีเรื่องร้องเรียนหรือจำนวนครั้งของเรื่องร้องเรียนด้านสิ่งแวดล้อมในปีประเมินผลลดลงและไม่มีเรื่องร้องเรียน 
เรื่องอื่นเพิ่มจากปีฐาน แสดงว่า ประชาชนได้รับความเดือดร้อนด้านสิ่งแวดล้อมลดลง ทำให้ลดความขัดแย้งระหว่างกิจกรรม
ที่เกิดขึ้นกับประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดินในเขตผังเมืองรวม (0 คะแนน) 
 2. จำนวนครั้งของเรื่องร้องเรียนด้านสิ่งแวดล้อมในปีประเมินผลลดลงแต่มีเรื่องร้องเรียนเรื่องอื่นเพิ่มจากปีฐาน  
แสดงว่า ประชาชนได้รับความเดือดร้อนด้านสิ่งแวดล้อมในเรื่องเดิมลดลง แต่ได้รับความเดือดร้อนด้านสิ่งแวดล้อมในเรื่องใหม่
เพิ่มขึ้น ซึ่งอาจเริ่มเพิ่มความขัดแย้งระหว่างกิจกรรมที่เกิดขึ้นกับประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดินในเขตผังเมืองรวม (1.5 คะแนน) 
 3. จำนวนครั้งของเรื่องร้องเรียนด้านสิ่งแวดล้อมในปีประเมินผลคงที่หรือมีจำนวนครั้ง/เรื่องร้องเรียนเรื่องอื่นเพิ่ม
จากปีฐาน แสดงว่า ปัญหาด้านสิ่งแวดล้อมที่เกิดขึ้นยังไม่ได้รับการแก้ไข ประชาชนยังคงได้รับความเดือดร้อนด้านสิ่งแวดล้อม 
ในเรื่องเดิม หรือประชาชนได้รับความเดือดร้อนด้านสิ่งแวดล้อมเพิ่มมากขึ้น ซึ่งจะส่งผลให้เกิดความขัดแย้งระหว่างกิจกรรม 
ที่เกิดขึ้นกับประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินในเขตผังเมืองรวม จึงควรมีมาตรการทางด้านผังเมืองเพื่อแก้ไขปัญหาด้านสิ่งแวดล้อม
อย่างเหมาะสม (3 คะแนน) 



 

2-134  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม  
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

 

   สรุปผลการประเมินและคะแนนที่ได้  

   จากการประเมินผล พบว่า สถิติเรื่องร้องเรียนด้านสิ่งแวดล้อมที่ส านักทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อมจังหวัดได้รับแจ้ง พ.ศ. 2557 ในเขตผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลามีจ านวนครั้งของ
เรื่องร้องเรียนรวม 2 เรื่อง ในขณะที่ พ.ศ. 2561 มีจ านวนครั้งของเรี่องร้องเรียนรวม 1 เรื่อง และไม่มีจ านวนครั้ง
ของเรื่องร้องเรียนด้านใดด้านหนึ่งเพิ่มขึ้น ดังนั้น จ านวนครั้งของเรื่องร้องเรียนด้านสิ่งแวดล้อมในปีประเมินผล
ลดลงและไม่มีเรื่องร้องเรียนเรื่องอ่ืนเพิ่มจากปีฐาน แสดงว่า ประชาชนได้รับความเดือดร้อนด้านสิ่งแวดล้อม
ลดลง ท าให้ลดความขัดแย้งระหว่างกิจกรรมที่เกิดขึ้นกับประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินในเขตผังเมืองรวม 

   คะแนนที่ได้ 0 คะแนน 
 

ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา ในปีฐาน (พ.ศ. 2557) มีเร่ืองร้องเรียนรวมจ านวน 2 เร่ือง  
ในปีประเมินผล (พ.ศ. 2561) มีเร่ืองร้องเรียนรวมจ านวน 1 เร่ือง และไม่มีเร่ืองร้องเรียนด้านใด
ด้านหนึ่งเพ่ิมขึ้น เมื่อพิจารณากับเกณฑ์การให้คะแนน ได้ 0 คะแนน 

ข้อมูลที่ได้ : 



2.5 การคมนาคมและการขนสง
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   2.5  การคมนาคมและการขนส่ง 

 ระบบคมนาคมและการขนส่งของเมืองท าหน้าที่ส าคัญ คือ 1) ท าให้เกิดการสัญจร (Mobility) แก่คน 
และสินค้าในพ้ืนที่เมือง 2) มีความปลอดภัยในการเดินทางและการขนส่งสินค้าในเมือง 3) ท าให้เกิดการเข้าถึง
พ้ืนที่ (Accessibility) พ้ืนที่และแหล่งกิจกรรมต่าง ๆ ในเมือง และ 4) ท าให้คุณภาพสิ่งแวดล้อมดีขึ้นโดย 
การสร้างกันชนพ้ืนที่สีเขียวในพ้ืนที่เขตทาง เป็นต้น การคมนาคมและการขนส่งเป็นองค์ประกอบหนึ่งของเมือง  
เมื่อผังเมืองรวมได้รับการน าไปปฏิบัติแล้วในระยะเวลาหนึ่ง จึงต้องตรวจสอบการเปลี่ยนแปลงในด้านศักยภาพ
หรือความสามารถในการให้บริการต่อความต้องการใช้ระบบคมนาคมและขนส่ง  
 การประเมินผลผังเมืองรวมด้านคมนาคมและการขนส่งมีวัตถุประสงค์หลัก เพ่ือประเมินผล 
ความคล่องตัวการจราจรเมื่อมีโครงข่ายการคมนาคมในขณะที่การประเมินผลเป็นไปตามแผนและอาจไม่เป็นไป
ตามแผน โดยตรวจสอบการเปลี่ยนแปลงทางด้านความต้องการในการใช้ระบบคมนาคมขนส่งและศักยภาพ 
หรือความสามารถในการให้บริการของระบบคมนาคมขนส่งที่ตอบสนองต่อความต้องการในการใช้ระบบ
คมนาคมขนส่งในพื้นที่เขตผังเมืองรวม โดยสะท้อนให้เห็นถึงความแตกต่างระหว่างปีฐานกับปีประเมินผลเพื่อให้
ทราบถึงนัยส าคัญของระบบคมนาคมขนส่งว่ามีให้บริการพอเพียงกับความต้องการในการใช้ระบบคมนาคม
ขนส่งหรือไม่ และจ าเป็นต้องมีการปรับปรุงผังคมนาคมขนส่งหรือไม่ โดยการประเมินผลตามปัจจัยการ
คมนาคมและการขนส่ง ประกอบด้วย 3 ตัวชี้วัด มีดังนี้ 
 

ตัวชี้วัด คะแนนเต็ม 
    5.1 โครงการพัฒนาด้านคมนาคมและการขนส่งที่ส าคัญที่ส่งผลกระทบต่อแผนผังแสดงโครงการการคมนาคม
และการขนส่ง หรือสภาพโครงข่ายคมนาคมและการขนส่งที่เปลี่ยนแปลง ซึ่งส่งผลกระทบต่อแผนผังแสดง
โครงการการคมนาคมและการขนส่ง 

5 

    5.2 สภาพการจราจร การเปลี่ยนแปลงระดับการให้บริการด้านจราจรระหว่างปีฐานกับปีประเมินผล 5 
    5.3 การปฏิบัติให้เป็นไปตามแผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนส่ง 5 

 1) ตัวชี้วัดที่ 5.1 โครงการพัฒนาด้านคมนาคมและการขนส่งที่ส าคัญที่ส่งผลกระทบต่อแผนผัง
แสดงโครงการการคมนาคมและการขนส่ง หรือสภาพโครงข่ายคมนาคมและการขนส่งที่เปลี่ยนแปลง  
ซึ่งส่งผลกระทบต่อแผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนส่ง 

   ขั้นตอนการประเมินผล  
   [1]  ตรวจสอบและรวบรวมข้อมูลโครงการพัฒนาด้านคมนาคมและการขนส่งที่เกิดขึ้นใหม่ 
หรือในช่วงที่วางผังแล้วเสร็จจนถึงปีประเมินผล ในพ้ืนที่ผังเมืองรวมหรือบริเวณโดยรอบ จากเอกสาร เว็บไซต์ 
การสอบถามเจ้าหน้าที่จากหน่วยงานที่รับผิดชอบ การสัมภาษณ์ การถ่ายรูปแสดงข้อเท็จจริง และอ่ืน ๆ  
   [2]  คัดเลือกโครงการพัฒนาด้านคมนาคมและการขนส่ง ที่ได้ตาม [1] ที่คาดว่าจะส่งผล
กระทบต่อแผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนส่ง หรือสภาพโครงข่ายคมนาคมและการขนส่ง  
ที่เปลี่ยนแปลง ซึ่งส่งผลกระทบต่อแผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนส่ง  
   [3] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 
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   ตัวอย่างวิธีการประเมินผล 
   [1]  ตรวจสอบและรวบรวมข้อมูลโครงการพัฒนาด้านคมนาคมและการขนส่งที่เกิดขึ้นใหม่ 
หรือในช่วงที่วางผังแล้วเสร็จจนถึงปีประเมินผล ในพ้ืนที่ผังเมืองรวมหรือบริเวณโดยรอบ จากเอกสาร เว็บไซต์ 
การสอบถามเจ้าหน้าที่จากหน่วยงานที่รับผิดชอบ การสัมภาษณ์ การถ่ายรูปแสดงข้อเท็จจริง และอ่ืน ๆ  
 
 
 
 

 

 

 

รูปที่ 2.5-1 โครงการพัฒนาด้านคมนาคมและการขนส่งในพ้ืนที่โดยรอบผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา 

 

 

 ข้อมูลที่ได้ : โครงการพัฒนาด้านคมนาคมและการขนส่งที่เกิดขึ้นใหม่ หรือในช่วงที่วางผังแล้วเสร็จจนถึง 
ปีประเมินผล ในพื้นที่ผังเมืองรวมหรือบริเวณโดยรอบ ได้แก ่(รูปที่ 2.5-1) 
  1. โครงการทางหลวงพิเศษระหว่างเมือง สายหาดใหญ่ - ชายแดนไทย - มาเลเซีย (อ.หาดใหญ่) 
  2. โครงการก่อสร้างทางต่างระดับสี่แยกคูหา (อ.รัตภูมิ) 
  3. การศึกษารถไฟฟ้าโมโนเรลหรือโครงการขนส่งมวลชนด้วยระบบราง (อ.หาดใหญ่) 
  4. สะพานข้ามทะเลสาบสงขลา (อ.กระแสสินธุ์) 
  5. โครงการก่อสร้างทางเลี่ยงเมืองหาดใหญ่ (ฝั่งตะวันตกและฝั่งตะวันออก) (อ.หาดใหญ่) 
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   [2]  คัดเลือกโครงการพัฒนาด้านคมนาคมและการขนส่ง ที่ได้ตาม [1] ที่คาดว่าจะส่งผล
กระทบต่อแผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนส่ง หรือสภาพโครงข่ายคมนาคมและการขนส่ง  
ที่เปลี่ยนแปลง ซึ่งส่งผลกระทบต่อแผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนส่ง  

 

 
รูปที่ 2.5-2 โครงการก่อสร้างทางเลี่ยงเมืองหาดใหญ่ (ฝั่งตะวันตกและฝั่งตะวันออก) 

 

 

 

 
 

 ข้อมูลที่ได้ : โครงการพัฒนาด้านคมนาคมและการขนส่งที่เกิดขึ้นใหม ่หรือในช่วงที่วางผังแล้วเสร็จจนถึง 
ปีประเมินผล ในพื้นที่ผังเมืองรวมหรือบริเวณโดยรอบ ที่คาดว่าจะส่งผลกระทบต่อแผนผังแสดงโครงการการคมนาคม
และการขนส่ง หรือสภาพโครงข่ายคมนาคมและการขนส่งที่เปลี่ยนแปลง ซึ่งส่งผลกระทบต่อแผนผังแสดงโครงการ 
การคมนาคมและการขนส่ง ได้แก่ โครงการก่อสร้างทางเลี่ยงเมืองหาดใหญ่ (ฝ่ังตะวันตกและฝ่ังตะวันออก)  
(รูปที่ 2.5-2) เตรียมความพร้อมด้านโครงข่ายถนน เพื่อรองรับปัญหาการจราจรและขนส่งสินค้าในอนาคต โดยมีแนวคิด
ในการก่อสร้างทางเลี่ยงเมืองหาดใหญ่ เพื่อให้เกิดเป็นโครงข่ายถนนวงแหวนรอบเมืองหาดใหญ่เป็นทางเลือกส าหรับ
ผู้เดินทางระยะไกลที่ไม่จ าเป็นต้องผ่านเขตตัวเมืองใหญ่ใช้ทางเลี่ยงเมือง ท าให้เกิดความสะดวกรวดเร็ว ในการเดินทาง
และขนส่งสินค้าและลดปัญหาการจราจรติดขัดในเขตเมืองหาดใหญ่ ตลอดจนเส้นทางภายนอกพ้ืนท่ีสามารถเดินทาง
ไปมาได้อย่างสะดวกและรวดเร็วมากขึ้น ทั้งนี้ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลาอยู่ห่างจากโครงการทางเลี่ยงเมือง
หาดใหญ่ประมาณ 28 กิโลเมตร โดยผังเมืองรวมมีการเช่ือมโยงกิจกรรมการค้าต่าง ๆ กับอ าเภอหาดใหญ่ หากมี
โครงการก่อสร้างทางเลี่ยงเมืองหาดใหญ่ขึ้น จะส่งผลต่อกระแสการจราจรและการเปลี่ยนแปลง ที่ส่งผลกระทบต่อ
แผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนส่ง 
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   [3] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

ตัวชี้วัด เกณฑ์การให้คะแนน คะแนน 
ตัวชี้วัด 5.1 โครงการพัฒนาด้านคมนาคมและการขนส่งที่ส าคัญ 
ที่ส่งผลกระทบต่อแผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนส่ง 
หรือสภาพโครงข่ายคมนาคมและการขนส่งที่เปลี่ยนแปลง ซ่ึงส่งผล
กระทบต่อแผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนส่ง 

ไม่มี 0 

มี 5 

เกณฑ์ :  1. ไม่มีโครงการพัฒนาด้านคมนาคมและการขนส่งที่ส าคัญ หรือสภาพโครงข่ายคมนาคมและการขนส่งที่เปลี่ยนแปลง 
ที่ส่งผลกระทบต่อแผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนส่ง หรือ มีโครงการการพัฒนาที่ส าคัญ/สภาพโครงข่าย
คมนาคมและการขนส่งที่เปลี่ยนแปลงแต่ไม่ส่งผลกระทบต่อแผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนส่ง (0 คะแนน) 
 2. มีโครงการพัฒนาด้านคมนาคมและการขนส่งที่ส าคัญ หรือสภาพโครงข่ายคมนาคมและการขนส่งที่เปลี่ยนแปลง  
ที่ส่งผลกระทบต่อแผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนส่ง (5 คะแนน) 

 

   สรุปผลการประเมินและคะแนนที่ได้  

   จากการประเมินผล พบว่า ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา ในปีประเมินผล  
มีโครงการก่อสร้างทางเลี่ยงเมืองหาดใหญ่ (ฝั่งตะวันตกและฝั่งตะวันออก) ที่คาดว่าจะส่งผลกระทบต่อ
แผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนส่ง หรือสภาพโครงข่ายคมนาคมและการขนส่งท่ีเปลี่ยนแปลง 
ส่งผลกระทบต่อแผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนส่ง ดังนั้น มีโครงการพัฒนาด้านคมนาคม
และการขนส่งท่ีส าคัญ หรือสภาพโครงข่ายคมนาคมและการขนส่งท่ีเปลี่ยนแปลง ที่ส่งผลกระทบต่อแผนผัง
แสดงโครงการการคมนาคมและการขนส่ง 

   คะแนนที่ได้ 5 คะแนน 

 

 
  

ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา ในปีประเมินผล มีโครงการก่อสร้างทางเลี่ยงเมืองหาดใหญ่ 
(ฝ่ังตะวันตกและฝ่ังตะวันออก) ที่คาดว่าจะส่งผลกระทบต่อแผนผังแสดงโครงการการคมนาคม
และการขนส่ง หรือสภาพโครงข่ายคมนาคมและการขนส่งที่เปลี่ยนแปลง ส่งผลกระทบต่อ
แผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนส่ง  เมื่อพิจารณากับเกณฑ์การให้คะแนน  
ได้ 5 คะแนน 

ข้อมูลที่ได้ : 
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 2) ตัวชี้วัดที่ 5.2 สภาพการจราจร การเปลี่ยนแปลงระดับการให้บริการด้านจราจรระหว่าง 
ปีฐานกับปีประเมินผล 

   ขั้นตอนการประเมินผล  

   [1] ค้นหาข้อมูลปริมาณจราจร (V) และความจุของถนน23 สายหลัก สายรอง และสายย่อย (C)  
ในปฐีานของผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา จากในเอกสารประกอบการวาง/ปรับปรุงผังเมืองรวม 
   [2] ค านวณค่าปริมาณจราจรต่อความจุของถนน (V/C) ที่ได้ตาม [1] พร้อมทั้งให้ค่าระดับ
การให้บริการด้านจราจร (Level of Service : LOS)24 
   [3] ก าหนดพื้นที่บริเวณศูนย์กลางเมือง บริเวณนอกเขตศูนย์กลางเมือง และเขตผังเมืองรวม 
เพ่ือค านวณหาค่าเฉลี่ยของปริมาณจราจรต่อความจุของถนนและค่าระดับการให้บริการด้านจราจรในปีฐาน  
ในพ้ืนที่ทั้งสามบริเวณ  
   [4] ค้นหาข้อมูลปริมาณจราจร (V) และความจุของถนนสายหลัก สายรอง และสายย่อย (C) 
ในปีประเมินผลจากเว็บไซต์ของกรมทางหลวง และกรมทางหลวงชนบท หรือจากการส ารวจข้อมูลจราจร 
บนโครงข่ายถนน 
   [5] ค านวณค่าปริมาณจราจรต่อความจุของถนน (V/C) ที่ได้ตาม [4] พร้อมทั้งให้ค่าระดับ
การให้บริการด้านจราจร (Level of Service : LOS) 
   [6] ก าหนดพ้ืนที่บริเวณศูนย์กลางเมือง บริเวณนอกเขตศูนย์กลางเมือง และเขตผังเมืองรวม 
ที่ได้ตาม [3] เพ่ือค านวณหาค่าเฉลี่ยของปริมาณจราจรต่อความจุของถนนและค่าระดับการให้บริการด้านจราจร 
ในปีประเมินผล ในพ้ืนที่ทั้งสามบริเวณ 
   [7] พิจารณาค่าเฉลี่ยของปริมาณจราจรต่อความจุของถนนและค่าระดับการให้บริการด้าน
จราจรในเขตผังเมืองรวม ปีฐานและปีประเมินผล  
   [8] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 
                                                   
23 ปริมาณจราจรต่อชั่วโมง ในชั่วโมงเร่งด่วน หมายถึง ปริมาณการจราจรบนช่วงถนนในช่ัวโมงเร่งด่วน รวมทั้ง 2 ทิศทาง  
มีหน่วยเป็น PCU/hr 
 ปริมาณจราจร (Volume : V) บนถนนสายต่าง ๆ มีหน่วยเป็น PCU/hr (ปีฐานหรือปีประเมินผล) 
 ความจุของถนน (Capacity : C) สายต่าง ๆ มีหน่วยเป็น PCU/hr (ปีฐานหรือปีประเมินผล) 
 ปริมาณจราจรต่อความจุของถนน (Volume Capacity Ratio : V/C) หมายถึง ปริมาณการจราจร (PCU/hr) / ความจุของถนน  
24 ค่าระดับการให้บริการด้านจราจร (Level of Service : LOS) จ าแนกระดับด้วยค่าปริมาณจราจรต่อความจุของถนน (V/C) 
โดยระดับ A, B, C เป็นระดับการให้บริการที่การจราจรยังมีความคล่องตัว แต่ระดับ D, E, F เป็นระดับการให้บริการที่เริ่มมีปัญหา
การจราจรไม่คล่องตัวจนถึงติดขัด 
  A คือ ค่า V/C ระหว่าง 0.00 - 0.60  
  B คือ ค่า V/C ระหว่าง 0.61 - 0.70 
  C คือ ค่า V/C ระหว่าง 0.71 - 0.80 
  D คือ ค่า V/C ระหว่าง 0.81 - 0.90 
  E คือ ค่า V/C ระหว่าง 0.91 - 1.00 
  F คือ ค่า V/C มากกว่า 1.00 
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   ตัวอย่างวิธีการประเมินผล  
   [1] ค้นหาข้อมูลปริมาณจราจร (V) และความจุของถนนสายหลัก สายรอง และสายย่อย 
(C) ในปีฐานของผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา จากในเอกสารประกอบการวาง/ปรับปรุงผังเมืองรวม 
   [2] ค านวณค่าปริมาณจราจรต่อความจุของถนน (V/C) ที่ได้ตาม [1] พร้อมทั้งให้ค่าระดับ
การให้บริการด้านจราจร (Level of Service : LOS) (ตารางที่ 2.5-1 และรูปท่ี 2.5-3) 

 

    โดย  i  = ถนนสายต่าง ๆ ในพื้นที่ผังเมืองรวม 
 

 

ตารางท่ี 2.5-1  ข้อมูลปริมาณจราจร ความจุของถนนสายหลักสายรอง การค านวณค่าปริมาณจราจรต่อความ
จุของถนน (V/C) และระดับการให้บริการด้านจราจร ปีฐาน ในพ้ืนที่ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือ
น้ าลึกสงขลา 

ล าดับ 
ที ่

ชื่อ 
 ระยะทาง 

(กม.)  

ปริมาณ
จราจร (V, 
PCU/hr) 

ความจุ
ถนน (C, 
PCU/hr) 

ปริมาณ
จราจรต่อ

ความจุ (V/C) 

ระดับการ
ให้บริการ 

1 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 408 10.92 1,674 2,120 0.79 C 
2 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 408 10.96 1,525 2,120 0.72 C 
3 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 408 4.72 1,506 2,120 0.71 C 
4 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 408 4.71 1,596 2,120 0.75 C 
5 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 408 4.18 1,461 2,120 0.69 B 
6 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 408 4.17 1,726 2,120 0.81 D 
7 ถนนเข้าหาดแก้วรสีอร์ท 3.01 1,001 1,580 0.63 B 
8 ทางหลวงชนบท สข.3011 1.62 248 1,580 0.16 A 
9 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4222 2.80 363 1,680 0.22 A 
10 ถนนไม่ทราบช่ือ 3.91 274 1,580 0.17 A 
11 ถนนไม่ทราบช่ือ 4.12 248 800 0.31 A 
12 ถนนไม่ทราบช่ือ 2.06 335 800 0.42 A 
13 ถนนไม่ทราบช่ือ 3.13 199 800 0.25 A 
14 ถนนติณสลูานนท์ 1.35 1,276 1,680 0.76 C 
15 ถนนอบจ.สข.2051 1.87 1,360 1,680 0.81 D 

 
ค่าปริมาณจราจรต่อความจุถนน (V/C) 

ปริมาณจราจรถนนสาย
i
 

ความจุของถนนสาย
i
 

= สูตร : 

ค่าปริมาณจราจรต่อความจุถนน (V/C)ทางหลวงแผน่ดนิหมายเลข 408 
1,674 

2,120 
= ตัวอย่าง : 

=           0.79 
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รูปที่ 2.5-3 ตัวอย่างการแสดงค่าปริมาณจราจรต่อความจุของถนน (V/C) และระดับการให้บริการด้านจราจร 

ในปีฐาน ของพ้ืนที่ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา  
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   [3] ก าหนดพื้นที่บริเวณศูนย์กลางเมือง บริเวณนอกเขตศูนย์กลางเมือง และเขตผังเมืองรวม 
เพ่ือค านวณหาค่าเฉลี่ยของปริมาณจราจรต่อความจุของถนนและค่าระดับการให้บริการด้านจราจร ในปีฐาน  
ในพ้ืนที่ทั้งสามบริเวณ (ตารางที่ 2.5-2 และรูปที่ 2.5-8) 
 

 

   โดยที่  i   =  1 ถึง n  (ถนนในพื้นที่ j)          
     j   =   พ้ืนที่บริเวณศูนย์กลางเมือง บริเวณนอกเขตศูนย์กลางเมือง และเขตผังเมืองรวม 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

สูตร : ค่าเฉลี่ยของปริมาณจราจรต่อ
ความจุถนน (V/C) ในพื้นที่ j ปีฐาน 

ปริมาณจราจรต่อความจุถนน (V/C) i j x ความยาวถนน i j 
= 

∑ 
n 

i = 1 

∑ 
n 

i = 1 
ความยาวถนน i j 

ค่าเฉลี่ยของปริมาณจราจรต่อความจุถนน (V/C) 
ในพื้นที่ ศนูย์กลางเมือง ปีฐาน 

4.75 

7.09 
= ข้อมูลที่ได้ : 

=           0.67 

ค่าเฉลี่ยของปริมาณจราจรต่อความจุถนน (V/C) 
ในพื้นที่ นอกศูนยก์ลางเมือง ปีฐาน 

= 33.83 

56.45 
=           0.60 

ค่าเฉลี่ยของปริมาณจราจรต่อความจุถนน (V/C) 
ในพื้นที่ พ้ืนที่ เขตผังเมืองรวม ปีฐาน 

= 38.58 

63.53 

=           0.61 

สรุป : ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา ในปีฐาน พื้นที่บริเวณศูนย์กลางเมือง มีค่าเฉลี่ย V/C 0.67 
ระดับการให้บริการ LOS ระดับ B พื้นที่บริเวณนอกศูนย์กลางเมือง มีค่าเฉลี่ย V/C 0.60 ระดับการให้บริการ LOS 
ระดับ A พื้นที่เขตผังเมืองรวม มีค่าเฉลี่ย V/C 0.61 ระดับการให้บริการ LOS ระดับ B 
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ตารางท่ี 2.5-2  ค่าเฉลี่ยของปริมาณจราจรต่อความจุของถนน (V/C)  และระดับการให้บริการด้านจราจร  
ปีฐาน ในพ้ืนที่บริเวณศูนย์กลางเมือง พ้ืนที่บริเวณนอกศูนย์กลางเมือง และพ้ืนที่เขตผังเมืองรวม
ชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา 

ล าดับ 
ที ่

ชื่อ 
 ระยะทาง 

(กม.)  

ปริมาณ
จราจร (V, 
PCU/hr) 

ความจุ
ถนน (C, 
PCU/hr) 

ปริมาณ
จราจรต่อ

ความจุ (V/C) 

(V/C) x 
ระยะทาง 

พ้ืนที่บริเวณศูนย์กลางเมือง 
1 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 408 3.03 1,674 2,120 0.79 2.39 
2 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 409 3.07 1,525 2,120 0.72 2.21 
3 ทางหลวงชนบท สข.3011 0.99 248 1,580 0.16 0.16 

รวมระยะทาง 7.09 ผลรวมของค่า (V/C) x ระยะทาง 4.75 
ค่าเฉลี่ย = ((V/C) x ระยะทาง) / ผลรวมของระยะทางถนนในพ้ืนที่บริเวณศูนย์กลางเมือง 0.67 

ระดับการให้บริการของถนนในพื้นที่บริเวณศูนย์กลางเมือง B 
พ้ืนที่บริเวณนอกศูนย์กลางเมือง 

1 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 408 7.89 1,674 2,120 0.79 6.23 
2 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 408 7.89 1,525 2,120 0.72 5.67 
3 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 408 4.72 1,506 2,120 0.71 3.35 
4 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 408 4.71 1,596 2,120 0.75 3.55 
5 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 408 4.18 1,461 2,120 0.69 2.88 
6 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 408 4.17 1,726 2,120 0.81 3.39 
7 ถนนเข้าหาดแก้วรสีอร์ท 3.01 1,001 1,580 0.63 1.90 
8 ทางหลวงชนบท สข.3011 0.64 248 1,580 0.16 0.10 
9 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4222 2.80 363 1,680 0.22 0.61 
10 ถนนไม่ทราบช่ือ 3.91 274 1,580 0.17 0.68 
11 ถนนไม่ทราบช่ือ 4.12 248 800 0.31 1.28 
12 ถนนไม่ทราบช่ือ 2.06 335 800 0.42 0.86 
13 ถนนไม่ทราบช่ือ 3.13 199 800 0.25 0.78 
14 ถนนติณสลูานนท์ 1.35 1,276 1,680 0.76 1.03 
15 ถนนอบจ.สข.2051 1.87 1,360 1,680 0.81 1.51 

รวมระยะทาง 56.45 ผลรวมของค่า (V/C) x ระยะทาง 33.83 
ค่าเฉลี่ย = ((V/C) x ระยะทาง) / ผลรวมของระยะทางถนนในพืน้ที่บริเวณนอกศูนย์กลางเมือง 0.60 

ระดับการให้บริการของถนนในพ้ืนที่บริเวณนอกศูนย์กลางเมือง A 
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ตารางท่ี 2.5-2  ค่าเฉลี่ยของปริมาณจราจรต่อความจุของถนน (V/C)  และระดับการให้บริการด้านจราจร  
ปีฐาน ในพ้ืนที่บริเวณศูนย์กลางเมือง พ้ืนที่บริเวณนอกศูนย์กลางเมือง และพ้ืนที่เขตผังเมืองรวม
ชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา (ต่อ) 

ล าดับ 
ที ่

ชื่อ 
 ระยะทาง 

(กม.)  

ปริมาณ
จราจร (V, 
PCU/hr) 

ความจุ
ถนน (C, 
PCU/hr) 

ปริมาณ
จราจรต่อ

ความจุ (V/C) 

(V/C) x 
ระยะทาง 

พ้ืนที่เขตผังเมืองรวม 
1 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 408 10.92 1,674 2,120 0.79 8.62 
2 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 408 10.96 1,525 2,120 0.72 7.88 
3 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 408 4.72 1,506 2,120 0.71 3.35 
4 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 408 4.71 1,596 2,120 0.75 3.55 
5 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 408 4.18 1,461 2,120 0.69 2.88 
6 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 408 4.17 1,726 2,120 0.81 3.39 
7 ถนนเข้าหาดแก้วรสีอร์ท 3.01 1,001 1,580 0.63 1.90 
8 ทางหลวงชนบท สข.3011 1.62 248 1,580 0.16 0.26 
9 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4222 2.80 363 1,680 0.22 0.61 
10 ถนนไม่ทราบช่ือ 3.91 274 1,580 0.17 0.68 
11 ถนนไม่ทราบช่ือ 4.12 248 800 0.31 1.28 
12 ถนนไม่ทราบช่ือ 2.06 335 800 0.42 0.86 
13 ถนนไม่ทราบช่ือ 3.13 199 800 0.25 0.78 
14 ถนนติณสลูานนท์ 1.35 1,276 1,680 0.76 1.03 
15 ถนนอบจ.สข.2051 1.87 1,360 1,680 0.81 1.51 

รวมระยะทาง 63.53 ผลรวมของค่า (V/C) x ระยะทาง 38.58 
ค่าเฉลี่ย = ((V/C) x ระยะทาง) / ผลรวมของระยะทางถนนในพ้ืนที่เขตผังเมืองรวม 0.61 

ระดับการให้บริการของถนนในพ้ืนที่เขตผังเมืองรวม B 

 
 
  



 

2-145  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

   [4] ค้นหาข้อมูลปริมาณจราจร (V) และความจุของถนนสายหลัก สายรอง และสายย่อย (C) 
ในปีประเมินผลจากเว็บไซต์ของกรมทางหลวง และกรมทางหลวงชนบท หรือจากการส ารวจข้อมูลจราจร 
บนโครงข่ายถนน (รูปที่ 2.5-4 ถึงรูปที่ 2.5-6 และตารางที่ 2.5-3)  

 
ที่มา : https://maintenance.drr.go.th/, สืบค้นเมื่อ พฤษภาคม 2565 

รูปที่ 2.5-4 ตัวอย่างการหาข้อมูลปริมาณจราจรต่อชั่วโมง จากส านักบ ารุงทางกรมทางหลวงชนบท 

3 4 

4 

 

1 

2 

 

 



 

2-146  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

 

 
ที่มา : https://bhs.doh.go.th/download/traffic, สืบค้นเมื่อ พฤษภาคม 2565 

รูปที่ 2.5-5 ตัวอย่างการหาข้อมูลปริมาณจราจรต่อชั่วโมง จากส านักอ านวยความปลอดภัย กรมทางหลวง 

 

รูปที่ 2.5-6 ตัวอย่างการส ารวจภาคสนาม ข้อมูลปริมาณจราจรต่อชั่วโมงในปีประเมินผล 

1 2 

3 

  
 

ภาพการส ารวจปรมิาณจราจรบนถนน ผังเมืองรวมชมุชนทา่เรือน้ าลึกสงขลา 



 

2-147  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

   [5] ค านวณค่าปริมาณจราจรต่อความจุของถนน (V/C) ที่ได้ตาม [4] พร้อมทั้งให้ค่าระดับ
การให้บริการด้านจราจร (Level of Service : LOS) (ตารางที่ 2.5-3 และรูปท่ี 2.5-7) 

ตารางท่ี 2.5-3  ข้อมูลปริมาณจราจร ความจุของถนนสายหลักสายรอง การค านวณค่าปริมาณจราจรต่อความจุ
ของถนน (V/C) และค่าระดับการให้บริการด้านจราจร ในปีประเมินผล ในพ้ืนที่ผังเมืองรวม
ชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา     

ถนน 
ระยะทาง  

(กม.) 
ปริมาณจราจร 
(V, PCU/hr) 

ความจุถนน 
(C, PCU/hr) 

ปริมาณ
จราจรต่อ

ความจุ (V/C) 

ระดับ 
การให้บริการ 

ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 408 10.92 1,445 2,120 0.68 B 
ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 408 10.96 1,398 2,120 0.66 B 
ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 408 4.72 1,440 2,120 0.68 B 
ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 408 4.71 1,503 2,120 0.71 C 
ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 408 4.18 1,731 2,120 0.82 D 
ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 408 4.17 1,519 2,120 0.72 C 
ถนนเข้าหาดแก้วรสีอร์ท 3.01 399 1,580 0.25 A 
ทางหลวงชนบท สข.3011 1.62 659 1,580 0.42 A 
ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4222 2.80 990 1,680 0.59 A 
ถนนไม่ทราบช่ือ 3.91 336 1,580 0.21 A 
ถนนไม่ทราบช่ือ 4.12 73 800 0.09 A 
ถนนไม่ทราบช่ือ 2.06 243 800 0.30 A 
ถนนไม่ทราบช่ือ 3.13 133 800 0.17 A 
ถนนติณสลูานนท์ 1.35 1,583 1,680 0.94 E 
ถนนอบจ.สข.2051 1.87 1,082 1,680 0.64 B 

 
 

 



 

2-148  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

 
รูปที่ 2.5-7 ตัวอย่างการแสดงค่าปริมาณจราจรต่อความจุของถนน (V/C) และระดับการให้บริการด้านจราจร 

ในปีประเมินผล ของพ้ืนที่ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา 

 

 



 

2-149  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

   [6] ก าหนดพื้นที่บริเวณศูนย์กลางเมือง บริเวณนอกเขตศูนย์กลางเมือง และเขตผังเมืองรวม  
ที่ได้ตาม [3] เพ่ือค านวณหาค่าเฉลี่ยของปริมาณจราจรต่อความจุของถนนและค่าระดับการให้บริการด้าน
จราจรในปีประเมินผล ในพ้ืนที่ทั้งสามบริเวณ (ตารางที่ 2.5-4 และรูปท่ี 2.5-8) 
 
 

 

   โดยที่  i   =  1 ถึง n  (ถนนในพื้นที่ j)          
     j   =   พ้ืนที่บริเวณศูนย์กลางเมือง บริเวณนอกเขตศูนย์กลางเมือง และเขตผังเมืองรวม 
 
 

 

 

 

 

 

 

สูตร : 
ค่าเฉลี่ยของปริมาณจราจรต่อความจุ
ถนน (V/C) ในพื้นที่ j ปีประเมินผล 

ปริมาณจราจรต่อความจุถนน (V/C) i j x ความยาวถนน i j 
= 

∑ 
n 

i = 1 

∑ 
n 

i = 1 
ความยาวถนน i j 

ค่าเฉลี่ยของปริมาณจราจรต่อความจุถนน (V/C) 
ในพื้นที่ ศนูย์กลางเมือง ปีประเมินผล 

4.45 
7.09 

= ข้อมูลที่ได้ : 

=           0.64 

ค่าเฉลี่ยของปริมาณจราจรต่อความจุถนน (V/C) 
ในพื้นที่ นอกศูนยก์ลางเมือง ปีประเมินผล 

= 31.04 

56.45 
=           0.55 

ค่าเฉลี่ยของปริมาณจราจรต่อความจุถนน (V/C) 
ในพื้นที่ พ้ืนที่ เขตผังเมืองรวม ปีประเมินผล 

= 35.54 

63.53 

=           0.56 

สรุป : ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา ในปีประเมินผล พื้นที่บริเวณศูนย์กลางเมือง มีค่าเฉลี่ย 
V/C 0.64 ระดับการให้บริการ LOS ระดับ B พื้นที่บริเวณนอกศูนย์กลางเมือง มีค่าเฉลี่ย V/C 0.55 ระดับ 
การให้บริการ LOS ระดับ A พื้นที่เขตผังเมืองรวม มีค่าเฉลี่ย V/C 0.56 ระดับการให้บริการ LOS ระดับ A 



 

2-150  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

ตารางท่ี 2.5-4  ค่าเฉลี่ยของปริมาณจราจรต่อความจุของถนน (V/C)  และระดับการให้บริการด้านจราจร  
ปีประเมินผล ในพ้ืนที่บริเวณศูนย์กลางเมือง พ้ืนที่บริเวณนอกศูนย์กลางเมือง และพ้ืนที่เขต 
ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา 

ล าดับ 
ที ่

ชื่อ 
 ระยะทาง 

(กม.)  

ปริมาณ
จราจร (V, 
PCU/hr) 

ความจุ
ถนน (C, 
PCU/hr) 

ปริมาณ
จราจรต่อ

ความจุ (V/C) 

(V/C) x 
ระยะทาง 

พ้ืนที่บริเวณศูนย์กลางเมือง 
1 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 408 3.03 1,445 2,120 0.68 2.06 
2 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 408 3.07 1,398 2,120 0.66 2.02 
3 ทางหลวงชนบท สข.3011 0.99 659 1,580 0.42 0.41 

รวมระยะทาง 7.09 ผลรวมของค่า (V/C) x ระยะทาง 4.50 
ค่าเฉลี่ย = ((V/C) x ระยะทาง) / ผลรวมของระยะทางถนนในเขตผังเมืองรวม 0.64 

ระดับการให้บริการของถนนในพ้ืนที่บริเวณศูนย์กลางเมือง B 
พ้ืนที่บริเวณนอกศูนย์กลางเมือง 

1 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 408 7.89 1,445 2,120 0.68 5.38 
2 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 408 7.89 1,398 2,120 0.66 5.20 
3 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 408 4.72 1,440 2,120 0.68 3.21 
4 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 408 4.71 1,503 2,120 0.71 3.34 
5 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 408 4.18 1,731 2,120 0.82 3.42 
6 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 408 4.17 1,519 2,120 0.72 2.99 
7 ถนนเข้าหาดแก้วรสีอร์ท 3.01 399 1,580 0.25 0.76 
8 ทางหลวงชนบท สข.3011 0.64 659 1,580 0.42 0.26 
9 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4222 2.80 990 1,680 0.59 1.65 
10 ถนนไม่ทราบช่ือ 3.91 336 1,580 0.21 0.83 
11 ถนนไม่ทราบช่ือ 4.12 73 800 0.09 0.38 
12 ถนนไม่ทราบช่ือ 2.06 243 800 0.30 0.63 
13 ถนนไม่ทราบช่ือ 3.13 133 800 0.17 0.52 
14 ถนนติณสลูานนท์ 1.35 1,583 1,680 0.94 1.28 
15 ถนนอบจ.สข.2051 1.87 1,082 1,680 0.64 1.20 

รวมระยะทาง 56.45 ผลรวมของค่า (V/C) x ระยะทาง 31.04 
ค่าเฉลี่ย = ((V/C) x ระยะทาง) / ผลรวมของระยะทางถนนในเขตผังเมืองรวม 0.55 

ระดับการให้บริการของถนนในพ้ืนที่บริเวณนอกศูนย์กลางเมือง A 

 
 
 
 



 

2-151  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

ตารางท่ี 2.5-4  ค่าเฉลี่ยของปริมาณจราจรต่อความจุของถนน (V/C)  และระดับการให้บริการด้านจราจร  
ปีประเมินผล ในพ้ืนที่บริเวณศูนย์กลางเมือง พ้ืนที่บริเวณนอกศูนย์กลางเมือง และพ้ืนที่เขตผัง
เมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา (ต่อ) 

ล าดับ 
ที ่

ชื่อ 
 ระยะทาง 

(กม.)  

ปริมาณ
จราจร (V, 
PCU/hr) 

ความจุ
ถนน (C, 
PCU/hr) 

ปริมาณ
จราจรต่อ

ความจุ (V/C) 

(V/C) x 
ระยะทาง 

พ้ืนที่เขตผังเมืองรวม 
1 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 408 10.92 1,445 2,120 0.68 7.44 
2 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 408 10.96 1,398 2,120 0.66 7.23 
3 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 408 4.72 1,440 2,120 0.68 3.21 
4 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 408 4.71 1,503 2,120 0.71 3.34 
5 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 408 4.18 1,731 2,120 0.82 3.42 
6 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 408 4.17 1,519 2,120 0.72 2.99 
7 ถนนเข้าหาดแก้วรสีอร์ท 3.01 399 1,580 0.25 0.76 
8 ทางหลวงชนบท สข.3011 1.62 659 1,580 0.42 0.68 
9 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4222 2.80 990 1,680 0.59 1.65 
10 ถนนไม่ทราบช่ือ 3.91 336 1,580 0.21 0.83 
11 ถนนไม่ทราบช่ือ 4.12 73 800 0.09 0.38 
12 ถนนไม่ทราบช่ือ 2.06 243 800 0.30 0.63 
13 ถนนไม่ทราบช่ือ 3.13 133 800 0.17 0.52 
14 ถนนติณสลูานนท์ 1.35 1,583 1,680 0.94 1.28 
15 ถนนอบจ.สข.2051 1.87 1,082 1,680 0.64 1.20 

รวมระยะทาง 63.53 ผลรวมของค่า (V/C) x ระยะทาง 35.54 
ค่าเฉลี่ย = ((V/C) x ระยะทาง) / ผลรวมของระยะทางถนนในเขตผังเมืองรวม 0.56 

ระดับการให้บริการของถนนในพ้ืนที่เขตผังเมืองรวม A 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

2-152  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 2.5-8 ตัวอย่างการแสดงภาพรวมการเปลี่ยนแปลงระดับการให้บริการด้านจราจร  
ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา 

 
 

บริเวณศูนย์กลางเมือง 
ปีฐาน (2555) = LOS A (V/C = 0.67) 

ปีประเมนผล (2561) = LOS A (V/C = 0.64) 
ระดับการให้บริการ = คงที่ 

บริเวณนอกศูนย์กลางเมือง 
ปีฐาน (2555) = LOS A (V/C = 0.60) 

ปีประเมนผล (2561) = LOS A (V/C = 0.55) 
ระดับการให้บริการ = คงที่ 

 

บริเวณพื้นที่เขตผังเเมืองรวม 
ปีฐาน (2555) = LOS A (V/C = 0.61) 

ปีประเมนผล (2561) = LOS A (V/C = 0.56) 
ระดับการให้บริการ = ปีฐาน B, ปีประเมินผล A 

 



 

2-153  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

   [7] พิจารณาค่าเฉลี่ยของปริมาณจราจรต่อความจุของถนนและค่าระดับการให้บริการด้าน
จราจรในเขตผังเมืองรวม ปีฐานและปีประเมินผล  

 

   [8] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

ตัวชี้วัด เกณฑ์การให้คะแนน คะแนน 
ตัวชี้วัด 5.2 สภาพการจราจร การเปลี่ยนแปลงระดับการให้บริการ
ด้านจราจรระหว่างปีฐานกับปีประเมินผล 

ไม่ลดระดับ 
จาก A/B/C 

0 

A/B/C  →  D/E/F 5 

เกณฑ์ :  1. ระดับการให้บริการด้านจราจรระหว่างปีฐานกับปีประเมินผลไม่ลดระดับจาก A/B/C แสดงว่า สภาพการจราจร
อยู่ในสภาวะคงท่ี มีปริมาณการจราจรเพิ่มขึ้นหรือลดลงเพียงเล็กน้อย การจราจรยังคงคล่องตัวและยังสามารถให้บริการได้ดี 
(0 คะแนน) 

 2. ระดับการให้บริการด้านจราจรระหว่างปีฐานกับปีประเมินผลเปลี่ยนแปลง จาก A/B/C  →  D/E/F แสดงว่า 
สภาพการจราจรเริ่มเข้าสู่สภาวะไม่คงที่ มีปริมาณการจราจรเพิ่มขึ้น ส่งผลให้การเคลื่อนตัวของรถล่าช้าหรือการจราจร
ติดขัด (5 คะแนน) 

 

   สรุปผลการประเมินและคะแนนที่ได้  

   จากการประเมินผล พบว่า ระดับการให้บริการด้านจราจรของผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือ
น้ าลึกสงขลา ในปีฐาน มีระดับการให้บริการ B และปีประเมินผล มีระดับการให้บริการ A ดังนั้น ระดับ 
การให้บริการด้านจราจรระหว่างปีฐานกับปีประเมินผลไม่ลดระดับจาก A/B/C แสดงว่า สภาพการจราจร
อยู่ในสภาวะคงที่ มีปริมาณการจราจรเพิ่มขึ้นหรือลดลงเพียงเล็กน้อย การจราจรยังคงคล่องตัวและยังสามารถ
ให้บริการได้ดี 

   คะแนนที่ได้ 0 คะแนน 
 
 
 
 

 ข้อมูลที่ได้ : ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา ในปีฐาน พื้นที่เขตผังเมืองรวม มีค่าเฉลี่ย V/C 0.61 
ระดับการให้บริการ LOS ระดับ B ในปีประเมินผล พื้นที่เขตผังเมืองรวม มีค่าเฉลี่ย V/C 0.56 ระดับการให้บริการ LOS 
ระดับ A 

ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลาในปีฐาน มีระดับการให้บริการด้านจราจรในพ้ืนที่บริเวณ
เขตผังเมืองรวม ระดับ B และปีประเมินผล ระดับการให้บริการด้านจราจรในพ้ืนที่บริเวณเขต 
ผังเมืองรวม อยู่ระดับ A ไม่ลดระดับจาก A/B/C เมื่อพิจารณากับเกณฑ์การให้คะแนน  
ได้ 0 คะแนน 

ข้อมูลที่ได้ : 



 

2-154  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

 3) ตัวช้ีวัดที่ 5.3 การปฏิบัติให้เป็นไปตามแผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนส่ง 

   ขั้นตอนการประเมินผล  
   [1]  ตรวจสอบถนนเดิมขยายและถนนโครงการเพ่ือการก่อสร้างสายต่าง ๆ ที่ปรากฏอยู่ใน
แผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนส่ง จากประกาศใช้บังคับผังเมืองรวม กฎกระทรวงใช้บังคับ  
ผังเมืองรวม ประกาศกระทรวงมหาดไทย หรือข้อบัญญัติท้องถิ่น ที่เสนอแนะให้มีการก่อสร้างเป็นรายสายจาก
การสอบถามเจ้าหน้าที่จากหน่วยงานที่รับผิดชอบ 
   [2]  ตรวจสอบสถานะของการน าถนนเดิมขยายและถนนโครงการเพ่ือการก่อสร้างสายต่าง ๆ25

ได้น าไปปฏิบัติให้เป็นไปตามแผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนส่ง ที่ได้ตาม [1] 
   [3] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

   ตัวอย่างวิธีการประเมินผล 
   [1]  ตรวจสอบถนนเดิมขยายและถนนโครงการเพ่ือการก่อสร้างสายต่าง ๆ ที่ปรากฏอยู่ใน
แผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนส่ง จากประกาศใช้บังคับผังเมืองรวม กฎกระทรวงใช้บังคับ  
ผังเมืองรวม ประกาศกระทรวงมหาดไทย หรือข้อบัญญัติท้องถิ่น ที่เสนอแนะให้มีการก่อสร้างเป็นรายสาย  
จากการสอบถามเจ้าหน้าที่จากหน่วยงานที่รับผิดชอบ 

 

 

 

 

                                                   
25 สถานะของถนนเดิมขยายและถนนโครงการเพ่ือการก่อสร้างสายต่าง ๆ  ได้น าไปปฏิบัติให้เป็นไปตามแผนผังแสดง
โครงการการคมนาคมและการขนส่ง ประกอบด้วย  
 1) การกันแนวถนนตามแผนผังแสดงโครงการคมนาคมและขนส่ง 
 2) การก าหนดแนวถนนโครงการในแผนท่ี 
 3) การปักหลักหมุดแนวสายทางของถนนโครงการ 
 4) การปักหลักหมุดเขตทางถนนโครงการ 
 5) การขออนุญาตปลูกสร้างและถอยร่นอาคารจากแนวถนนโครงการ 
 6) การก่อสร้างถนน 

 ข้อมูลที่ได้ : ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา มีถนนเดิมขยายและถนนโครงการเพื่อการก่อสร้าง
สายต่าง ๆ ท่ีปรากฏอยู่ในแผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนส่งจ านวน 17 สาย (ตารางที่ 2.5-5 และ 
รูปที่ 2.5-9) ได้แก่  
     - ถนนสาย ก (ก 1 - ก 4) ขนาดเขตทาง 12 เมตร จ านวน 4 สาย 
     - ถนนสาย ข (ข 1 - ข 6) ขนาดเขตทาง 17 เมตร จ านวน 6 สาย 
     - ถนนสาย ค (ค 1 - ค 5) ขนาดเขตทาง 20 เมตร จ านวน 5 สาย 
     - ถนนสาย ง (ง 1 - ง 2) ขนาดเขตทาง 30 เมตร จ านวน 2 สาย 
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ตารางท่ี 2.5-5  รายละเอียดถนนโครงการตามแผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนส่งผังเมืองรวม
ชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา 

ล าดับ
ที่ 

ถนนแบบ สาย 
ขนาด 

เขตทาง  
(เมตร) 

ระยะทางตามประเภท
ถนน (เมตร) 

ระยะทาง
รวม  

(เมตร) 

พื้นที่ถนน 
(ตร.ม.) 

การมีผลบังคับใช ้
โดยข้อก าหนด หมาย

เหต ุถนน 
เดิมขยาย 

ถนน
โครงการ 

เข้มงวด ยืดหยุ่น 
เสนอ
แนะ 

1 ก ก 1 12.00 9,363  9,363 112,356      
2 ก ก 2 12.00 1,912  1,912 22,944      
3 ก ก 3 12.00 622  622 7,464     
4 ก ก 4 12.00 247  247 2,964     

รวมแบบ ก 12.00 12,144 0 12,144 145,728      
5 ข ข 1 17.00 1,395 510 1,905 32,385      
6 ข ข 2 17.00 2,381 853 3,234 54,978      
7 ข ข 3 17.00 1,845  1,845 31,365     
8 ข ข 4 17.00 880  880 14,960     
9 ข ข 5 17.00 2,742  2,742 46,614     
10 ข ข 6 17.00 819  819 13,923     

รวมแบบ ข 17.00 11,062 1,363 11,425 194,225      
11 ค ค 1 20.00 3,803  3,803 76,060      
12 ค ค 2 20.00 1,264 157 1,421 28,420      
13 ค ค 3 20.00  2,324 2,324 46,480     
14 ค ค 4 20.00 904  904 18,080     
15 ค ค 5 20.00 1,009  1,009 20,180     

รวมแบบ ค 20.00 6,980 2,481 9,461 189,220     
16 ง ง 1 30.00 2,718 1,195 3,913 117,390     
17 ง ง 2 30.00 2,344  2,344 70,320     

รวมแบบ ง 30.00 5,062 1,195 6,257 187,710      
รวมทั้งหมด 34,248 5,039 39,287 716,883      

ที่มา : จากการส ารวจโดยบริษัทที่ปรึกษา (2561) 
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รูปที่ 2.5-9 แผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนส่งท้ายกฎกระทรวง  
ให้ใชับังคับผังเมืองรวมเมืองชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา 
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   [2]  ตรวจสอบสถานะของถนนเดิมขยายและถนนโครงการเพ่ือการก่อสร้างสายต่าง ๆ  
ได้น าไปปฏิบัติให้เป็นไปตามแผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนส่ง ที่ได้ตาม [1] 

 

ตารางท่ี 2.5-6  ถนนโครงการตามแผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนส่ง ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึก
สงขลา ในพ้ืนที่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 

ล าดับ สาย ขนาดเขตทาง (เมตร) 
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 

ทม.สิงหนคร ทม.เขารปูชา้ง ทต.พะวง อบต.เกาะยอ 
1 ก 1 12.00    / 
2 ก 2 12.00    / 
3 ก 3 12.00    / 
4 ก 4 12.00    / 
5 ข 1 17.00 /    
6 ข 2 17.00 /    
7 ข 3 17.00 /    
8 ข 4 17.00 /    
9 ข 5 17.00 /    
10 ข 6 17.00 /    
11 ค 1 20.00 /    
12 ค 2 20.00 /    
13 ค 3 20.00 /    
14 ค 4 20.00 /    
15 ค 5 20.00 /    
16 ง 1 30.00 /    
17 ง 2 30.00   /  

ที่มา : จากการส ารวจโดยบริษัทที่ปรึกษา (2561) 

 

 ข้อมูลที่ได้ : ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา ครอบคลุมพื้นที่เทศบาลเมืองสิงหนครเต็มพื้นที่ 
เทศบาลเมืองเขารูปช้างบางส่วน เทศบาลต าบลพะวงบางส่วน และองค์การบริการส่วนต าบลเกาะยอเต็มพื้นที่ 
(ตารางที่ 2.5-6) ซึ่งจะต้องด าเนินการตรวจสอบการปฏิบัติให้เป็นไปตามแผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและ
การขนส่ง ดังนี ้(ตารางที่ 2.5-7) 
    1)  การกันแนวถนนตามแผนผังแสดงโครงการคมนาคมและขนส่ง 
    2)   การก าหนดแนวถนนโครงการในแผนที ่
    3)  การปักหลักหมุดแนวสายทางของถนนโครงการ 
    4)  การปักหลักหมุดเขตทางถนนโครงการ 
    5) การขออนุญาตปลูกสร้างและถอยร่นอาคารจากแนวถนนโครงการ 
    6)  การก่อสร้างถนน 
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ตารางที่ 2.5-7 ผลการด าเนินงานตามแผนผังแสดงโครงการคมนาคมและขนส่งท้ายกฎกระทรวงผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา ระหว่างเวลาที่ประกาศกฎกระทรวง-  
 ปัจจุบัน (พ.ศ. 2556-2561)  

    

 

 

ถนน
สาย 

ประเภทถนน 

ขนาดถนนตามผัง สภาพปัจจุบัน 

หน่วยงาน 
ท่ีรับผิดชอบ 

ผลการด าเนินงาน 

ความยาว
ประมาณ 
(เมตร) 

เขตทาง 
(เมตร) 

เขตทาง 
(เมตร) 

ผิวจราจร 
(เมตร) 

ลักษณะ
และสภาพ
ผิวจราจร 

การกนั
แนวถนน 

ก าหนด 
แนวถนน 
ในแผนท่ี 

ปักหลักหมุด 
การขออนุญาตปลูกสร้างและ
ถอยร่นอาคารจากแนวถนน

โครงการ การก่อสร้าง 

แนวถนน กันเขตทาง ไม่มี มี .....ราย 

ก 1 ถนนเดิมขยาย 9,363 12.00 12.00 7.00 แอสฟัลท์ อบต.เกาะยอ มี มี มี มี ไม่มี - ก่อสร้างแล้วเสร็จ 

ก 2 ถนนเดิมขยาย 1,912 12.00 12.00 7.00 แอสฟัลท์ อบต.เกาะยอ มี มี มี มี ไม่มี - ก่อสร้างแล้วเสร็จ 

ก 3 ถนนเดิมขยาย 622 12.00 12.00 7.00 แอสฟัลท์ อบต.เกาะยอ มี มี มี มี ไม่มี - ก่อสร้างแล้วเสร็จ 

ก 4 ถนนเดิมขยาย 247 12.00 12.00 7.00 แอสฟัลท์ อบต.เกาะยอ มี มี มี มี ไม่มี - ก่อสร้างแล้วเสร็จ 

ข 1 
ถนนเดิมขยาย 1,395 

17.00 
15.00 9.00 แอสฟัลท์ 

ทม.สิงหนคร มี มี มี มี ไม่มี - ยังไม่ได้ด าเนิการ 
ถนนโครงการ 510 - 3.00 ลูกรัง 

ข 2 
ถนนเดิมขยาย 2,381 

17.00 
15.00 9.00 คสล. 

ทม.สิงหนคร มี มี มี มี ไม่มี - ยังไม่ได้ด าเนิการ 
ถนนโครงการ 880 - - - 

ข 3 ถนนเดิมขยาย 1,845 17.00 9.00 5.00 แอสฟัลท์ ทม.สิงหนคร มี มี มี มี ไม่มี - ยังไม่ได้ด าเนิการ 

ข 4 ถนนเดิมขยาย 880 17.00 7.00 5.00 แอสฟัลท์ ทม.สิงหนคร มี มี มี มี ไม่มี - ยังไม่ได้ด าเนิการ 

ข 5 ถนนเดิมขยาย 2,742 17.00 15.00 7.00 แอสฟัลท์ ทม.สิงหนคร มี มี มี มี ไม่มี - ยังไม่ได้ด าเนิการ 

ข 6 ถนนเดิมขยาย 819 17.00 15.00 7.00 แอสฟัลท์ ทม.สิงหนคร มี มี มี มี ไม่มี - ยังไม่ได้ด าเนิการ 

ค 1 ถนนเดิมขยาย 3,803 20.00 20.00 14.00 แอสฟัลท์ ทม.สิงหนคร มี มี มี มี ไม่มี - ก่อสร้างแล้วเสร็จ 

ค 2 
ถนนเดิมขยาย 1,264 

20.00 
- 5.00 แอสฟัลท์ 

ทม.สิงหนคร มี มี มี มี ไม่มี - ยังไม่ได้ด าเนิการ 
ถนนโครงการ 157 - - - 

ค 3  ถนนโครงการ 2,324 20.00 - - - ทม.สิงหนคร มี มี มี มี ไม่มี - ยังไม่ได้ด าเนิการ 

ค 4 ถนนเดิมขยาย 904 20.00 9.00 6.00 แอสฟัลท์ ทม.สิงหนคร มี มี มี มี ไม่มี - ยังไม่ได้ด าเนิการ 

ค 5 ถนนเดิมขยาย 1,009 20.00 7.00 5.00 แอสฟัลท์ ทม.สิงหนคร มี มี มี มี ไม่มี - ยังไม่ได้ด าเนิการ 
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คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
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ตารางที่ 2.5-7 ผลการด าเนินงานตามแผนผังแสดงโครงการคมนาคมและขนส่งท้ายกฎกระทรวงผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา ระหว่างเวลาที่ประกาศกฎกระทรวง-  
 ปัจจุบัน (พ.ศ. 2556-2561) (ต่อ) 

   ที่มา : จากการส ารวจโดยบริษัทที่ปรึกษา (2561)

ถนน
สาย 

ประเภทถนน 

ขนาดถนนตามผัง สภาพปัจจุบัน 

หน่วยงาน 
ท่ีรับผิดชอบ 

ผลการด าเนินงาน 

ความยาว
ประมาณ 
(เมตร) 

เขตทาง 
(เมตร) 

เขตทาง 
(เมตร) 

ผิวจราจร 
(เมตร) 

ลักษณะ
และสภาพ
ผิวจราจร 

การกนั
แนวถนน 

ก าหนด 
แนวถนน 
ในแผนท่ี 

ปักหลักหมุด 
การขออนุญาตปลูกสร้างและ
ถอยร่นอาคารจากแนวถนน

โครงการ การก่อสร้าง 

แนวถนน กันเขตทาง ไม่มี มี .....ราย 

ง 1 

  ถนนเดิมขยาย 2,718 

30.00 

15.00 12.00 แอสฟัลท์ 

ทม.สิงหนคร มี มี มี มี ไม่มี - ยังไม่ได้ด าเนิการ   ถนนโครงการ ช่วงที่ 1 195 - - - 

  ถนนโครงการ ช่วงที่ 2 750 - - - 

  ถนนโครงการ ช่วงที่ 3 250 - - - 

ง 2   ถนนเดิมขยาย 2,344 30.00 15.00 9.00 คสล. ทต.พะวง มี มี มี มี ไม่มี - ยังไม่ได้ด าเนิการ 
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   [3] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

ตัวชี้วัด เกณฑ์การให้คะแนน คะแนน 
ตัวชี้วัด 5.3 การปฏิบัติให้เป็นไปตามแผนผังแสดงโครงการ
การคมนาคมและการขนส่ง 

สอดคล้องกับผังเมืองรวม / 
ยังไม่มีการด าเนินการ 

0 

ด าเนินการไม่สอดคล้อง 
กับผังเมืองรวม 

5 

เกณฑ์ :  1. การปฏิบัติให้เป็นไปตามแผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนส่ง พบมีการด าเนินการสอดคล้องกับ 
ผังเมืองรวม หรือยังไม่มีการด าเนินการตามแผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนส่ง (0 คะแนน) 
 2. การปฏิบัติให้เป็นไปตามแผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนส่ง พบมีการด าเนินการไม่สอดคล้องกับ 
ผังเมืองรวม ซึ่งส่งผลกระทบต่อระบบโครงข่ายคมนาคมในผังเมืองรวม (5 คะแนน) 

 

   สรุปผลการประเมินและคะแนนที่ได้  

   จากการประเมินผล พบว่า ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลาในปีประเมินผล  
มีการด าเนินการตามแผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนส่ง โดยได้ด าเนินการก่อสร้างถนน ก 1 
ถึง ก 4 และ ค 1 แล้วเสร็จ ส่วนถนนสายอ่ืน ๆ ได้มีการกันแนวถนน ก าหนดแนวถนนในแผนทีแ่ละปักหลักหมุด 
รวมทั้งไม่มีการขออนุญาตปลูกสร้างและถอยร่นอาคารจากแนวถนนโครงการ ดังนั้น การปฏิบัติให้เป็นไปตาม
แผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนส่ง พบมีการด าเนินการสอดคล้องกับผังเมืองรวม หรือยังไม่มี 
การด าเนินการตามแผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนส่ง 

   คะแนนที่ได้ 0 คะแนน 
 
 
 
 

ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา ในปีประเมินผล มีการด าเนินการตามแผนผังแสดงโครงการ
การคมนาคมและการขนส่ง โดยได้ด าเนินการก่อสร้างถนน ก 1 ถึง ก 4 และ ค 1 แล้วเสร็จ  
ส่วนถนนสายอื่น ๆ ได้มีการกันแนวถนน ก าหนดแนวถนนในแผนที่และปักหลักหมุด รวมทั้ง 
ไม่มีการขออนุญาตปลูกสร้างและถอยร่นอาคารจากแนวถนนโครงการ เมื่อพิจารณากับเกณฑ์ 
การให้คะแนน ได้ 0 คะแนน 

ข้อมูลที่ได้ : 



2.6 นโยบายหรือโครงการของรัฐบาล
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   2.6  นโยบายหรือโครงการของรัฐบาล 

 การประเมิผลผังเมืองรวมด้านนโยบายหรือโครงการของรัฐบาล มีวัตถุประสงค์หลักเพ่ือพิจารณาถึง
นโยบายหรือโครงการของรัฐบาลที่เกิดขึ้นใหม่ ว่าส่งผลกระทบต่อศักยภาพในการรองรับของผังเมืองรวมหรือไม่ 
โดยจะต้องเป็นโครงการของ “รัฐบาล” ที่มีความชัดเจน เช่น มีการจัดสรรงบประมาณ ให้เรียบร้อยแล้ว หรือ
เป็นโครงการตามมติคณะรัฐมนตรี เป็นต้น และจะต้องเกิดในพ้ืนที่วางผังเท่านั้น ไม่รวมโครงการเอกชนทั้งใน
และนอกเขตผังเมืองรวม หรือโครงการของรัฐบาลที่อยู่นอกเขตผังเมืองรวมที่มีผลกระทบต่อสาระส าคัญ  
ผังเมืองรวมนั้น ประกอบด้วย 1 ตัวชี้วัด มีดังนี้ 

ตัวชี้วัด คะแนนเต็ม 
    การเปลี่ยนแปลงนโยบายหรือโครงการของรัฐบาลทีเ่กิดขึ้นใหม่ในพ้ืนท่ีวางผังและมีผลกระทบต่อ 
การเปลีย่นแปลงในสาระส าคญัของเมือง 

5 

  1)  การเปลี่ยนแปลงนโยบายหรือโครงการของรัฐบาลที่เกิดขึ้นใหม่ในพื้นที่วางผังและมีผลกระทบ
ต่อการเปลี่ยนแปลงในสาระส าคัญของเมือง 

    ขั้นตอนการประเมินผล  
   [1] ตรวจสอบและรวบรวมข้อมูลนโยบายหรือโครงการของรัฐบาลที่เกิดข้ึนใหม่ โดยจะต้อง
เป็นโครงการของ “รัฐบาล” ที่มีความชัดเจน และจะต้องเกิดในพ้ืนที่วางผังเท่านั้น ในช่วงปีประกาศถึงปีประเมินผล 
จากเอกสาร เว็บไซต์ การสอบถามเจ้าหน้าที่จากหน่วยงานที่รับผิดชอบ การสัมภาษณ์ทางโทรศัพท์ การถ่ายรูป 
แสดงข้อเท็จจริง และอ่ืน ๆ  
   [2] คัดเลือกนโยบายหรือโครงการของรัฐบาลที่เกิดขึ้นใหม่ ที่ได้ตาม [1] ที่คาดว่าจะส่งผล
กระทบต่อศักยภาพในการรองรับของผังเมืองรวมด้วยดุลยพินิจของผู้ประเมินว่า “ไม่มี” หรือ “มี แต่ไม่ส่งผล
กระทบ” หรือ “มี และส่งผลกระทบ” ในพ้ืนที่วางผังเมืองรวมและมีผลกระทบต่อการเปลี่ยนแปลงในสาระส าคัญ
ของผังเมืองรวม  
   [3] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

   ตัวอย่างวิธีการประเมินผล  
   [1] ตรวจสอบและรวบรวมข้อมูลนโยบายหรือโครงการของรัฐบาลที่เกิดขึ้นใหม่ โดยจะต้อง
เป็นโครงการของ “รัฐบาล” ที่มีความชัดเจน และจะต้องเกิดในพ้ืนที่วางผังเท่านั้น ในช่วงปีประกาศถึงปีประเมินผล 
จากเอกสาร เว็บไซต์ การสอบถามเจ้าหน้าที่จากหน่วยงานที่รับผิดชอบ การสัมภาษณ์ทางโทรศัพท์ การถ่ายรูป 
แสดงข้อเท็จจริง และอ่ืน ๆ 
 
 
 

 

 ข้อมูลที่ได้ : นโยบายหรือโครงการของรัฐบาลที่เกิดขึ้นใหม่ ในช่วงปีประกาศถึงปีประเมินผล ในพื้นที่
วางผังเมืองรวม ได้แก่ 
       1) โครงการก่อสร้างเขื่อนป้องกันตลิ่งริมทะเล ต.ชิงโค อ.สิงหนคร จ.สงขลา 
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    [2] คัดเลือกนโยบายหรือโครงการของรัฐบาลที่เกิดขึ้นใหม่ ที่ได้ตาม [1] ที่คาดว่าจะส่งผล
กระทบต่อศักยภาพในการรองรับของผังเมืองรวมด้วยดุลยพินิจของผู้ประเมินว่า “ไม่มี” หรือ “มี แต่ไม่ส่งผล
กระทบ” หรือ “มี และส่งผลกระทบ” ในพ้ืนที่วางผังเมืองรวมและมีผลกระทบต่อการเปลี่ยนแปลงในสาระส าคัญ
ของผังเมืองรวม 

 

 
 รูปที่ 2.6-1 บริเวณพ้ืนที่โครงการก่อสร้างเข่ือนป้องกันตลิ่งริมทะเล ต.ชิงโค อ.สิงหนคร จ.สงขลา 

 

 

 

 

 

 

 

 ข้อมูลที่ได้ : นโยบายหรือโครงการของรัฐบาลที่เกิดขึ้นใหม่ ในช่วงปีประกาศ ถึง ปีประเมินผล ที่คาดว่า
จะส่งผลกระทบต่อศักยภาพในการรองรับของผังเมือง พบว่า “มี” นโยบายหรือโครงการของรัฐบาลที่เกิดขึ้นใหม่ 
ได้แก่ โครงการก่อสร้างเขื่อนป้องกันตลิ่งริมทะเล ต.ชิงโค อ.สิงหนคร จ.สงขลา (รูปที่ 2.6-1) เป็นโครงการที่ตั้ง
ในเขตพื้นที่วางผังเมืองทางด้านทิศตะวันออกเฉียงเหนือ โครงการดังกล่าวมีวัตถุประสงค์เพื่อการป้องกันการกัดเซาะ
ชายฝั่ง ลดการเปลี่ยนแปลงของชายฝั่ง และการอนุรักษ์ ฟื้นฟู รักษาทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ซึ่งจาก  
การพิจารณาด้วยดุลยพินิจของผู้ประเมินพบว่า  โครงการก่อสร้างเขื่อนป้องกันตลิ่งริมทะเล ต.ชิงโค อ.สิงหนคร  
จ.สงขลา “ไม่ส่งผลกระทบ” ต่อศักยภาพในรองรับของผังเมืองเนื่องจากเป็นโครงการที่วัตถุประสงค์หลักในการอนุรักษ์ 
ฟื้นฟู รักษาทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมในพ้ืนท่ีวางผัง 
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    [3] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

ตัวชี้วัด เกณฑ์การให้คะแนน คะแนน 
การเปลี่ยนแปลงนโยบายหรือโครงการของรัฐบาลที่เกิดขึ้นใหม่ 
ในพื้นที่วางผังและมีผลกระทบต่อการเปลี่ยนแปลงในสาระส าคัญ
ของเมือง 

ไม่มี 0 
มี แต่ไม่ส่งผลกระทบ 2.5 
มี และส่งผลกระทบ 5 

เกณฑ์ : 1. ไม่มีการเปลี่ยนแปลงนโยบายหรือโครงการของรัฐบาลที่เกิดขึ้นใหม่ในพ้ืนท่ีวางผัง (0 คะแนน) 
 2. มีการเปลี่ยนแปลงนโยบายหรือโครงการของรัฐบาลที่เกิดขึ้นใหม่ในพื้นที่วางผังแต่ไม่ส่งผลกระทบต่อการเปลี่ยนแปลง
ในสาระส าคัญของเมือง (2.5 คะแนน) 
 3. มีการเปลี่ยนแปลงนโยบายหรือโครงการของรัฐบาลที่เกิดขึ้นใหม่ ในพื้นที่วางผังและมีผลกระทบต่อการเปลี่ยนแปลง
ในสาระส าคัญของเมือง (5 คะแนน) 

 

   สรุปผลการประเมินและคะแนนที่ได้ 

   จากการประเมินผล พบว่า ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลาในปีประเมินผล  
มีโครงการก่อสร้างเขื่อนป้องกันตลิ่งริมทะเล ต.ชิงโค อ.สิงหนคร จ.สงขลา แต่ไม่ส่งผลกระทบต่อศักยภาพ
ในรองรับของผังเมือง ดังนั้น มีการเปลี่ยนแปลงนโยบายหรือโครงการของรัฐบาลที่เกิดขึ้นใหม่ในพื้นที่วางผัง
แต่ไม่ส่งผลกระทบต่อการเปลี่ยนแปลงในสาระส าคัญของเมือง 

   คะแนนที่ได้ 2.5 คะแนน 

 
 
 

 

ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา ในปีประเมินผล พบว่า มีโครงการก่อสร้างเขื่อนป้องกัน
ตลิ่งริมทะเล ต.ชิงโค อ.สิงหนคร จ.สงขลา แต่ไม่ส่งผลกระทบต่อศักยภาพในรองรับของผังเมือง 
เมื่อพิจารณากับเกณฑ์การให้คะแนน ได้ 2.5 คะแนน 

ข้อมูลที่ได้ : 



2.7 การปองกันการเกิดภัยพิบัติ
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   2.7  การป้องกันการเกิดภัยพิบัติ 

 การประเมินผลผังเมืองรวมด้านการป้องกันการเกิดภัยพิบัติ มีวัตถุประสงค์หลักเพ่ือพิจารณา
ประสิทธิภาพหรือมาตรการในการป้องกันการเกิดภัยพิบัติที่มีผลกระทบต่อพ้ืนที่ โดยประเมินผลพิจารณาระดับ
ความรุนแรงของภัยพิบัติที่เกิดขึ้นในพ้ืนที่วางผังเมืองรวม โดยอ้างอิงข้อมูลจากรายงานของส านักงานป้องกัน
และบรรเทาสาธารณภัยจังหวัด กรมป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย ตามประเภทภัยพิบัติและระดับความรุนแรง 
ประกอบด้วย 1 ตัวชี้วัด มีดังนี้ 

ตัวชี้วัด คะแนนเต็ม 
    ระดับความรุนแรงของภัยพิบัติในพ้ืนท่ีวางผังเมืองรวม 4 

  1)  ระดับความรุนแรงของภัยพิบัติ26 ในพื้นที่วางผังเมืองรวม 

    ขั้นตอนการประเมินผล  
   [1] ค้นหาข้อมูลภัยพิบัติและระดับความรุนแรงในพ้ืนที่วางผังเมืองรวม จากรายงานของ
ส านักงานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยจังหวัด หรือติดต่อขอข้อมูลจากกรมป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย  
   [2] พิจารณาภัยพิบัติและระดับความรุนแรง ที่ได้ตาม [1] ในพ้ืนที่วางผังเมืองรวมว่า  
“ไม่มีหรือรุนแรงน้อย” หรือ “รุนแรงปานกลาง” หรือ “รุนแรงมาก”  
   [3] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

   ตัวอย่างวิธีการประเมินผล  

   [1] ค้นหาข้อมูลภัยพิบัติและระดับความรุนแรงในพ้ืนที่วางผังเมืองรวม จากรายงานของ
ส านักงานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยจังหวัด หรือติดต่อขอข้อมูลจากกรมป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย  

 

 
 
 

                                                   
26 ภัยพิบัติ หมายถึง สาธารณภัยอันได้แก่ อัคคีภัย วาตภัย อุทกภัย ภัยแล้ง ภาวะฝนแล้ง ฝนทิ้งช่วง ภัยจากลูกเห็บ ภัยอันเกิดจาก 
ไฟป่า ภัยที่เกิดจากโรคหรือการระบาดของแมลง หรือศัตรูพืชทุกชนิด อากาศหนาวจัดผิดปกติ ภัยสงคราม และภัยอันเนื่องมาจาก 
การกระท าของผู้ก่อการร้าย กองก าลังจากนอกประเทศ ตลอดจนภัยอื่น ๆ ไม่ว่าเกิดจากธรรมชาติ หรือมีบุคคลหรือสัตว์  
ท าให้เกิดขึ้น ซึ่งก่อให้เกิดอันตรายแก่ชีวิต ร่างกายของประชาชน หรือก่อให้เกิดความเสียหายแก่ทรัพย์สินของประชาชน  
(ที่มา : ระเบียบกระทรวงการคลัง ว่าด้วยเงินทดรองราชการเพื่อการช่วยเหลือ ผู้ประสบภัยพิบัติกรณีฉุกเฉิน พ.ศ. 2556) 

 ข้อมูลที่ได้ : ข้อมูลภัยพิบัติและระดับความรุนแรงของภัยพิบัติในพื้นที่วางผังเมืองรวม ได้แก่  อุทกภัย 
ระดับความรุนแรงมาก โดยใช้รูปถ่ายเพื่ออ้างอิงถึงสถานการณ์ของภัยพิบัติ (รูปที่ 2.7-1) 
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รูปที่ 2.7-1 สถานการณ์ของภัยพิบัติภายในพื้นที่วางผังเมืองรวม 

   [2] พิจารณาระดับความรุนแรงตามภัยพิบัติ ที่ได้ตาม [1] ในพ้ืนที่วางผังเมืองรวมว่า  
“ไม่มีหรือรุนแรงน้อย” หรือ “รุนแรงปานกลาง” หรือ “รุนแรงมาก”  

 

   [3] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

ตัวชี้วัด เกณฑ์การให้คะแนน คะแนน 
ระดับความรุนแรงของภัยพิบัติในพ้ืนที่วางผังเมืองรวม ไม่มี หรือ รุนแรงน้อย 0 

รุนแรงปานกลาง 2 
รุนแรงมาก 4 

เกณฑ์ :  1. ไม่มีภัยพิบัติในพ้ืนท่ีวางผังเมือง หรือมีภัยพิบัติในพ้ืนท่ีวางผังเมืองรวมระดับความรุนแรงน้อย (0 คะแนน) 
 2. มีภัยพิบัติในพ้ืนท่ีวางผังเมืองรวมระดับความรุนแรงปานกลาง (2 คะแนน) 
 3. มีภัยพิบัติในพ้ืนท่ีวางผังเมืองรวมระดับความรุนแรงมาก (4 คะแนน) 

 

   สรุปผลการประเมินและคะแนนที่ได้  

    จากการประเมินผล พบว่า ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลาในปีประเมินผล มีภัยพิบัติ
ประเภทอุทกภัยมีระดับความรุนแรงมาก ดังนั้น มีภัยพิบัติในพื้นที่วางผังเมืองรวมระดับความรุนแรงมาก 

   คะแนนที่ได้ 4 คะแนน 

 

 ข้อมูลที่ได้ : จากการขอข้อมูลภัยพิบัติของส านักงานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยจังหวัด พบว่า  
ได้ระบุประเภทภัยพิบัติและระดับความรุนแรงของภัยพิบัติในพื้นที่วางผังเมืองรวม โดยใช้รูปถ่ายเพื่ออ้างอิงถึง
สถานการณ์ของภัยพิบัติ พบว่า มีอุทกภัยระดับความรุนแรงมาก ดังนั้นจากข้อมูลดังกล่าว แสดงว่า ในพื้นที่วาง 
ผังเมืองรวมมีระดับ “ความรุนแรงมาก” จากภัยพิบัติอุทกภัย 

ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลาในปีประเมินผล มีภัยพิบัติประเภทอุทกภัย 
มีระดับความรุนแรงมาก เมื่อพิจารณากับเกณฑ์การให้คะแนน ได้ 4 คะแนน 

ข้อมูลที่ได้ : 



2.8 ปจจัยอื่นที่เกี่ยวของกับการผังเมือง
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   2.8  ปัจจัยอื่นที่เกี่ยวข้องกับการผังเมือง 

 การประเมิผลผังเมืองรวมด้านปัจจัยอ่ืนที่เกี่ยวข้องกับผังเมือง มีวัตถุประสงค์เพ่ือพิจารณาปัจจัยอ่ืน 
ที่เกี่ยวข้องกับผังเมืองที่นอกเหนือจาก 7 ปัจจัย ตามพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2562 ซึ่งส่งผลกระทบ
ต่อสาระส าคัญของผังเมืองรวม เป็นการการประเมินผลเพ่ือให้มีความครอบคลุมและครบถ้วนในทุกประเด็น 
ที่จะส่งผลกระทบต่อสาระส าคัญของผังเมืองรวม นอกเหนือจากปัจจัยที่ได้ก าหนดไว้ ซึ่งอาจได้ข้อมูลมาจาก
ค้นคว้า สัมภาษณ์ และการประชุมการมีส่วนร่วมของประชาชนด้วย อาจเกี่ยวข้องและส่งผลต่อการเปลี่ยนแปลง
และการปรับปรุงผังเมืองรวม ประกอบด้วย 1 ตัวชี้วัด มีดังนี้ 

ตัวชี้วัด คะแนนเต็ม 
    ปัจจัยอื่นที่เกี่ยวข้องกับการผังเมือง เช่น การเปลี่ยนแปลงภายนอกพื้นที่วางผังที่ส่งผลกระทบต่อ
สาระส าคัญของผังเมืองรวม สภาพการเปลี่ยนแปลงของเมืองที่ไม่สอดคล้องกับผังเมืองรวม โครงการของรัฐบาล
ที่อยู่นอกเขตผังเมืองรวมหรือโครงการขนาดใหญ่ของเอกชนท้ังในและนอกเขตผังเมืองรวมที่ส่งผลกระทบต่อ
สาระส าคัญของผังเมืองรวม การเปลี่ยนแปลงในรายละเอียดของผังเมืองรวมที่ต่อเนื่องกัน 

5 

  1)  ปัจจัยอ่ืนที่เกี่ยวข้องกับการผังเมือง เช่น การเปลี่ยนแปลงภายนอกพื้นที่วางผังที่ส่งผล
กระทบต่อสาระส าคัญของผังเมืองรวม สภาพการเปลี่ยนแปลงของเมืองที่ไม่สอดคล้องกับผังเมืองรวม 
โครงการของรัฐบาลที่อยู่นอกเขตผังเมืองรวมหรือโครงการขนาดใหญ่ของเอกชนทั้งในและนอกเขตผังเมือง
รวมที่ส่งผลกระทบต่อสาระส าคัญของผังเมืองรวม การเปลี่ยนแปลงในรายละเอียดของผังเมืองรวมที่
ต่อเนื่องกัน 

    ขั้นตอนการประเมินผล  
   [1] ตรวจสอบและรวบรวมข้อมูลที่ เกี่ยวข้องกับปัจจัยอ่ืนที่ เกี่ยวข้องกับการผังเมือง 
ที่นอกเหนือจาก 7 ปัจจัย ตามพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2562 จากเอกสาร เว็บไซต์ การสอบถามเจ้าหน้าที่
จากหน่วยงานที่รับผิดชอบ การสัมภาษณ์ การถ่ายรูปแสดงข้อเท็จจริง หรือขบวนการมีส่วนร่วมของประชาชน 
   [2] คัดเลือกข้อมูลปัจจัยอ่ืนที่เกี่ยวข้องกับการผังเมือง ที่ได้ตาม [1] ที่คาดว่าจะส่งผลกระทบ
ต่อสาระส าคัญของผังเมืองรวม สภาพการเปลี่ยนแปลงของเมืองที่ไม่สอดคล้องกับผังเมืองรวมด้วยดุลยพินิจของ
ผู้ประเมินว่า “ไม่มี” หรือ “มี” ในพ้ืนที่วางผังเมืองรวมและผลกระทบต่อการเปลี่ยนแปลงในสาระส าคัญของ 
ผังเมืองรวม 
   [3] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

   ตัวอย่างวิธีการประเมินผล  
   [1] ตรวจสอบและรวบรวมข้อมูลที่ เกี่ยวข้องกับปัจจัยอ่ืนที่เกี่ยวข้องกับการผังเมือง 
ที่นอกเหนือจาก 7 ปัจจัย ตามพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2562 จากเอกสาร เว็บไซต์ การสอบถามเจ้าหน้าที่
จากหน่วยงานที่รับผิดชอบ การสัมภาษณ์ การถ่ายรูปแสดงข้อเท็จจริง หรือขบวนการมีส่วนร่วมของประชาชน 
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    [2] คัดเลือกข้อมูลปัจจัยอ่ืนที่เกี่ยวข้องกับการผังเมือง ที่ได้ตาม [1] ที่คาดว่าจะส่งผลกระทบ
ต่อสาระส าคัญของผังเมืองรวม สภาพการเปลี่ยนแปลงของเมืองที่ไม่สอดคล้องกับผังเมืองรวมด้วยดุลยพินิจของ
ผู้ประเมินว่า “ไม่มี” หรือ “มี” ในพ้ืนที่วางผังเมืองรวมและผลกระทบต่อการเปลี่ยนแปลงในสาระส าคัญของ 
ผังเมืองรวม 

 

 
รูปที่ 2.6-1 บริเวณพ้ืนที่โครงการก่อสร้างพุทธมณฑลจังหวัดสงขลา 

 
 
 
 
 
 

 ข้อมูลที่ได้ : ปัจจัยอื่นท่ีเกี่ยวข้องกับการผังเมือง ในพื้นที่วางผังเมืองรวม ได้แก่  
       1) โครงการก่อสร้างพุทธมณฑลจังหวัดสงขลา 

ข้อมูลที่ได้ : ปัจจัยอื่นที่เกี่ยวข้องกับการผังเมือง ที่คาดว่าจะส่งผลกระทบต่อการเปลี่ยนแปลงในสาระส าคัญของ 
ผังเมืองรวม ซึ่งจากการพิจารณาด้วยดุลยพินิจของผู้ประเมินพบว่า พบว่า “มี” ปัจจัยอื่นท่ีเกี่ยวข้องกับการผังเมือง 
ได้แก่ โครงการก่อสร้างพุทธมณฑลจังหวัดสงขลา (รูปที่ 2.8-1) เป็นโครงการที่ตั้งอยู่นอกเขตผังเมืองทางด้าน 
ทิศตะวันตกเฉียงใต้ โครงการดังกล่าวมีวัตถุประสงค์เพื่อการก่อสร้างสถานที่ที่เป็นศูนย์กลางของพระพุทธศาสนา
และเป็นแหล่งท่องเที่ยวที่ส าคัญของจังหวัดสงขลา ซึ่งส่งผลกระทบต่อสารส าคัญของผังเมืองรวม เช่น ปริมาณจราจร
เพิ่มขึ้นหรือการจราจรติดขัดเมื่อมีการจัดพิธีการที่ส าคัญ หรือเป็นแหล่งท่องเที่ยวที่ส าคัญแหล่งใหม่ ซึ่งอาจใกล้เคียง
กับพ้ืนท่ีวางผังเมืองรวม 



 

2-168  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

   [3] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

ตัวชี้วัด เกณฑ์การให้คะแนน คะแนน 
ปัจจัยอื่นที่เกี่ยวข้องกับการผังเมือง เช่น การเปลี่ยนแปลงภายนอกพ้ืนที่วางผัง
ที่ส่งผลกระทบ ต่อสาระส าคัญของผังเมืองรวม สภาพการเปลี่ยนแปลงของเมือง 
ที่ไม่สอดคล้องกับผังเมืองรวม โครงการของรัฐบาลที่อยู่นอกเขตผังเมืองรวม
หรือโครงการขนาดใหญ่ของเอกชนทั้งในและนอกเขตผังเมืองรวมที่ส่งผลกระทบ
ต่อสาระส าคัญของผังเมืองรวม การเปลี่ยนแปลงในรายละเอียดของผังเมืองรวม 
ที่ต่อเนื่องกัน 

ไม่มี  0 

มี 5 

เกณฑ์ :  1. ไม่มีปัจจัยอื่นท่ีเกี่ยวกับการผังเมืองที่ส่งผลกระทบต่อสาระส าคัญของผังเมืองรวม (0 คะแนน) 
 2. มีปัจจัยอื่นที่เกี่ยวกับการผังเมืองที่ส่งผลกระทบต่อสาระส าคัญของผังเมืองรวม (5 คะแนน) 

 

   สรุปผลการประเมินและคะแนนที่ได้ 

    จากการประเมินผล พบว่า ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลาในปีประเมินผล  
มีโครงการก่อสร้างพุทธมณฑลจังหวัดสงขลาที่คาดว่าจะส่งผลกระทบต่อสาระส าคัญของผังเมืองรวม 
สภาพการเปลี่ยนแปลงของเมืองที่ไม่สอดคล้องกับผังเมืองรวม ดังนั้น มีปัจจัยอ่ืนที่เกี่ยวกับการผังเมือง 
ที่ส่งผลกระทบต่อสาระส าคัญของผังเมืองรวม 

   คะแนนที่ได้ 5 คะแนน 

 
 

ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลาในปีประเมินผล มีโครงการก่อสร้างพุทธมณฑลจังหวัดสงขลา 
ที่คาดว่าจะส่งผลกระทบต่อสาระส าคัญของผังเมืองรวม สภาพการเปลี่ยนแปลงของเมือง  
ที่ไม่สอดคล้องกับผังเมืองรวม เมื่อพิจารณากับเกณฑ์การให้คะแนน ได้ 5 คะแนน 

ข้อมูลที่ได้ : 



2.9 การมีสวนรวมของประชาชน



 

2-169  คูมือการจัดทำรายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
สำนักวิเคราะหและประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

   2.9  การมีสวนรวมของประชาชน 

 การมีสวนรวมของประชาชน ที่จะตองคำนึงถึงในการจัดทำรายงานการประเมินผลการเปลี่ยนแปลง

สภาพการณและสิ่งแวดลอมการใชบังคับผังเมืองรวม มีวัตถุประสงคเพื่อใหความสำคัญกับประชาชนไดเขามา 

มีสวนรวมในการพิจารณาผังเมืองรวมที ่สงผลตอคุณภาพชีวิตตามวัตถุประสงคของการวางผังเมืองรวม  

ซึ่งการดำเนินการประเมินผลไดจัดใหมีการดำเนินการเฉพาะการพิจารณาคุณภาพชีวิตจากสภาพการณและ

สภาพแวดลอม โดยจะดำเนินการในดานการออกแบบกระบวนการมีสวนรวมของประชาชน ตามความในมาตรา 34 

วรรคสอง และองคประกอบที่สำคัญเพื่อแสดงใหเห็นถึงการมีสวนรวมของประชาชน แหงพระราชบัญญัติการผังเมือง 

พ.ศ. 2562 มี 1 ตัวชี้วัด ดังนี้  

ตัวชี้วัด คะแนนเต็ม 

รอยละของผูตอบแบบสอบถามเห็นวาผังเมืองรวม “ไมเหมาะสม” กับสภาพการณในปจจุบัน 4 

 1) รอยละของผูตอบแบบสอบถาม27 เห็นวาผังเมืองรวม “ไมเหมาะสม” กับสภาพการณในปจจุบัน 

   ขั้นตอนการประเมินผล  

   [1] กำหนดกลุ มตัวอยางที่ใชในการสำรวจความคิดเห็นของผูมีสวนไดเสีย28ภายในเขต 

ผังเมืองรวม 

   [2] สำรวจความคิดเห็นของผูมีสวนไดเสียจากแบบสอบถาม  

   [3] วิเคราะหคาคะแนนแบบสอบถาม ที่ไดตาม [2] เฉพาะสวนที่ 4 ของแบบสอบถาม ซึ่งหาก

รวมคะแนนทั้งหมดในสวนนี้ไดนอยกวา 60 คะแนน สรุปผลวา ผูตอบแบบสอบถามฉบับนี้ เห็นวาผังเมืองรวม 

“ไมเหมาะสม” กับสภาพการณในปจจุบัน  

   [4] คำนวณหารอยละของผู ตอบแบบสอบถามที่เห็นวาผังเมืองรวม “ไมเหมาะสม” กับ

สภาพการณในปจจุบัน ที่ไดตาม [3] วาเปนรอยละเทาใดของจำนวนผูตอบแบบสอบถาม ท่ีไดตาม [1] 

   [5] ใหคาคะแนนตามเกณฑการใหคะแนน 

 

 

 

 
27 แบบสอบถาม หมายถึง รูปแบบของคำถามเปนชุด ๆ  ที่ไดถูกรวบรวมไวอยางมีหลักเกณฑและเปนระบบ เพื่อรวบรวมขอมูลเก่ียวกับ

ความคิดเห็นหรือขอเท็จจริง ซึ่งเปนหนึ่งในเครื่องมือดานการสวนรวมของประชาชนที่ใชสำรวจในระหวางการใชบังคับผังเมืองรวม 

ผูประเมินตองดำเนินการออกแบบใหมีความเหมาะสม โดยอยางนอยจะมีขอมูลทั่วไปของผูมีสวนไดเสียภายในเขตผังเมือง  

การมีสวนรวมของประชาชนภายในเขตผังเมืองรวม ความคิดเห็นตอขอเท็จจริงของสภาพการณภายในเขตผังเมืองรวม และ

ความคิดเห็นถึงความสอดคลองของผังเมืองรวมกับสถานการณปจจุบัน  
28 ผูมีสวนไดเสีย หมายถึง บุคคลที่อยูภายในเขตผังเมืองรวมทุก ๆ กลุม เชน ประชาชนทุกอาชีพ หนวยของรัฐที่เกี่ยวของ 

หนวยงานภาคเอกชน นักเรียน นักศึกษา เปนตน รวมท้ังเจาของท่ีดินทั้งที่มีถ่ินฐานในเขตผังเมืองรวมหรือไมก็ตาม 
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   ตัวอย่างวิธีการประเมินผล 
   [1] ก าหนดกลุ่มตัวอย่างที่ใช้ในการส ารวจความคิดเห็นของผู้มีส่วนได้เสียภายในเขตผังเมืองรวม 
    การก าหนดตัวอย่างส าหรับการสุ่มตัวอย่างแบบกลุ่ม จะก าหนดกลุ่มเป้าหมายที่วิจัย
หรือส ารวจ เป็นส่วน ๆ ตามความเกี่ยวข้อง เช่น ตามระดับอายุ ตามเขตหรือย่านที่อยู่อาศัย ตามลักษณะของชุมชน
แบบเมืองหรือชนบท หรือตามประเภทของธุรกิจ แล้วแต่ละส่วนที่จะส ารวจก็ใช้หลักของ Yamane เป็นตัวก าหนด
ขนาดตัวอย่าง เป็นส่วน ๆ ไป เพ่ือเป็นการหลีกเลี่ยงความผิดพลาดที่จะมาจากการก าหนดขนาดตัวอย่าง 
ที่เล็กเกินไป โดยใช้การก าหนดตัวอย่างของการเก็บข้อมูลภาคสนามของ Taro Yamane จะใช้เป็นหลักการ
ส าหรับการก าหนดขนาดตัวอย่างทั้งแบบ 400 : 100,000 คนขึ้นไป ณ ระดับความคลาดเคลื่อนที่ +/- 5  ตั้งอยู่
บนพ้ืนฐานของการยอมรับได้ในทางสถิติ เพ่ือน าไปใช้ในขนาดตัวอย่างของผู้มีส่วนได้เสียภายในเขตผังเมืองรวม 

ตารางท่ี 2.9-1 การก าหนดตัวอย่างของการเก็บข้อมูล 

ขนาดประชากร 
ขนาดของกลุ่มตัวอยา่ง 

ที่ระดับความคลาดเคลื่อน ขนาดประชากร 
ขนาดของกลุ่มตัวอยา่ง 

ที่ระดับความคลาดเคลื่อน 
+/- 5% +/- 5% 

500 222 7,000 378 
1,000 286 8,000 381 
1,500 316 9,000 383 
2,000 333 10,000 385 
2,500 345 15,000 390 
3,000 353 20,000 392 
3,500 359 25,000 394 
4,000 364 50,000 397 
4,500 367 100,000 398 
5,000 370 ∞ 400 
6,000 375    

 

   [2] ส ารวจความคิดเห็นของผู้มีส่วนได้เสียจากแบบสอบถาม  
    ส่วนที่ 1 ข้อมูลทั่วไปของผู้ตอบแบบสอบถาม ประกอบด้วย ข้อมูลในเรื่องเพศ อายุ 
ระดับการศึกษา ที่อยู่ปัจจุบัน และอาชีพ (ตารางที่ 2.9-2) 
 
 

 ข้อมูลที่ได้ : ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลามีจ านวนประชากรจริง (ตามตัวชี้วัดที่ 1.1) 70,826 คน 
ดังนั้น กลุ่มตัวอย่างส าหรับเก็บแบบสอบถามต้องไม่น้อยกว่า 398 ตัวอย่าง  โดยได้ท าการเก็บแบบสอบถามจาก 
กลุ่มตัวอย่างประชาชนที่อาศัยอยู่ในเขตผังเมืองรวมจ านวน 703 ชุด แบ่งเป็นผู้ที่อาศัยอยู่ในต าบลบ่อยาง ต าบลเกาะยอ 
ต าบลเขารูปช้าง และต าบลพะวง อ าเภอเมืองสงขลา จ านวน 369 ชุด คิดเป็นร้อยละ 52.49 และผู้ที่อาศัยอยู่ใน
ต าบลชิงโค ต าบลท านบ ต าบลหัวเขา และต าบลสทิงหม้อ อ าเภอสิงหนคร จ านวน 334 ชุด คิดเป็นร้อยละ 47.51 
ของจ านวนผู้ตอบแบบสอบถามท้ังหมด 
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ตารางท่ี 2.9-2 ตัวอย่างแบบสอบถามด้านข้อมูลทั่วไปของผู้ตอบแบบสอบถาม 

    ส่วนที่ 2 ความรู้และความเข้าใจด้านผังเมือง ประกอบด้วย ความรู้ว่าการวางผังเมืองคือ
การด าเนินการในเรื่องใด การวางผังเมืองจะมีผลกระทบในเมือง/ชุมชนของท่าน และความรู้เรื่องการตรวจสอบ
กฎหมายผังเมืองกับองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นก่อนการก่อสร้างใด ๆ (ตารางที่ 2.9-3) 

ตารางท่ี 2.9-3 ตัวอย่างแบบสอบถามด้านความรู้และความเข้าใจด้านผังเมืองของผู้ตอบแบบสอบถาม  

ข้อที ่ ส่วนที่ 1  :  ข้อมูลทั่วไปของผู้ตอบแบบสอบถาม 
1. เพศ 

      1.  ชาย     2.  หญิง     3.  ไม่ระบุ 
2. อาย ุ

      1.  ต่ ากว่า 30 ปี 
    3.  46 - 60 ปี 

    2.  31 - 45 ปี 
    4.  61 ปีข้ึนไป 

 

3. ระดับการศึกษา 
      1.  ประถมศึกษา 

    4.  ปริญญาตร ี
    2.  มัธยมศึกษา/ ปวช. 
    5.  สูงกว่าปริญญาตร ี

    3. ปวส./อนุปริญญา 
    6. อื่น ๆ 

4. ที่อยู่ปัจจุบัน 
  ต าบล............................... อ าเภอ................................. จังหวัด.............................. 

5. อาชีพปัจจุบัน 
      1. ก าลังศึกษา     2. รับราชการ/พนักงานของรัฐ     3. พนักงานรัฐวิสาหกิจ 

     4. เกษตรกร     5. ค้าขาย     6. รับจ้าง 
     7. อ่ืน ๆ (ระบุ)......................................................................................................... 

  ข้อที ่ ส่วนที่ 2  :  ความรู้และความเข้าใจด้านผังเมือง 
1. ท่านทราบหรือไม่ว่าการวางผังเมืองคือการด าเนินการในเรื่องใด 
     

            
                

    1. ทราบ  (ระบุ) (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ)               
             1.1 ก่อสร้างและปรบัปรุงถนนในเมือง 
             1.2 แก้ไขปัญหาสิ่งแวดล้อม 
             1.3 ควบคุมและอนุญาตการปลูกสร้างอาคาร 
             1.4 ก าหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดิน และระบบถนนในเมอืง/ 
 ชุมชน 

    2. ไม่ทราบ 
 

 

2. ท่านคิดว่าการวางผังเมืองจะมผีลกระทบในเมือง/ชุมชนของท่านหรือไม่อย่างไร 

  
    1. มีผลกระทบ (ระบุ).................................................................. 
.............................................................................................................. 
..............................................................................................................  

  2. ไม่มีผลกระทบ 

3. ท่านทราบหรือไม่ว่า หากท่านมีความประสงค์จะก่อสร้างอาคารเพื่อการอยู่อาศัย ประกอบกิจการต่าง ๆ  จะต้อง
ตรวจสอบการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามกฎหมายผังเมืองกับองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นก่อน ว่าสามารถท าได้หรือไม่ 

      1. ทราบ   2. ไม่ทราบ 
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    สวนที่ 3 การมีสวนรวมของประชาชน ประกอบดวย การรับทราบวาผังเมืองรวมบังคับใช 

ในเมือง/ชุมชน การรับทราบวาประชาชนสามารถแสดงความคิดเห็นตอผังเมืองรวมได การเขาประชุมชี้แจง

หรือแสดงความคิดเห็นตอผังเมืองรวม และความสนใจตอผังเมืองรวมในดานใดบาง (ตารางท่ี 2.9-4) 

ตารางที ่2.9-4 ตัวอยางแบบสอบถามดานการมีสวนรวมของประชาชน 

    สวนที่ 4 ความคิดเห็นตอสภาพพื้นที่ในปจจุบัน ประกอบดวย ความคิดเห็นของผูตอบ

แบบสอบถามตอสภาพพื้นที่ในปจจุบัน ซึ่งเปนคำถามที่ครอบคลุมปจจัยการเปลี ่ยนแปลงสภาพการณและ

สิ่งแวดลอมของผังเมืองรวม (ตารางท่ี 2.9-5)  

 

 

 

 

  

ขอท่ี สวนท่ี 3  :  การมีสวนรวมของประชาชน 

1. ทานทราบหรือไมวา มีผังเมืองรวมบังคับใชในเมือง/ชุมชน ที่ทานพักอาศัยอยู 

      1. ทราบ โดยทราบจาก (ระบุ) (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

             1.1 ผูนำชุมชน 

             1.2 แผนพับ/ปายปดประกาศ 

             1.3 ประกาศเสียงตามสาย 

             1.4 วิทยุ/โทรทัศน 

             1.5 เว็บไซต 

             1.6 อ่ืน ๆ (ระบุ)..................................................... 

    2. ไมทราบ 

2. ทานทราบหรือไมวาในการวางและจัดทำผังเมืองรวมประชาชนสามารถมีสวนรวมแสดงความคดิเห็นได 

      1. ทราบ     2. ไมทราบ 

3. ทานเคยเขารวมประชุมช้ีแจงหรือแสดงความคดิเห็นตอผังเมืองรวมหรือไม 

      1. เคยและแสดงความเห็นในเรื่อง (ระบุ) (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

             1.1 การใชประโยชนที่ดิน 

               1.2 การคมนาคมและการขนสง 

             1.3 ขอกำหนดที่เปนขอหาม 

             1.4 อ่ืน ๆ (ระบุ)............................. 

    2. เคยเขารวมประชุม              

แตไมแสดงความคิดเห็น 

    3. ไมเคยเขารวมประชุม 

4. การมีสวนรวมในครั้งน้ี ทานมีความสนใจผังเมืองในดานใด (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

               1.1 การใชประโยชนท่ีดิน 

             1.2 การคมนาคมและการขนสง 

             1.3 ขอกำหนดที่เปนขอหาม 

             1.4 อ่ืน ๆ ระบุ)...............................            
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ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

ตารางท่ี 2.9-5 ตัวอย่างแบบสอบถามด้านความคิดเห็นต่อสภาพพ้ืนที่ในปัจจุบัน 

หมายเหตุ : กรุณาตอบให้ครบทุกข้อ เพื่อประโยชน์ในการประเมินผลผังเมืองรวม 

    ส่วนที่ 5 ข้อเสนอแนะในการพัฒนาชุมชน ประกอบด้วย ค าถามปลายเปิดให้สามารถ
แสดงความคิดเห็น เสนอแนะ ตลอดจนสะท้อนสภาพปัญหาที่นอกเหนือจากในแบบสอบถามได้ 

ข้อที ่ ส่วนที่ 4  :  ความคิดเห็นต่อสภาพพ้ืนที่ในปัจจุบนั  ระดับความคิดเห็น 
 

เร่ือง 
เหมาะสม 

มาก 
เหมาะสม 
ปานกลาง 

พอรับได้ มีปัญหา 
มีปัญหา 

มาก 

5 4 3 2 1 
1. ความหนาแน่นของผู้คน       
2. ความสะดวกในการเข้าใช้บริการตลาดและรา้นค้า      
3. ความเพียงพอของตลาดและร้านคา้ในการให้บริการ      
4. การปลูกสร้างอาคารบ้านเรือนมีความเป็นระเบียบ สวยงาม       
5.  บริเวณโดยรอบที่อยู่อาศัยของท่าน มีสภาพแวดล้อมท่ีดี  

เหมาะแก่การอยู่อาศัย 
     

6. การจ้างงาน แหล่งงาน ที่สร้างรายได้ให้กับท่านและครอบครัว      
7. ความสะดวกในการเข้าใช้บริการโรงเรียน / สถานศึกษา      
8. ความสะดวกในการเข้าใช้บริการโรงพยาบาล / สถานพยาบาล       
9. ความสะดวกในการเข้าใช้บริการสวนสาธารณะ / สวนสุขภาพ / 

สนามกีฬา / สถานท่ีพักผ่อนหย่อนใจ 
     

10. การรักษาสภาพแวดล้อมของแหลง่น้ าธรรมชาติ เช่น บึง ห้วย 
แม่น้ า และการเว้นระยะถอยร่นของสิ่งปลูกสร้างจากแหล่งน้ า  

     

11. การก าจัดขยะมลูฝอย      
12. การจัดการเรื่องน้ าเสียและท่อระบายน้ า      
13. การอยู่อาศัยท่ีปราศจากปัญหามลพิษ (กลิ่นเหม็น เสยีงดัง       

เสียงรบกวน ฝุ่นละออง เขม่าควัน น้ าเสีย ขยะมูลฝอย             
สิ่งปฏิกูล ของเสยีอันตราย ความสั่นสะเทือน ฯลฯ) 

     

14. สภาพการจราจร        
15. สภาพพื้นผิวถนน      
16. ความปลอดภัยในการใช้ถนน      
17. นโยบาย โครงการก่อสร้าง หรือโครงการพัฒนาของภาครัฐ       

ที่เกิดขึ้นในเมือง/ชุมชนของท่าน 
     

18. การอยู่อาศัยท่ีปลอดภัยจากภัยพบิัติ (อุทกภัย ไฟป่า ภัยแล้ง   
ดินโคลนถล่ม แผ่นดินไหว ฯลฯ)    

     

19. โครงการก่อสร้าง หรือโครงการพฒันาของภาคเอกชน ที่เกิดขึ้น
ในเมือง/ชุมชนของท่าน 

     

20. การพัฒนาเมือง/ชุมชนของท่านในปัจจุบัน      
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   [3] วิเคราะห์ค่าคะแนนแบบสอบถาม ที่ได้ตาม [2] เฉพาะส่วนที่ 4 ของแบบสอบถาม ซึ่งหาก
รวมคะแนนทั้งหมดในส่วนนี้ได้น้อยกว่า 60 คะแนน สรุปผลว่า ผู้ตอบแบบสอบถามฉบับนี้ เห็นว่าผังเมืองรวม 
“ไม่เหมาะสม” กับสภาพการณ์ในปัจจุบัน 

 

   [4] ค านวณหาร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามที่เห็นว่าผังเมืองรวม “ไม่เหมาะสม” กับ
สภาพการณ์ในปัจจุบัน ที่ได้ตาม [3] ว่าเป็นร้อยละเท่าใดของจ านวนผู้ตอบแบบสอบถาม ที่ได้ตาม [1]  

 

 

   [5] ให้ค่าคะแนนตามเกณฑ์การให้คะแนน 

ตัวชี้วัด เกณฑ์การให้คะแนน คะแนน 
ร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามเห็นว่าผังเมืองรวม  
“ไม่เหมาะสม” กับสภาพการณ์ในปัจจุบัน 

≤ 25.00 % 1 
25.01 - 50.00 % 2 
50.01 - 75.00 % 3 

> 75.00 % 4 
เกณฑ์ :  1. ผู้ตอบแบบสอบถาม น้อยกว่าหรือเท่ากับร้อยละ 25.00 เห็นว่าผังเมืองรวม “ไม่เหมาะสม” กับสภาพการณ์ 
ในปัจจุบัน แสดงว่า ผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่เห็นว่าผังเมืองรวมยังมีความเหมาะสมกับสภาพการณ์ในปัจจุบัน (1 คะแนน) 
 2. ผู้ตอบแบบสอบถาม ร้อยละ 25.01 ถึง ร้อยละ 50.00  เห็นว่าผังเมืองรวม “ไม่เหมาะสม” กับสภาพการณ์ 
ในปัจจุบัน แสดงว่า ผู้ตอบแบบสอบถามเท่ากับหรือมากกว่าครึ่งของผู้ตอบแบบสอบถามเห็นว่าผังเมืองรวมยังมีความเหมาะสม 
กับสภาพการณ์ในปัจจุบัน (2 คะแนน) 
 3. ผู้ตอบแบบสอบถาม ร้อยละ 50.01 ถึง ร้อยละ 75.00  เห็นว่าผังเมืองรวม “ไม่เหมาะสม” กับสภาพการณ์ 
ในปัจจุบัน แสดงว่า ผู้ตอบแบบสอบถามเท่ากับหรือมากกว่าครึ่งของผู้ตอบแบบสอบถามเห็นว่าผังเมืองรวมไม่มีความเหมาะสม 
กับสภาพการณ์ในปัจจุบัน (3 คะแนน) 
 4. ผู้ตอบแบบสอบถาม มากกว่าร้อยละ 75.00 เห็นว่าผังเมืองรวม “ไม่เหมาะสม” กับสภาพการณ์ในปัจจุบัน 
แสดงว่า ผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่เห็นว่าผังเมืองรวมไม่มีความเหมาะสมกับสภาพการณ์ในปัจจุบัน (4 คะแนน) 

 ข้อมูลที่ได้ : จากการวิเคราะห์แบบสอบถาม ในส่วนที่ 4 พบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามในพื้นที่ผังเมืองรวม
ชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลา จ านวน 55 ตัวอย่าง ที่รวมคะแนนในส่วนนี้ได้น้อยกว่า 60 คะแนน จากผู้ตอบแบบสอบถาม
ทั้งหมด 703 ตัวอย่าง 

 

 
ร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามทีเ่ห็นว่า 

ผังเมืองรวม “ไม่เหมาะสม” กับ 
สภาพการณ์ในปัจจุบนั 

จ านวนผู้ตอบแบบสอบถามท่ีเห็นว่า 
ผังเมืองรวม “ไม่เหมาะสม” กับ 

สภาพการณ์ในปัจจุบนั 

จ านวนผู้ตอบแบบสอบถามทั้งหมด 

x 100 = สูตร : 

ร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามทีเ่ห็นว่า 
ผังเมืองรวม “ไม่เหมาะสม” กับ 

สภาพการณ์ในปัจจุบนั 

55 

703 
x 100 = ข้อมูลที่ได้ : 

=           7.82 
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   สรุปผลการประเมินและคะแนนที่ได้  

   จากการประเมินผล พบว่า ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลาในปีประเมินผล มีร้อยละ
ของผู้ตอบแบบสอบถามที่เห็นว่าผังเมืองรวม “ไม่เหมาะสม” กับสภาพการณ์ในปัจจุบัน เท่ากับ ร้อยละ 7.82 
ดังนั้น ผู้ตอบแบบสอบถาม น้อยกว่าร้อยละ 25.00 เห็นว่าผังเมืองรวม “ไม่เหมาะสม” กับสภาพการณ์ 
ในปัจจุบัน แสดงว่า ผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่เห็นว่าผังเมืองรวมยังมีความเหมาะสมกับสภาพการณ์  
ในปัจจุบัน 

   คะแนนที่ได้ 1 คะแนน 

ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้ าลึกสงขลาในปีประเมินผล มีผู้ตอบแบบสอบถาม จ านวน 55 ตัวอย่าง 
ที่เห็นว่าผังเมืองรวม “ไม่เหมาะสม” กับสภาพการณ์ในปัจจุบัน จากทั้งหมด 703 ตัวอย่าง หรือ
คิดเป็นร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามที่เห็นว่าผังเมืองรวม “ไม่เหมาะสม” กับสภาพการณ ์
ในปัจจุบัน เท่ากับ ร้อยละ 7.82 เมื่อพิจารณากับเกณฑ์การให้คะแนน ได้ 1 คะแนน 

ข้อมูลที่ได้ : 



สวนที่ 3
สรุปการประเมินผลผังเมืองรวม
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ส่วนที่ 3 สรุปการประเมินผลผังเมืองรวม 
 

 การสรุปการประเมินผลผังเมืองรวม โดยรวบรวมผลการประเมินรายตัวชี้วัดมาสรุปคะแนน รวม 26 ตัวชี้วัด 
จะมีคะแนนเต็ม 100 คะแนน ตัวอย่างการสรุปผลการประเมินผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้้าลึกสงขลา ดังนี้ 

ตารางที่ 3.1 ค่าคะแนนที่ได้จ้าแนกรายตัวชี้วัดที่ใช้ในการประเมินผลผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้้าลึกสงขลา 

ปัจจัยและตัวชี้วัด คะแนนเต็ม คะแนนที่ได ้
1. ความหนาแน่นของประชากร  
    1.1 เปรียบเทียบจ้านวนประชากรที่มีอยู่จริงในปีประเมินผลกับจ้านวน
ประชากรที่คาดการณ์ 

5 0 

    1.2 จ้านวนประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีความหนาแน่นของประชากร
เกินเกณฑ์มาตรฐานหรือเกินที่ก้าหนดไว้ในการวางและจัดท้าผังเมืองรวม 

5 5 

    1.3 ร้อยละของจ้านวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีความหนาแน่นของ
ประชากรเกินเกณฑ์มาตรฐานหรือเกินที่ก้าหนดไว้ในการวางและจัดท้าผังเมืองรวม 

5 5 

2. การใช้ประโยชน์ที่ดิน  
    2.1 จ้านวนประเภทการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ประเมินที่มีการใช้ประโยชน์ที่ดิน
เกินร้อยละแปดสิบ 

5 0 

    2.2 ร้อยละของจ้านวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ประเมินที่มีการใช้
ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืนเกินที่ก้าหนดไว้ในการวางและจัดท้าผังเมืองรวม
หรือเกินร้อยละยี่สิบ 

5 2.5 

    2.3 เปรียบเทียบร้อยละของพ้ืนที่การใช้ประโยชน์ที่ดินที่เพ่ิมขึ้นจากปีที่
ประกาศใช้บังคับผังเมืองรวม ถึงปีประเมินระหว่างที่ดินเพ่ือส่งเสริมการพัฒนา
เมืองกับที่ดินที่เก่ียวข้องกับเกษตรกรรม 

5 0 

    2.4 ร้อยละของจ้านวนบริเวณการใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีอัตราส่วนพ้ืนที่อาคาร
รวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังต่อพ้ืนที่แปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคาร 
เฉพาะแปลงที่ดินที่มีการก่อสร้างอาคารแล้ว เฉลี่ยไม่ถึงร้อยละแปดสิบห้า
ตามที่ก้าหนดไว้ในการวางและจัดท้าผังเมืองรวม หรือร้อยละของจ้านวนบริเวณ
การใช้ประโยชน์ที่ดินที่มีอัตราส่วนพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินต่อพ้ืนที่แปลงที่ดิน
ที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคารเฉพาะแปลงที่ดินที่มีการก่อสร้างอาคารแล้ว เฉลี่ยมากกว่า 
ที่ก้าหนดไว้ในการวางและจัดท้าผังเมืองรวม หรืออัตราส่วนพ้ืนที่ว่าง 
อันปราศจากสิ่งปกคลุมดินของแปลงที่ดินที่อาคารตั้งอยู่ต่อพ้ืนที่ ใช้สอยรวม
ของอาคาร เฉพาะแปลงที่ดินที่มีการก่อสร้างอาคารแล้วเฉลี่ยน้อยกว่าที่ก้าหนดไว้
ในการวางและจัดท้าผังเมืองรวม 

5 5 



 

3-2  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
ส านักวิเคราะห์และประเมินผล  กรมโยธาธิการและผังเมือง 

 

ตารางที่ 3.1 ค่าคะแนนที่ได้จ้าแนกรายตัวชี้วัดที่ใช้ในการประเมินผลผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้้าลึกสงขลา (ต่อ) 

ปัจจัยและตัวชี้วัด คะแนนเต็ม คะแนนที่ได้ 
3. สภาพเศรษฐกิจและสังคม  
    3.1 ด้านเศรษฐกิจ   
          3.1.1 เปรียบเทียบอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของการจัดเก็บ
รายได้ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นในเขตผังเมืองรวมกับองค์กรปกครอง
ส่วนท้องถิ่นทั้งหมดภายในจังหวัด (ไม่รวมองค์การบริหารส่วนจังหวัด) ระหว่าง 
ปีฐานกับปีประเมินผล (กรณีผังเมืองรวมที่มีขอบเขตครอบคลุมพ้ืนที่ทั้งจังหวัด 
ให้เปรียบเทียบอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของผลิตภัณฑ์มวลรวมจังหวัด
ระหว่างปีฐานถึงปีประเมินผลกับเป้าหมายที่ก้าหนดไว้ในแผนพัฒนาเศรษฐกิจ
และสังคมแห่งชาติในช่วงปีวางผัง) 

4 0 

          3.1.2 เปรียบเทียบอัตราการเปลี่ยนแปลงเฉลี่ยต่อปีของรายได้เฉลี่ย
ต่อเดือนของครัวเรือนในเขตผังเมืองรวมกับรายได้เฉลี่ยต่อเดือนของครัวเรือน
ทั้งหมดภายในจังหวัดระหว่างปีฐานกับปีประเมินผล (กรณีผังเมืองรวม 
ที่มีขอบเขตครอบคลุมพ้ืนที่ทั้งจังหวัด ให้เปรียบเทียบล้าดับความส้าคัขของ
ภาคการผลิตในจังหวัดระหว่างปีฐานกับปีประเมินผล) 

4 4 

    3.2 ด้านสังคม 
          3.2.1 เปรียบเทียบการให้บริการด้านการศึกษาภาคบังคับกับเกณฑ์มาตรฐาน 
                   (ก) อัตราส่วนครู 1 คน ต่อจ้านวนนักเรียน (คน) 
                   (ข) อัตราส่วนห้องเรียน 1 ห้อง ต่อจ้านวนนักเรียน (คน) 

 
 
1 
1 

 
 
0 
0 

          3.2.2 เปรียบเทียบการให้บริการด้านสาธารณสุขกับเกณฑ์มาตรฐาน 
                   (ก) อัตราส่วนแพทย์ 1 คน ต่อจ้านวนประชากร (คน) 
                   (ข) อัตราส่วนพยาบาล 1 คน ต่อจ้านวนประชากร (คน) 

 
1 
1 

 
0 
0 

          3.2.3 เปรียบเทียบระดับสังคมสูงวัยระหว่างปีฐานกับปีประเมินผล 2 0 
4. ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  
    4.1 ด้านทรัพยากรธรรมชาติ   
          4.1.1 ความครอบคลุมของพ้ืนที่ที่มีความส้าคัขด้านทรัพยากรธรรมชาติ
ที่ปรากฏในผังเมืองรวม 

4 0 

    4.2 ด้านสิ่งแวดล้อม   
          4.2.1 ประสิทธิภาพของการจัดการสิ่งแวดล้อม 
                   (ก) ร้อยละของขยะมูลฝอยชุมชนที่มีการจัดการ 
                   (ข) ความครบถ้วนของจ้านวนเทศบาลในเขตผังเมืองรวม 
ที่มีระบบบ้าบัดน้้าเสียที่สามารถใช้งานได้ 

 
4 
4 
 

 
0 
4 
 



 

3-3  คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผังเมืองรวม 
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ตารางที่ 3.1 ค่าคะแนนที่ได้จ้าแนกรายตัวชี้วัดที่ใช้ในการประเมินผลผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้้าลึกสงขลา (ต่อ) 

ปัจจัยและตัวชี้วัด คะแนนเต็ม คะแนนที่ได ้
          4.2.2 อัตราส่วนพื้นที่นันทนาการต่อประชากร 1,000 คน 3 0 
          4.2.3 เปรียบเทียบจ้านวนครั้งของเรื่องร้องเรียนด้านสิ่งแวดล้อม
ระหว่างปีฐานกับปีประเมินผล 

3 0 

5. การคมนาคมและการขนส่ง  
    5.1 โครงการพัฒนาด้านคมนาคมและการขนส่งที่ส้าคัขท่ีส่งผลกระทบต่อ
แผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนส่ง หรือสภาพโครงข่ายคมนาคม
และการขนส่งที่เปลี่ยนแปลง ซึ่งส่งผลกระทบต่อแผนผังแสดงโครงการ 
การคมนาคมและการขนส่ง 

5 5 

    5.2 สภาพการจราจร การเปลี่ยนแปลงระดับการให้บริการด้านจราจรระหว่าง 
ปีฐานกับปีประเมินผล 

5 0 

    5.3 การปฏิบัติให้เป็นไปตามแผนผังแสดงโครงการการคมนาคมและการขนส่ง 5 0 
6. นโยบายหรือโครงการของรัฐบาล  
    การเปลี่ยนแปลงนโยบายหรือโครงการของรัฐบาลที่เกิดขึ้นใหม่ในพ้ืนที่วางผัง
และมีผลกระทบต่อการเปลี่ยนแปลงในสาระส้าคัขของเมือง 

5 2.5 

7. การป้องกันการเกิดภัยพิบัติ  
    ระดับความรุนแรงของภัยพิบัติในพ้ืนที่วางผังเมืองรวม 4 4 
8. ปัจจัยอ่ืนที่เกี่ยวข้องกับการผังเมือง  
    ปัจจัยอ่ืนที่เกี่ยวข้องกับการผังเมือง เช่น การเปลี่ยนแปลงภายนอกพ้ืนที่
วางผังที่ส่งผลกระทบ ต่อสาระส้าคัขของผังเมืองรวม สภาพการเปลี่ยนแปลง
ของเมืองที่ไม่สอดคล้องกับผังเมืองรวม โครงการของรัฐบาลที่อยู่นอกเขต 
ผังเมืองรวมหรือโครงการขนาดใหข่ของเอกชนทั้งในและนอกเขตผังเมืองรวม
ที่ส่งผลกระทบต่อสาระส้าคัขของผังเมืองรวม การเปลี่ยนแปลงในรายละเอียด
ของผังเมืองรวมที่ต่อเนื่องกัน 

5 5 

การมีส่วนร่วมของประชาชน  
ร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถามเห็นว่าผังเมืองรวม “ไม่เหมาะสม” กับสภาพการณ์
ในปัจจุบัน 

4 1 

คะแนนรวม 100 43 
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 จากการพิจารณาผลการประเมินผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้้าลึกสงขลา มีคะแนนรวมที่ได้จาก 
การประเมินผลทั้ง 26 ตัวชี้วัด คือ  43 คะแนน จากหลักเกณฑ์การพิจารณาผลการประเมิน (ส่วนที่ 1 บทน ำ) 
พบว่า ผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือน้้าลึกสงขลามีค่าคะแนนรวม “ต่้ากว่า 50 คะแนน” ผลการพิจารณา คือ  
“ไม่ปรับปรุงผังเมืองรวม” 

 



รายช่ือผู้จัดท า 
 

ที่ปรกึษา 

นางสาวอัญชลี   ตันวานิช  รักษาการท่ีปรึกษาด้านการผังเมือง 

นางมณีวรรณ   ชนะไพ   รักษาการผู้เช่ียวชาญด้านวิเคราะห์และประเมินผล 

นางบงกช   สุวรรณเดช  รักษาการผู้เช่ียวชาญด้านวิเคราะห์ผังเมือง 

 

ผู้รบัผดิชอบ 

นางสาวรษิกา           อิสริยธนกูล  นักวิเคราะห์ผังเมืองช านาญการ 

นางสาวอภิญญารักษ์  แว่นแก้ว  นักวิเคราะห์ผังเมืองช านาญการ 

นางสาวสุวิมล  อภิวงค์ษา  นักวิเคราะห์ผังเมืองช านาญการ 

นางสาวชนากานต์  ค าแก้ว  นักวิเคราะห์ผังเมืองช านาญการ 

นางสาวศยามล  สายยศ  นักวิเคราะห์ผังเมืองช านาญการ 

นางสาววราภรณ ์ บุญมาก นักวิเคราะห์ผังเมืองช านาญการ 

นางสาวชมพูนุท รุ่งทอง  นักวิเคราะห์ผังเมืองปฏิบัติการ 

 

 

ส านักวิเคราะห์และประเมินผล 

 
 

 
 
 
 

ชื่อหนังสือ : คู่มือการจัดท ารายงานการประเมินผลผงัเมืองรวม ตามพระราชบญัญัติการผงัเมือง พ.ศ. 2562 
พิมพ์ครั้งท่ี 1 : สิงหาคม 2565  
จ านวนพิมพ์ : 500 เล่ม 
พิมพ์ท่ี : บริษัท พรอสเปอร์ เอ็ม จ ากัด 
           ส านักงานใหญ่ : 600/6 ถนนอโศก-ดินแดง  
           แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 10400 
           โทร. 061 426 3551 แฟ็กซ์ : 02 726 8391 



สำนักวิเคราะหและประเมินผล กรมโยธาธิการและผังเมือง

224 ถนนพระราม 9 แขวงหวยขวาง 

เขตหวยขวาง กรุงเทพฯ 10310

Tel. 0 2201 8218 

www.dpt.go.th

สำนักวิเคราะหและประเมินผล
กรมโยธาธิการและผังเมือง

กระทรวงมหาดไทย
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